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BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2014 VA
KE HOACH NAM 2015

PHAN I: TONG KET HOAT PONG SXKD NAM 2014
1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2014:

Pon vi tinh: ty dong

Thye K& p iy TV 1€ thye ifef ézlrf
STT Chi tiéu hién  hoach A hién/ké =
nam 2014 2014/nam
2013 2014 hoach
2013
7 (1) (2) (3) (4)=3)/(2) (5)=3)/(1)
1  Toéng Doanh thu 189,67 160 211,02 132% 111%
2 Loinhuan trude thué 47,83 25 50,4 202% 105%
3 Thué TNDN 8,40 7,0 83%
4 Loi nhuan sau thué 39,43 43,4 110%
(Nguon: Theo Bdo cdo Tai chinh nam da kiém todn)
Chi tiét:

1.1. Bat céng nghiép cho thué:
- Dién tich dat cong nghiép cho thué di ky hop dong tir 01/01/2014 dén 31/12/2014:
55.700 m? (Cong ty Suheung md rong san xuét),
- Lﬁy ké‘ Dién tich d4t cong nghiép da cho thué dén 31/12/2014: 246,6 ha twong Gng
voi ty 1€ 1ap day 80%

1.2. Nha xuong cho thué:

- Tt 01/01/2014 dén 31/12/2014: SO lugng nha xwong da ky hop dong 1a 04 nha
xuong, liy ké tong nha xudng da cho thué 1én 22 nha xudng.
1.3. Nha xdy thé va dat nén:

A Liy ke dén
Stt Noi dung nam 2014
1 Khu dan cu Tam An
Dat nén 194 nén
Nha lién ké - LK3 01 can
2 Khu dan cu Trang Bom
Nha xay tho — Biét thy (16 can) 20 can




2. Cong tac xay dung co ban

Trong nam 2014, Cong ty tiép tuc trién khai xay dung hoan thién hé théng ha téng
thudc du an Khu cong nghiép Long Thanh va Khu dan cu Tam An 1

- P6i v6i KCN Long Thanh: Dén bu giai toa dat 99,6%, hoan thién hé thong ha ting
dat 95%.

- KDC Tam An I : Bén bu giai toa dat 91%, hoan thién hé thong ha tang dat 75%.

- Cac du an KDC Phudc Lai, KDC Trang Bom va KDC An Binh 2 di hoan tit cong tc
xay dung va kinh doanh.

PHAN II: KE HOACH KINH DOANH NAM 2015
1. K& hoach nim 2015: Trong nam 2015, Cong ty da dit ra ké hoach kinh doanh nhu sau:

STT Noi dung Gia tri (ty dong)
1 T6ng Doanh thu 175
2 Loi nhuén trudce thué 27,5
3 Chi phi xay dyng co ban 105
4 Ty 1& chi tra c6 tirc dy kién 12%

2. Cac muc tiéu thuc hién trong nam 2015:
2.1. Kinh doanh KCN va KDC:

- Kinh doanh KCN: Tiép tuc khai thic KCN Long Thanh theo ding tién do dé ra.
Trong nam 2015, Cong ty sé& tiép thi cho thué 5 ha, dong thoi tiép thi cho thué 5 nha
Xuong.

- Kinh doanh Khu dan cu Tam An 1: Trién khai ban 55 nén dat lién ké, biét thu va 9
can nha lién ké, cho thué 3 can nha lién ké.

2.2. Céng tic xdy dung ha ting: Trong nim 2014, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuat cia KCN va KDC, duy tu bao dudng hé thong ha ting hién
hitu KCN va KDC, ting cuong cong tac bao vé mdi trudng va nghién ctru phat trién du an
m&i. Ké hoach XDCB nam 2015 khoang 105 ty dong bao gom mot s6 hang muc chinh nhu
sau.
+ Cac dy 4n dang trién khai:

KCN Long Thanh : Cong ty tiép tuc trién khai xay dung hoan thién hé théng ha ting
KCN Long Thanh bao gom:

- Ha tang KCN Long Thanh: Puong s6 9 — Poan tir dudong s6 10 dén HL21 — Phan mat
duong, via hé, dai phan cach; Hang rao KCN (Poan tir mdc M1-M21); San nén cac 16
dét cho thué doc duong s6 12 — Giai doan 3; San nén, Muong thoat nudc, hd diéu hoa
Khu cong vién cdy xanh theo quy hoach; Puong day trung thé, ha thé, TBA va HTCS
duong s6 11, 12; Muong thoat nude doc cac 16 dat dudng sb 12 — Giai doan 2; Trong
cay xanh Khu cong nghiép.



- Xay dung nha xudng cho thué Giai doan 3: Xay dung 4 nha xudéng méi cho thué du
kién 26, 27, 32, 33 theo ké hoach dé ra.
KDC Tam An | : Tiép tuc hoan thién hé théng ha tﬁng khu dan cu Tam An 1 theo ké
hoach d3 dé ra dé phuc vu cho viéc tiép thi, kinh doanh d4t nén, bao gém:
- Ha ting KDC Tam An 1: Pudng sé 15; Hé thong cip dién va chiéu sang duong s 15;
Hé thdng cap nudc dudng s 15.

+ Cac du an trong giai doan chuén bi trién khai:

a. Khu dit quy hoach dit dich vu KCN
Dbi v6i phan dién tich dat khu dich vu 27,63 ha tai KCN Long Thanh, Cong ty s& phat
trién cac loai hinh dich vu ha tang va dich vy hd trg da dang (nhu dich vu kho bai, logistic,
dich vu vin phong cho thué, showroom va dat dich vu cong nghiép khac) nham dap ng nhu
cdu ngdy cang cao cua cac nha dau tu vao khu cong nghiép, phu hop véi hoat dong kinh
doanh ctua Cong ty.
b. Dw dn xdy dung tram kinh doanh xing, dau:

Cong ty d3 hoan tit xay dung Giai doan 1 bao gdm khu vuc tru bom xing dau (6 tru
bom), nha ban hang va thanh 1ap chi nhanh kinh doanh xing dau trong KCN.

Pé nang cao trinh do, chuyén mén nghiép vu cho nhan vién Tram xang dau, Sonadezi
Long Thanh di cir cac nhan vién tham gia cac khéa dao tao vé nghiép vu kinh doanh xing
dau va tat ca déu co ching chi.

Hién tai, Sonadezi Long Thanh dang dam phan véi cic nha cung cdp chién luoc dé
trién khai kinh doanh.

C. D dn thué dit tai KCN Chéu Pirc, Ba Ria — Viing Tau (50ha)

Vé6i muc dich gia ting quy dat cong nghiép cho thué, ning cao hiéu qua vén dau tu, tao
thém san pham phuc vu ké hoach kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan 2011-2015, Cong
ty di dau tu thué lai khoang 50 ha dat tai KCN Chau Ptrc, Ba Ria — Viing Tau. Véi du an
nay, Cong ty dang c6 ké hoach trién khai xay dung nha xuong dé cho thué.

d. Duw dn KDC va du lich doc séng Pong Nai 195 ha

Dén nay UBND tinh Pong Nai van chua xem xét thoa thuan dia diém cho Cong ty
thuc hién dau tu du an trén. Tuy nhién, ngay 23/01/2015 S& X4y dung tinh Pdng Nai ¢6 bao
céo s6 13/BC-SXD vé viéc to chirc 1ap quy hoach chung xay dung khu vuc phat trién cac du
an phia Tay qudc 10 51 tiép giap thi trdn Long Thanh. Theo d6, S¢ Xay dung chi tri lap quy
hoach chung khu vuc phat trién cac du an phia Tay quéc 16 51 trong d6 ¢6 du an Khu dén cu
va du lich doc song Pong Nai 195 ha. V& chi phi 1ap quy hoach, cac chil dau tu cac du an
thanh phan (trong d6 c6 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh) d théng nhat hd tro kinh phi
thuc hién.

Bén canh d6, dé dam bao két hoach dau tu S¢ Xay dung ciing kién nghi UBND tinh
chép thuan cac chu dau tu chu dong luya chon don vi tu van co nang luc thuc hién nghién



ctru quy hoach song song v6i qué trinh 14p quy hoach chung, trinh thim dinh va phé duyét
hd so sau khi quy hoach chung dugc phé duyét. Hién nay, Cong ty dang chuan bi hd so lya
chon nha thau tu van 14p quy hoach phan khu 1/2000 cta dy 4n theo quy dinh.

€. Dw an Khu dan cw 03ha tai xa An Phwdc, huyén Long Thanh.

Do moét s6 vudng mic trong cong tac thu hdi dat dy an, Cong ty dd co cong vin dé
nghi va dugc UBND huyén Long Thanh chép thuan gia han hi€u lyc van ban théa thuan dia
diém dy an dén hét ngay 15/01/2016.

Dy 4n Khu dén cu 3ha dugc UBND tinh Pdng Nai chip thuin chi truong cho hoan
d6i dat gitta Cong ty CP Sonadezi Long Thanh va Téng Cong ty Cong nghiép thuc pham
Pdng Nai nén khong thuc hién cong tic boi thuong vé dat. Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh dang lién hé Trung tAm Phat trién quy dat huyén Long Thanh dé duoc huéng din thu
tuc xac nhan hoan thanh cong tac bdi thuong, gidi phong mit bang, bao cdo co quan cap
tham quyén 1ap tha tuc thu hoi dat, giao dat theo quy dinh.

Riéng d6i voi phan tai san gan lién voi dat, Cong ty CP Sonadezi Long Thanh cén ctr
theo Khoan 4, Piéu 16, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh Phu s€ thuc
hién thoa thuan mua tai san gén lién véi dat khi thuc hién du an.

Bén canh cong tac bdi thuong, thu hoi dat dy an, Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
cling dang phdi hop don vi tu van 14p nhiém vu quy hoach va thiét ké quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500, dam bao tuadn thu cac quy dinh hién hanh va dem lai hi¢u qua cao cho du an, trudc
khi trién khai cac budc tiép theo.

f. Duw an Cum cong nghiép Long Phwdc 1 —75ha

Thuc hién Béo cdo sd 6925/BC-UBND ngay 11/09/2012 cia UBND tinh Pong Nai
(gui B Cong thuong) va Cong vin sé 2696/SKHPT-HTDT ngay 12/12/2012 cia S¢ Ké
hoach va Pau tu, Sonadezi Long Thanh di ky hop dong véi Vian phong diang ky QSD dat
tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh do v& va lap so do gidi thiéu dia diém cho du an
Cum cong nghiép Long Phudc 1 didu chinh quy mé dién tich xuéng con 75 ha.

Ngay 04/11/2013, UBND huyén Long Thanh da c6 Cong van s6 6183/UBND-NN giri
UBND tinh Pong Nai va cac So, nganh lién quan thong nhat kién nghi xem xét théa thuan
dia diém du 4n dau tu ha tﬁng Cum CN — TTCN Long Phudc 1 cho Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh tiép nhan va trién khai thuc hién du an.

Bén canh d6, Cong ty cling da bd sung cac ndi dung vé phuong 4n so bd va tai liéu
chitc minh ning luc tai chinh theo yéu cdu tai cong vin sé 506/SKHDT-HTDT ngay
14/03/2014.

Hién tai, Sonadezi Long Thanh dang chd UBND tinh, S& Ké hoach va Pau tu tinh
Pong Nai xem xét thoa thuan dia diém dé Cong ty tiép nhan va trién khai thyc hién dy an.

3. Giai phap thuc hi¢n ké hoach nim 2015

Dé dat dugc nhitng muc tiéu di dé ra, Cong ty tap trung thuc hién cac giai phap sau:

- Déy manh viéc thyc hién xay dung mang ludi tiép thi ban hang thong qua vi¢c tao mbi
quan hé chit ché v6i co quan xtc tién thuong mai, cac Cong ty tu van ludt, cac ngan
4



hang, cac san giao dich bat dong san va cac don vi moi gidi. Tao lién két gita cac don
vi thanh vién trong Téng Cong ty Sonadezi dé thu hut dau tu vao cac KCN, KDC.

- Cai thién va nang cao cht luong dich vu cung cip cho khach hang.

- Nghién ctru ¥ tuong thiét ké quy hoach dé xiy dung céc san pham cé dic thu riéng cho
cac du an moi cua Cong ty.

- Nim bt dién bién thi trudong dé diéu chinh ké hoach hoat dong phu hop, mang lai hi¢u
qua cao trong dau tu.

- Cin ctr trén ké hoach hoat dong cua Cong ty va dinh hudng phat trién trong twong lai
dé dao tao ngudn nhan luc phu hop.

- Quan hé chit ch& véi co quan chinh quyén dé giai quyét nhanh chéng cac thi tuc lién
quan dén cac dy an ciia Cong ty va hd trg cac nha dau tu.

- Tham gia tich cyc vao cong tac xa hoi, tur thién dé xay dung hinh anh, thuong hi¢u va
tao su déng thuan cua cac téng 16p xa hoi ddi véi hoat dong san xudt kinh doanh cua
Cong ty.

- Kiém soat chit ch& cong tac bao vé moi trudong, dac bi¢t la cong tdc van hanh Nha may
xtr Iy nudc thai tap trung. Tang cudng kiém soat viée xa thai ctia cac doanh nghiép,
dam bao chat luong nudc thai diu vao Nha may xu 1y nudc thai tap trung.

Ban Tong Giam déc kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2015 thong qua
Bao cdo két qua kinh doanh nim 2014 va ké hoach kinh doanh nam 2015 ctia Cong ty Co
phan Sonadezi Long Thanh nhu trén.

Tran trong kinh chao.

Noi nhn: TONG GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: BPHDCD.

Nguyén Vin Tuin



Kinh thua Quy vi dai biéu.
Kinh thua Quy cb dong

Thay mit Ban Diéu hanh Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, t6i xin bao cdo két
qua kinh doanh nam 2012 va ké hoach kinh doanh nim 2013 nhu sau:



