MOT SO NET CHINH VE CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Ngay 15/08/2008, So Giao dich Chitng khoan TP.HCM da cap Quyét dinh Niém yét sé 910P-
SGDCK chdp thudn cho Céng ty c¢é phan Sonadezi Long Thanh dwgc niém yét ¢é phiéu trén SGDCK
Tp HCM. Theo dir kién ngay 09/09/2008 co 5 phiéu Cong ty cé phan Sonadezi Long Thanh sé chinh thirc
giao dich va tré thanh cé phiéu thir 158 niém yét trén SGDCK Tp HCM véi ma chimg khodn la SZL.
Dé giiip quy déc gid co thém thong tin, S6 Giao dich Chitng khodn xin gidi thiéu mét sé nét chinh vé
lich sit thanh 1dp, qud trinh hoat dong va nhitng két qua kinh doanh ddng chii ¥ ciia Cong ty cé phan
Sonadezi Long Thanh trong thoi gian qua.

I. Giéi thiéu chung vé Cong ty:

Cong ty cd phan Sonadezi Long Thanh duoc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan diang ky kinh
doanh s6 4703000058 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap 1an dau ngay 18/08/2003, dang ky
thay d6i lan tht 4 ngay 14/11/2007. Cong ty duoc thanh lap dé thuc hién dy an dau tu xay dung va
kinh doanh co s¢ ha tang KCN Long Thanh do Cong ty Sonadezi Bién Hoa thyc hién tir nim 2002.
Pén cudi nim 2005, dé thuén loi trong viée diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh, Céng ty
Sonadezi Bién Hoa da quyet dinh sap nhap Cong ty co phan Dia 6¢ Sonadezi vao Cong ty Sonadezi
Long Thanh. Tai thoi diém sap nhap Cong ty c6 phan Dia dc Sonadezi c6 von diéu 1¢ 15 ty dong, dang
trién khai thuc hién 5 du an: (1) KDC Phudc Lai, (2) KDC Trang Bom, (3) KDC Tam An, (4) KDC An

Hoa, (5) KDC An Binh II. Dén thoi diém hién tai, vén diéu 1é cuia Cong ty cd phan Sonadezi Long
Thanh dat 100.000.000.000 (mét trim ty) dong.

% Nganh nghé kinh doanh: kinh doanh Khu cong nghiép Long Thanh, kinh doanh nha.
% V& co cdu von co dong: Tinh dén ngay 07/04/2008, c6 dong nha nudc nim giir 73,83%,

cb déng ngoai cong ty nam giir 23,71%, khong co c6 dong nudc ngoai.

II. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH:

STT|  Chi titu Nim 2006 Nim 2007 DUETHECET
i nam 2008

1 ST;n“g glattal | 1r3 573978538 | 597.994.297.998 | 638.816.379.372
2 Eﬁiﬁh thu 251.357.220.825 | 244.840.104.172 | 127.065.111.419

Loi nhuan tur
3 | iokD 59.801.422.510 | 81.920.716.032 | 56.782.540.397
4 | Loi nhuan khac 752.842.566 (70.999.928) 82.926.610
5 |LNTT 60.554.265.076 | 81.849.716.104 | 56.865.467.007
6 E}i‘énhuan S8 49.061.678.714 | 67.062.943.553 | 45.257.970.154
7 | Ty 16 co tic/ 22% 30%

von diéu I€ *

* dd tra cé tire dot 1: 1500d/CP bcfng tien mat
(nguon: BCTC kiém todn 2006, 2007, BCTC quy 11/2008).




% Nhitng nhdn té danh hwéng dén hoat déng SXKD:

- Sau thang dau nam 2008 toc do ting truong GDP cia Viét Nam & ngudng 6,5%, giam 17,82% so
voi cung ky ndm 2007. Mac du GDP ¢6 giam so vo1 nhimg ndm vira qua, nhung trong nén kinh té
thé gi6i dang trong da suy giam, GDP Viét Nam dat dugc muc nay 1a mot c6 gang dang ké. Tinh
hinh thu hat von FDI dat nhidu két qua vuot troi: sau thang dau nam 2008, tong von dau tu cia
FDI dat 31,6 ty USD; tiang 3,7 lan so voi cung ky ndm 2007. Binh quan vén ding ky cho mot du
an 1a 64,7 tri¢u USD, cao hon so véi cung ky ndm ngodi 53,9 triéu USD mot du an.

- Thu nhép, ciing nhu doi séng ngudi dan nang cao, nhu cau nha ¢ ting nhanh; ngudi dan co xu
huéng va chudng cac loai nha & chat lugng cao, da dang, ti¢én nghi va hudéng dén cac khu do thi
tich hop, hién dai.

- Viéc mo rong chinh sach phat trién kinh té ciia cic cap chinh quyén tinh Dong Nai.

- Chinh sach wu dai, hd tro cua Chinh phu va UBND Tinh DPdng Nai trong viéc khuyén khich céac
doanh nghiép di doi hoat dong san xuat kinh doanh vao cac KCN tap trung.

III. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG
NGANH:

Hién nay KCN Long Thanh 1a mot trong it KCN cua Mién bong Nam bd c6 dugce vi tri chién
lwge trong dinh huéng phat trién ha ting k¥ thuat cua khu vuc, do ném trén cac tuyén giao 10 trong
diém, giao théng duong thuy, duong bo va duong b1en deu tién loi: ndm gan hé thong cang bién Ba ria
— Viing Tau, san bay qudc té Long Thanh, dudng cao téc ndi lién Dau Gidy - Long Thanh — TP. H6 Chi
Minh.

IV. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LQI NHUAN VA CO TUC GIAI POAN 2007-
2009:

Pon vi tinh: ty dong

Chi tiéu
Doanh thu thuan 263 270 288
Loi nhuan trude thué 66 75 87
Thué TNDN (5%) 12 12 12
Loi nhuan sau thué 54 63 75
Cb tirc/ von didu 18 15% 15% 15%

(nguon: Ké hoach loi nhudn cé tikc ndm 2007 — 2010 ciia Cong ty)

Trong 3 nim t6i, ty 1& cho thué mit bang tai KCN Long Thanh s& ting trudng trude su d6 bd
cua ngué)n von FDI vao Viét Nam theo du bao vé nén kinh té Viét Nam. Mang cho thué mat béng, nha
xuong cua Cong ty phat trién vuot bac nhung hoat dong kinh doanh nha vira duoc sap nhap vao nén
can thoi gian dé theo ddi, xdy dung tiép tuc cac du 4n khu dan cu nay. Vi vay mirc d6 phat trién trung
binh ctia Coéng ty & mirc chap nhan 1a 10%.



V. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG
TY.
1. Riiiro vé ti gia
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh ¢ hoat dong kinh doanh chinh 1 cho thué dat tai khu cong
nghiép Long Thanh. Hién nay, KCN Long Thanh dang thu hut cac nha dau tu nudc ngoai c6 nhu cau
xay dung nha may san xuét tai Viét Nam. Pon vi tién té str dung trong hop dong cho thué lai dat 1a dola
M¥ (USD), trong khi d6 cac chi phi Cong ty phai tra bao gdm: chi phi giai phong mit bang, chi phi xay
dung co s ha tang khu céng nghiép, chi phi nhan cong... déu dung ndi té (ddng Viét Nam - VND) dé
chi tra. Do d6, két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu anh huéng cua bién doi ty gia
ngoai t¢ gitta USD va VND.
2. Riiro vé kinh té
Pau tu phat trién co so ha ting 1a linh vuc chiu anh hudng rat 16n boi cac tic dong ctia moi trudng
vi mé. Trong d6, dau tu phat trién ha ting khu cong nghiép, khu dan cu chiu anh hudng truc tiép boi
nhu cau dau tu trong nude va nude ngoai. Khi cac diéu kién kinh té vi mé thuan loi: chinh tri 6n dinh,
chinh sach phép luat thong thoang, nén kinh té c¢6 tdc do phat trién cao,... thi khong nhiing thuc day
cac nha dau tu trong nudc manh dan bé von vao kinh doanh ma con thu hut duge cac cong ty nudc
ngoai vao dau tu tai Viét Nam. Diéu nay tao diéu kién rat thuan loi cho viéc xdy dung va phat trién cac
khu cong nghiép, khu dan cu.

Mot khi nén kinh té bi suy thoai, toc d6 ting trudng giam sut thi nhu cau dau tu s& giam. Diéu nay
s& gay kho khan rat 16n cho cac doanh nghiép thudc nganh nghé xay dung co so ha tang tai cac khu
cong nghiép, khu dan cu.

3. Rii ro chinh sach thué

Chinh sach wu dii vé thué cho cac doanh nghiép dau tur vao cac khu cong nghiép s& duge dicu
chinh theo timg giai doan cho phu hop véi muc tiéu phat trién kinh té x4 hoi cia dat nude. Vi vay, khi
wu dai vé thué khong con hap dan nira thi cac doanh nghiép khach hang s& can nhéc than trong hon d6i
v6i quyét dinh ky két hop dong thué dit dai han, diéu nay 1am anh hudng khong nho dén doanh thu du
bédo ctia KCN trong tuong lai.

4. Riii ro vé luit phap

Cong ty hoat dong trong linh vyc phét trién co s¢ ha ting va cho thué dit khu céng nghiép, phat
trién khu dan cu nén chiu nhiéu anh hudng cua Luat dau tu, Luat Dat dai, Luat Moi truong, Luat Xay
dung va cac quy dinh ludt phap co lién quan. Ngoai ra, Cong ty con chiu su didu chinh ciia phap lut vé
ching khoan, thi truong chimg khoan khi niém yét.

Tuy theo ting giai doan ma chinh sach ciia Nha nudc va cua dja phuong trong linh vuc dau tu, dat
dai, moi truong s€ con tiép tuc duge bd sung, stra ddi. Mot khi chinh sach thay ddi theo chiéu hudng
bat loi thi s& gay khé khin dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ciia Cong ty.

5. Rii ro vé kinh doanh

Canh tranh: Hién nay tit ca cac tinh, thanh trong ca nudc déu tap trung phat trién cac khu cong
nghiép dé ddy manh phat trién cong nghiép dia phwong. Pic biét hién nay trong khu vuc mién Pong



Nam B0 ¢6 rat nhiéu khu cong nghiép, khu dan cu duoc cac cong ty trong va ngoai nudc tap trung dau
tu xdy dung, diéu ndy di dan dén moi trudng canh tranh ngdy cang ting cao dbi voi Cong ty.

Boi thwong, gidi phéng mit bing: Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc phat trién khu cong
nghiép, khu dan cu nén cong tac bdi thudng, giai phong mit bang 1a yéu td quan trong anh hudng truc
tiép dén cong viéc kinh doanh. Viéc dau tu xay dung co sé ha tang phu thudc vao tién do giai phong
mit bang. Hon nita, mirc phi bdi thudng dugc diéu chinh hang nim co tac dong dén chi phi von dau tu
cua Cong ty.

6. Ruiro vé du an

Nham dap ung kip thoi nhu cau thj truong, da dang hoa hoat dong san xuét kinh doanh, tdi da hoa
gia tri co phiéu ctia Cong ty va nang cao ning luc canh tranh so véi cac doanh nghiép cung nganh,
Sonadezi Long Thanh s& dau tu vao cac du 4n méi nhu: phat trién dich vu kho bi, vin phong cho thué,
phat trién khu cong nghiép, cum coéng nghiép, khu déan cu... Tuy nhién, dy 1a nhitng du 4n dau tu dai
han nén c6 thé gip nhiéu rui ro trong qué trinh thuc hién: van dé xin cap gidy phép dau tu, kha ning
huy dong vén cho du an, bién dong ctia mdi trudng xung quanh anh hudng téi viée trién khai du an.
Bén canh d6, cac du an dai han c6 quy mo 10n, thoi gian thu hdi von kéo dai s& anh huong dén két qua
kinh doanh cua Cong ty.

7. Cac rui ro khac

Mot s6 rui ro khac mang tinh bat kha khang, tuy it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra s& anh
huong rat 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Nhimg rai ro dé bao gém: dong dat,
hoa hoan, han han, bao lut, chién tranh va cac dich bénh hiém nghéo...



