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PHAN I: LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Nhirng su ki€én quan trong:

Cong ty c6 phan Sonadezi Long Thanh duoc thanh l4p theo Gidy chung nhan ding ky
kinh doanh s6 4703000058 ngay 18 thang 8 nam 2003, do S ké hoach va dau tu tinh
Pong Nai cap, voi mirc von diéu 1 ban dau 1a 50 ty dong. Cong ty dugc thanh 1ap dé
thuc hién du an dau tu xay dung va kinh doanh co sé ha téng KCN Long Thanh.
Ngay 12/11/2004, Cong ty di tang von tir 50 ty 1én 56 ty dong.
Ngay 09/12/2005, do viéc sap nhap Cong ty co phan Dia 6c Sonadezi vao Cong ty cd
phan Sonadezi Long Thanh, Cong ty di ting von tir 56 ty 1én 71 ty ddng, v&i muc tiéu
tao diéu kién thuan loi hon trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh tai
cing mot dia ban va ciing dé ting qui mo cia Cong ty, da dang hoa san phim, nham
hinh thanh nén mét Cong ty méi chuyén nganh vé bat dong san. Nganh nghé kinh
doanh chinh ctia Cong ty luc nay 14 phat trién khu cong nghiép va khu dan cu.
Ngay 20/11/2007, v6i muyc tiéu dap tng nhu ciu vé von trong viéc mé rong hoat dong
san xuat kinh doanh va tham gia cac du 4n méi Cong ty di ting von diéu 1é 1én 100 ty
dong.

2. Qua trinh phat trién

2.1. Gidi thiéu vé Cong ty co phin Sonadezi Long Thanh

Tén cong ty: Cong ty co phan Sonadezi Long Thanh

Tén giao dich: Sonadezi Long Thanh

- Ténviéttat: SZL

- Tru sé chinh: KCN Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, Déng Nai
- bién thoai: (061)3 514494 —3 514 497

- Fax: (061) 3514 499
- E-mail: longthanhiz@sonadezi.com.vn
- Logo:

SONADEZI
LONGTHANH

- Vén ¢ phan: 100.000.000.000 dong
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2.2. Nganh nghé kinh doanh

Khao sat, thiét ké, dau tu, xdy dung, quan 1y, kinh doanh dich vu ha ting k¥ thuat
khu cong nghi¢p, nha &, nha cho thug;

Tu van cho cac doanh nghiép vé lap, trién khai dy an kinh doanh;

Xay dung cong trinh cong nghiép va dan dung;

Cho thué nha xudng, van phong, kho ngoai quan;

Kinh doanh nha nghi, du lich Iir hanh néi dia, khu vui choi giai tri;

Kinh doanh kho bai, van chuyén;

Kinh doanh céac loai hinh dich vu hd trg phat trién khu déan cu, khu d6 thi.

Dich vu moéi gi6i bat dong san, Dich vu san giao dich bat dong san, Dich vu tu van
bat dong san, Dich vy dau gia bat dong san, Dich vu quang céo bat dong san, Dich
vu quan 1y bat dong san.

2.3. Tinh hinh hoat dong

Bit dau hoat dong tir nim 2003 va trong sudt gan 6 nim qua, Coéng ty CO phan

Sonadezi Long Thanh ludn giit viing sy ting truéng 6n dinh. Dicu nay duoc thé hién

bang mot so chi tiéu tai chinh nhu sau:

Bing 1: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty qua cdc nam

Chi tiéu 2006 2007 2008
Tong gia tri tai san 423.573.978.538 597.994.297.998 645.672.798.587
Doanh thu thuén 251.357.220.825 244.840.104.172 227.242.926.176

Loi nhuan tr hoat dong

59.801.422.510 81.920.716.032 112.092.121.430

kinh doanh

Loi nhuén khac 752.842.566 (70.999.928) 267.982.354
Loi nhuén trude thué 60.554.265.076  81.849.716.104 112.360.103.784
Loi nhuan sau thué 49.061.678.714  61.798.844.821  85.352.311.495
Ty 16 ¢6 tirc/von diéu 16 22% 30% 30%

Nguoén: Cong ty cé phan Sonadezi Long Thanh
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3. Pinh huéng phat trién

3.1. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

bam bao hoat dong on dinh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach deé ra.
Khai thac hiéu qua tdi da cac du 4n dang thyc hién.

Phét huy thé manh truyén thng, tinh chuyén nghiép, nghién ctru cac dy an méi va
mo rong linh vuc kinh doanh cia Cong ty.

Xay dung hinh anh, thuong hi¢u ctia Cong ty.
Nang cao gia tr1 Cong ty trén thi truong chimg khoan.
Giir 6n dinh va nang cao dan murc cd tirc cho cac cd dong cua cong ty.

Nang cao thu nhép va doi song cho can bd cong nhan vién.

3.2. Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Pa dang hoa nganh nghé kinh doanh, nhung c6 chon loc, giit viing va phat huy thé

manh truyén théng ctia Cong ty 13 kinh doanh dich vu ha ting k¥ thuat khu cong

nghiép va khu dan cu. Tim kiém va phat trién cac dy an méi.
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PHAN II: BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Nhirng nét noi bat ciia két qua hoat dong trong nim 2008

Theo B4o céo tai chinh nam 2008, Tong gia tri tai san cta Cong ty tai thoi diém
31/12/2008 dat 645,7 ty dong, ting 8% so véi nam 2007, tong doanh thu nim 2008
dat 267 ty dong, ting 6% so v4i nam 2007 va loi nhudn sau thué dat 85 ty dong, ting
27% so v&1 nam 2007.

Ty 1 ¢b tirc chi tra cho c6 dong trong nam 2008 13 30% va da thuc hién trong nim
2008.

Ngay 09/09/2008, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh d chinh thirc niém yét
10.000.000 c6 phan trén S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé HO Chi Minh.

Nam 2008, KCN Long Thanh da thu hut dugc cac du an dau tu quan trong nhu du an
san xudt va lap rap ong kinh may anh k¥ thuat sb, san xuit may anh k¥ thuat sd, thiét
bi ndi soi, ... cia Cong ty TNHH Olympus Viét Nam véi s6 von dau tu 110.000.000
USD va dy an san xuét phu tung va bd phan phu tro cho xe c6 dong co va dong co xe
ctia Cong ty TNHH Robert Bosch Viét Nam véi s6 von dau tu 80.000.000 USD.

Ngay 03/12/2008, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh da chinh thirc khoi cong
xay dung nha may xtr Iy nuéc thai KCN Long Thanh giai doan 2 vé6i cong suét 5.000
m’/ngdy dém, nang tong cong sudt cia nha may xur Iy nude thai 1én 10.000 m*/ngay
dém. Thoi gian dy kién hoan thanh va dua vao van hanh nha may xtr Iy nudc thai giai
doan 2 nay vao khoang quy 4 nim 2009, dam bao tiép nhan va xt 1y dat tiéu chuin
nude thai dau ra cho cac du 4n hién tai va cac du an s& thu hit dau tu trong tuong lai.
2. Tinh hinh thyec hién so véi ké hoach
Ké hoach kinh doanh nim 2008 dugc thong qua tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién
nam 2008 nhu sau:
+ Téng doanh thu: 280 ty dong.
+ Loi nhuan sau thué: 56,5 ty dong.
Trong nam 2008 tong doanh thu dat 267 ty dong, twong duong 95% so véi ké hoach,
loi nhuan sau thué dat 85 ty dong, tuong duong 150% so véi ké hoach.
3. Nhirng thay ddi chii yéu trong nim
Trong nam 2008, v&i muc tiéu ting hiéu qua cua viéc kinh doanh ha ting k¥ thuét
KCN Long Thanh va KDC Tam An 1, Cong ty ciing da tién hanh diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 KCN Long Thanh va diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu din cu Tam An 1, theo d6 ddi véi KCN Long
Thanh dién tich dat cong nghiép cho thué ting thém khoang 26 ha con d6i véi KDC
Tam An 1 ting thém dién tich dat xay dung nha lién ké.
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Cong ty da tham gia dau tu vao Cong ty Co phan xdy dung Sonadezi véi s6 cd phan

s& hitu 700.000 cb phan, chiém ty 1& 22,49 % vén diéu 1¢ cia Cong ty C6 phan xay
dung Sonadezi, tham gia mua C6 phiéu lam c6 phiéu quy voi sé luong 356.580 cb
phan, chiém ty 1¢ 3,57% von diéu 1¢.

Bén canh d6, Cong ty ciing d3 bd sung nganh nghé kinh doanh dich vu bat dong san
va dang trong qua trinh hoan thién cac thi tuc dé bd sung nganh nghé kinh doanh
xang dau.
Ngoai ra, Cong ty cling ¢ mua thém 3 nha xudéng ciia Cong ty Phat trién KCN Bién
Hoa tai KCN Long Thanh dé dwa vao kinh doanh.
Trong ndm 2008, Cong ty cling da hoan thanh thém mot $6 hang muc ha tﬁng cua Khu
Cong Nghiép Long Thanh nhu tuyén 6ng cap nudc bang dng gang giai doan 3, xay
dung 4 nha xudng cho thué, xay dung duong 7,9,10 giai doan 2,...
Cong ty cling da ban toan bo nha bi¢t thy tai KDC Phudc Lai, nha lién ké tai Khu dan
cu Trang Bom, An Hoa S1 va An Binh 2. Hién Cong ty dang trién khai xdy dung 20
can biét thy tai Khu dan cu Trang Bom dé dua vao kinh doanh trong nam 2009.
4. Trién vong va ké hoach trong twong lai
4.1 Hoat dpng kinh doanh
Hién tai, Cong ty van tap trung chii yéu vao linh vuc kinh doanh chinh 1a cho thué dat
cong nghiép, cho thué nha xuong, ban va cho thué nha biét thy, nha lién ké, nha
chung cu, nha & cho cong nhan.
Bén canh d6, Cong ty ciling phat trién bd sung cac dich vu hd tro cho Khu cong
nghi¢p, khu dan cu nhu: van phong cho thué, kinh doanh xang dau, van tai, kho bai
cho thué, cung cp nude, xir Iy nude thai, trung tdm dao tao nghé, trung tim thuong
mai, nha hang, siéu thi,...
4.2 Hoat dong xdy dung
- Xay dung hoan thién 20 can biét thy tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom,
Pong Nai dé dua vao kinh doanh.
- Xay duyng thém cac nha xudng cho thué.
- San l4p mit bang ddi véi dién tich dat cong nghiép ting thém do diéu chinh quy
hoach.
- Xay dung ha téng va mot sb khu nha lién ké va biét thy tai Khu dan cu Tam An 1.
- Xy dyng hoan thanh nha may xir Iy nuéc thai giai doan 2 véi cong suét
5.000m’/ngay dém nang tong cong sut tiép nhan va xir Iy nude thai caa Nha may
xir Iy nuéc thai KCN Long Thanh 1én 10.000 m*/ngay dém.
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Xay dung cong chao KCN Long Thanh, trong thém cdy xanh tham co nham tao
canh quan dep hon cho KCN Long Thanh.

Hoan thién c4c hang muc ha tﬁng con lai cia KCN Long Thanh.
Xay dung tram cung cip xing dau va dich vu di kém;

Trdng cdy xanh, tham co tu tao dién mao khu cong nghiép va bao vé méi trudng;

4.3 Trién khai dw dn méi

Trién khai Dy 4n Khu dan cu va khu du lich doc song Déng Nai tai xa Tam An
vo1 dién tich 200 ha.

Tim kiém cac dy an x4y dung bat dong san cong nghiép va khu do thi, khu dan cu
tai tinh Déng Nai va cac khu vuc khac.

Phat trién cac du an dich vu tai chinh, thuong mai, du lich.

4.4 Cac hoat dong khac

Tap trung nang cao chit luong dich vy, chim soc khach hang.

Tap trung vao hoat ddng quang cao tiép thi bang cach xdy dyng mang ludi cong
tac vién, chim soc tét hon cac nha dau tu hién hiru trong KCN, ciing ¢ va phat
trién mdi quan hé véi cac co quan chirc ning lién quan va hiép hoi thwong mai cia
cac nude dé dugc hd tro trong cong tac gidi thiéu khach hang.

Kién toan cac thu tuc ho so lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty nham
phuc vu nhanh chong va chu dao cac khach hang.

Duy tri va cai tién hé thdng quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001-2008
Tap trung hoan thanh viéc dén bu giai toa phan con lai cia KCN Long Thanh va
KDC Tam An 1.

Thanh 14p San Giao dich Bit dong san dé thuén tién trong viéc kinh doanh nha,
dat ctia Cong ty.

T6 chure dao tao nang cao trinh d§ chuyén mdn ctia can bd cong nhan vién.
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PHAN III: BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
1. Bao cao tinh hinh tai chinh

1.1. Cac chi tieu tai chinh co ban:

STT Chi tiéu PVT Nam 2008 Nam 2007
1 Co ciu tai sin %
- Tai san ngan han / Tong Tai san 57,63 64,77
- Tai san dai han / Tong tai san 42,37 35,23
2 Co ciu nguodn von %
- No phai tra / Tong ngudn von 68,84 66,12
- Ngudn vén chi so hiru / Téong ngudn von 31,16 33,88
3 Kha nang thanh toan %
- Kha nang thanh toan hién hanh 1,45 1,51
- Kha ning thanh toan ng ngan han 0,86 0,99
- Kha nang thanh todn nhanh 0,63 0,78
4 Ty suit sinh 1oi
Ty sudt lgi nhudn trén doanh thu %
- Ty suét loi nhuan trude thué / Doanh thu thuan 49,44 33,43
- Ty suat loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 37,56 27,39
Ty sudt loi nhudn trén tong tai sin %
- Ty suét loi nhuan trude thué / Tong tai san 17,40 13,68
- Ty sudt loi nhuan sau thué / Téng tai san 13,22 11,21
Ty sudt lgi nhudn sau thué trén von chii sé hiru % 42,57 33,16

1.2. Gid tri so sdch tai thoi diém 31/12/2008

Ngudn von chi sé hitu - Quy khen thudng phiic 1di
S& ¢b phan da phat hanh - C8 phi€u Quy

Gia tri sO sach 1 ¢6 phan =

Gi4 tri s6 sach cuia Cong ty tai thoi diém 31/12/2008:

Gié tri 6 sach 1 cb phan = 201:196.732:448-692.816916 _ » 614 13n0/CP,
10.000.000 - 333.720

1.3. Tong so cé phiéu phé théng
Téng s6 cb phiéu phd thong: 10.000.000 cb phan (tai thoi diém 31/12/2008)
= () phiéu phd théng dang luu hanh: 9.666.280 cb phan.
= (b phiéu quy: 333.720 cb phan.
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1.4. Co ciu cé dong ciia Cong ty (tai thoi diem 09/12/2008)

Pon vi tinh: dong

Co dong Gia tri von gop Ty 1¢

A Co dong phap nhan (19 t6 chirc)

1. Trong nudc (16 td chirc) 84.629.100.000 84,6291%
2. Nudc ngoai (3 t6 chirc) 1.265.700.000 1,2657%
Cong 85.894.800.000 85,8948%
B  Co dong ca nhan (624 nguoi) 14.105.200.000 14,1052%
Tong cong 100.000.000.000 100%

1.5. Cé tirc/lpi nhudn chia cho cdc thanh vién gép vén:
C6 tire ndm 2008: 30%/ von diéu I¢.

2. Biao cdo két qua hoat dong san xuét Kinh doanh
Nam 2008, mic du bi anh huéng bdi cudc khing hoang tai chinh thé gisi va bién
dong gié ca, vat tu nhung Cong ty Co ph?m Sonadezi Long Thanh da dat dugc mot )
thanh tyu nhat dinh.
Két qua hoat dong san xuét kinh doanh Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh nim
2008 nhu sau:

2.1 Hoat dong kinh doanh dit cong nghiép cho thué va cho thué nha xwong:

Trong nam 2008, Cong ty di ky dugc 8 hop dong thué lai dat, twong tmg vdi tong

dién tich dat cong nghiép cho thué 1a 27 ha, luy ké tir khi thanh 1ap KCN Long Thanh

dén nay, dén cudi nim 2008 Coéng ty co 68 khach hang thué lai dat, twong ung véi

tong dién tich dat cong nghiép cho thué luy ké 1a 213 ha, chiém 75% dién tich dat

cong nghiép co thé cho thué (213 ha/282,74 ha).

Trong nam 2008, Cong ty ciing di ky dugc 4 hop dong cho thué nha xuéng xay sin.
2.2 Hoat dong kinh doanh nha tai cac khu din cu:

Téng s6 can dd ban trong nam 2008 14 53 can. Liy ké dén cudi nim 2008 1a 166/187
can, chiém 89% sd luong can nha hién c6 caa Cong ty.
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2.3 Cdc hoat dpng kinh doanh khac:

Bén canh cac hoat dong kinh doanh chinh, két qua cua nhirng hoat kinh doanh khac

nhu sau:

- Doanh thu kinh doanh nuéc: 15,4 ty dong.

- Doanh thu tir viéc cho thué tai san nha may XLNT: 1,9 ty dong.
- Doanh thu hoat dong tai chinh: 40 ty dong

- Doanh thu hoat dong xir Iy nuée thai: 5,6 ty dong.

Mot s6 chi tiéu vé két qua hoat dong kinh doanh can ctr trén cao tai chinh da kiém

toan nhu sau:

Pon vi tinh: dong.

Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 244.845.570.536 227.242.926.176
Cac khoan giam trir doanh thu 5.466.364

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu 244.840.104.172

227.242.926.176

Gi4 von hang ban 165.233.908.644 133.307.348.150
LN gdp vé ban hang va cung cép dich vu 79.606.195.528  93.935.578.026
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.371.486.289  40.096.356.690
Chi phi tai chinh 11.114.426.658
Chi phi ban hang 983.913.453
Chi phi quan 1y doanh nghiép 5.056.965.785  9.841.473.175
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 81.920.716.032 112.092.121.430
Thu nhép khac 479.191.565 349.796.949
Chi phi khéac 550.191.493 81.814.595
Loi nhuén khac (70.999.928) 267.982.354
Tong loi nhuan ké toan trudc thué 81.849.716.104 112.360.103.784
Thué thu nhap doanh nghiép 20.050.871.283  27.046.404.940
Bdo cdo thwong nién 2008 10
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Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 61.798.844.821 85.352.311.495
Lai co ban trén ¢ phiéu 7.372 8.563

3. Nhirng tién bd cong ty di dat dwoc

3.1 Nhitng cdi tién vé co cau to churc:

Khong c¢6 su thay doi, do co cau t6 chuc cili van dap Uing yéu cau cua cong tac
quéan ly, kinh doanh.

3.2 Nhitng cdi tién vé chinh sdch, qudn ly:

Cong ty da duy tri, ap dung va cai tién hé thong quan 1y chét luong theo tiéu chuin
ISO 9001-2000 trong tat ca cac quy trinh 1am viéc cia cac BO phén.

Cu can bd cong nhan vién ctia Cong ty tham gia cac khoa hoc nang cao nang luc
quéan ly, chuyén moén va ngoai ngir.

Thuong cho can by cong nhan vién tu hoc nang cao trinh do ngoai ngtr va dat
dugc cac chirng chi v€ ngoai ngtr.

Thudng dinh ky hang quy thong qua két qua cong viéc hang quy cia timg c4 nhan
va cac Bo phan.

bicu chinh luong va cac muc phu cap cua Can bd cong nhan vién Cong ty.

3.3 Cdc bién phdp kiém sodt cdc hoat dong cua Cong ty:

Xay dung ké hoach hoat dong nam, quy, thang.
B4o cdo trong cic budi hop giao ban hang tuan.
Bio c4o lanh dao khi c6 van dé phat sinh can chi dao giai quyét gip.

Céc cong cu do luong, danh gia theo céc ti€u chi va muc tiéu chat lugng cua hé
thong.

Céc bao céo hang quy giri cho Cong ty me va Ban Quan 1y cac KCN Pong Nai.

Ban hanh quy ché quan trj Cong ty nham dam bao mét co ciu quan trj hiéu qua.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

Do anh hudng cta cudc khung hoang tai chinh thé giéi va su thay d6i cta luat thué

thu nhap doanh nghiép, nim 2009 ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh nhu sau:

STT Chi tiéu K¢é hoach 2009
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1 Doanh thu 100 ty dong
2 Loi nhuan trude thué 25 ty dong
3 Thué Thu nhap doanh nghiép 2 ty dong
4 Loi nhuan sau thué 23 ty dong
5 Ty 1& chi tra c6 tirc ndm 2009 20%/v6n diéu 1¢

PHAN IV: PON VI KIEM TOAN PQC LAP
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin (A&C)
- Dai dién theo phap luat:  Ong V6 Hung Tién (Chirc vu: Tong Giam Déc)

- Tru s6 chinh : 229 Péng Khéi, Quan 1, Tp. HCM
- Dién thoai : (08) 8 272 295

- Fax : (08) 8 272 300

- Website : www.ac-audit.com

PHAN V: CAC CONG TY CO LIEN QUAN

1. Cong ty nim giir trén 50% von c¢6 phan/von gop ciia Cong ty Co phan Sonadezi
Long Thanh

Cong ty me Giatrisohiu Ponvi Ty 1¢ gép von

Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa  51.190.000.000  Déng 51,19%

2. To6m tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Phat trién KCN Bién
Hoa
Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (Sonadezi Bién hoa) 1a doanh nghiép
Nha nuéc duge Uy ban nhan dan tinh Dong Nai thanh 1ap theo Quyét dinh 1713/Qb-
UBT ngay 15/12/1990 véi nganh nghé kinh doanh ban dau 13 phat trién va kinh doanh
ha tAng khu cong nghiép tai tinh Dong Nai.

Tir 01/07/2005 Sonadezi Bién hoa chuyén d6i hoat dong sang mé hinh Cong ty me -
Cong ty con. Ngoai cac don vi hién hitu trong hé théng cong ty, Sonadezi Bién Hoa
da tiép nhan quan Iy Doanh nghiép va quan 1y von nha nudc tai Doanh nghiép di véi
23 Doanh nghiép trén dia ban.
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3.

Qua gan 20 nim hinh thanh va phat trién, dén nay Céng ty Sonadezi Bién Hoa 1a chu
dau tu xay dung ha tang cac khu cong nghiép nhu Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Khu
cong nghiép Bién Hoa 2, Khu cong nghiép Go Dau, Khu Coéng nghiép Xuan Loc, Khu
cong nghiép va dan cu Giang Dién. Ngoai ra, Cong ty Sonadezi Bién Hoa di gop von
dau tu cac Cong ty con nhu Cong ty TNHH MTV Cip nudc Dong Nai, Cong ty Co
phan Sonadezi Long Thanh, Cong ty C6 phan D2D... va cac Cong ty lién két nhu
Cong ty c6 phan Sonadezi Chau Pirc, Cong ty Phat trién KCN Long Binh hién dai
(Amata)....

Nganh nghé kinh doanh chinh cta coéng ty me - Cong ty Sonadezi Bién Hoa hién nay
gom co:

- Pau tu phat trién d6 thi cong nghiép, khu cong nghiép, khu déan cu.

- Dich vu du lich, kinh doanh nha hang, khach san, cao e, van phong cho thué.

- bao tao, day nghé.

- Dich vu quéan 1y méi trudong.

- Pau tu tai chinh vao cac cong ty khac.

- Mua ban, cho thué kho bai va nha xudng.

Trong nim 2008 Cong ty phat trién KCN Bién Hoa dat duoc két qua kinh doanh nhu
sau: tong doanh thu 378,7 ty dong, loi nhuan sau thué 175,94 ty dong va tong gia tri
tai san 1.763 ty dong.

Cong ty c6 trén 50% von co phan/von gop do Sonadezi Long Thanh nim giir

Khong cé.

PHAN VI: TO CHUC VA NHAN SU

1.

Co céu td chirc ciia cong ty

Can ctr nhitg quy dinh cta phép ludt cu thé 1a: (1) Luat Doanh nghiép di duoc Quéc
hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005 va (2)
Piéu 1¢ hoat dong t6 chirc duge Pai hoi dong c6 dong théng nhét théng qua, Cong ty
cb phan Sonadezi Long Thanh ¢ co ciu t6 chirc nhu sau:

1.1. Co céu to chire

a.

Pai hoi dong c6 dong: 14 co quan ¢ thim quyén cao nhat, quyét dinh nhitng van dé
thudéc nhiém vu va quyén han theo luat phap va biéu 1& tO chirc hoat dong cua
Sonadezi Long Thanh.

Hoi dong quan tri: 1a co quan quan tri cia Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty
dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muyc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhitng
véan dé thudc tham quyén ciia Dai hoi dong c6 dong.
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¢. Ban Kiém soat: 1a co quan kiém tra hoat dong tai chinh; gidm sat vé vi¢c chap hanh

ché d6 hach toan, hoat dong cua hé théng kiém tra va kiém tra ndi bd Sonadezi Long
Thanh.

d. Téng Giam dbc: 1a ngudi c6 trach nhiém quan Iy va didu hanh moi hoat dong cia
Cong ty theo dung phap luat Nha nudc, cac quy dinh ctia nganh, diéu 18, quy ché, quy
dinh cua Cong ty cd phan Sonadezi Long Thanh; song song d6 1a ngudi tham muu
cho Hoi1 déng quan tri vé mait hoach dinh cac muc tiéu, chinh séach. Giup viéc cho
Téng Giam ddc 1a Pho Téng Giam déc, Ké toan truong va cac bd phan nghiép vu.

e. B0 phan Du An (BPDA): 13 bo phan chuyén mén nghiép vu trong t6 chirc ciia Cong
ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, truc thudc Ban Tong Gidam ddc Cong ty. BPDA c6
chirc nang va nhiém vu : dé xuat voi Ban Tong gidm doc Cong ty vé cong tac phat
trién cac du 4n méi va quan 1y k¥ thuat xay dung cac du an do Cong ty lam chu dau tu
xay dung; chiu trach nhiém vé& viéc phat trién cac du 4n dau tu cta Cong ty, cong tac
xay dung co ban ctia Cong ty theo dung cac quy dinh vé quan 1y dau tu xay dung co
ban hién hanh cia Nha Nudc, t6 chirc thyc hién, tham gia thuc hién cong tac quéan 1y
mdi truong khu céng nghiép theo ding cac quy dinh vé quan 1y méi truong hién hanh
cua Nha nudec.

f. B0 phan Hanh chinh — Nhan sy: Bo phan Hanh chinh - Nhan sy 1a mot bo phéan chuc
ning nghiép vu trong co cau t6 chirc cuia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh truc
thudc Ban Tong Giam dbc Cong ty; co chirc ning tham muu dé xuit, gitp viéc cho
Ban Téng Giam dbc Cong ty va hudng dan, t6 churc thue hién, kiém tra cc cong tac:
Quan tri nhan sy, Bao hd lao dong, an toan - v¢ sinh lao dong, Quan tri Hanh chinh —
Van phong.

g. B0 phan An Ninh- Trat tu: BO phan An ninh trat ty 1a mdt by phan chirc nang cua
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, truc thudc Ban Téng Giam ddc Cong ty c6
chire nang: Tham muu va gitp viéc cho Ban Tong Giam ddc Cong ty vé cong tic An
ninh trdt ty, An toan giao thong, Phong chdy chita chay (PCCC) tai khudn vién co
quan Cong ty; cac Khu cong nghiép; cac Khu din cu, nha ¢ va cac co so san xuét
kinh doanh khéc cia Cong ty.

h. Bo phan Tai chinh - Ké toan: 1a b phan nghiép vu chuyén mon trong t6 chiic cia
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, truc thuéc Ban Tong Giam ddc Cong ty.
Thue hién chtrc ning chuyén mén vé tai chinh, ké toan theo quy dinh ctia “Luat Ké
toan nam 2003” dugc Qudc hoi khod 11 thong qua ngay 17/6/2003. Cac chic ning cu
thé nhu sau: Dé xuat véi Ban Tong Giam ddc Cong ty vé cong tac quan 1y tai chinh,
ké toan, théng ké cua Cong ty. Lap, luu tri, kiém tra, kiém soat toan bd cac hoat dong
c6 lién quan dén linh vuc Tai chinh- Ké toan tai Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
theo diing qui dinh cua Nha nudce.

Bdao cdo thwong nién 2008 14



l’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

i. B0 phan Kinh doanh — Tiép thi: B6 Phan Kinh doanh - Tiép thi 1a Bo Phan chuyén
mon nghiép vu trong to chirc cia Cong ty Co Phan Sonadezi Long Thanh, truc thudc
Ban Téng giam dbc Cong ty c6 chirc ning: (i) tham muu v6i Ban Tong gidm doc vé:
hoach dinh chién lugc, sach luge kinh doanh. (ii)to chirc thuc hién: cong tac tiép thi
va kinh doanh ddi v6i dit cong nghiép, nha xuéng va cac dich vu di kém; cong tac
tiép thi, ban va cho thué san pham nha &; cong tac duy tu, bao tri, va cham soc khach

hang.
1.2. So do to chirc Cong ty c6 phin Sonadezi Long Thanh

PAI HQI PONG
CO PONG

| » BAN KIEM SOAT

l

HOQI PONG
QUAN TRI

|

__ BAN
TONG GIAM DOC

B0 phan B0 phan B¢ phén Bo phan B phan
Hanh chinh — Nhén sy Tai chinh — Ké toan  Kinh doanh — Tiép thi Duw An ANTT
2. Tém tit 1y lich ciia cac ca nhan trong Ban diéu hanh (tai thoi diém 31/12/2008)
2.1 Ban Tong Gidm déc:

- Ong Chu Thanh Son - Téng Giam Déc
- Ba  Nguyén Mai Anh - Ph6 Tong Giam Pdc
- Ba  Lé Thi Ngoc Hué - Ph6 Tong Giam Poc
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a. Ong CHU THANH SON — Tong Gidm déc

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Qubc tich:
Dan toc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tuw 1982 — 1992:

+ Tuw 1992 - 2003

+ Tir 2003 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:

Chure vu nam giir tai to chiec khdc:

S6 CP néim giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Pai dién so hitu: Cong ty phat
trién KCN Bién Hoa

+ Ca nhan so hiru:

CHU THANH SON
Nam

25/04/1959

Hai Duong

270.808.250 Ngay cap: 04/08/2000 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam
Kinh
Hai Duong

197/32 QL,15, KP,1, Tan Tién, Bién Hoa, Pong
Nai

0613.514494
bai hoc

Cir nhan Trung Vian, Ctr Nhan Tai chinh-Ké toan

Di lam tai Ban tuyén sinh Péng Nai
bi lam tai Sonadezi Bién Hoa

Lam tai Sonadezi Long Thanh

Tong Giam dbc, Uy vien HPQT Coéng ty CP
Sonadezi Long Thanh

Khong

1.310.770 ¢6 phan, chiém 13,1077% vén diéu 1¢

1.300.000 c6 phan, chiém 13,0% vén diéu 18

10.770 cb phan, chiém 0,1077% vén diéu 18
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Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay

niem yét, 50% trong 06 thang tié'p theo,

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén lgi mdu thudn véi Cong ty:

Nhitng nguoi co lién quan:

Nhitng khodan ng doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khong

Khong

Khong
Khong

Khong

b. Ba NGUYEN MAI ANH — Phé Tong Gidm doc

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:

Dan toc:

Qué quan:

S6 DT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ Tw 1994-06/2007

+ Tir thang 06/2007 - dén nay

Chutc vu cong tac hién nay:

NGUYEN MAI ANH
Nit

17/12/1970

Nam Dinh

270.948.944 Ngay cap: 08/04/1994 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam

Kinh

Nghi Loc — Nghé An
0613.351493

12/12

Thac sy quan tri kinh doanh

Lam tai Cong ty Sonadezi Bién Hoa
Lam viéc tai Cong ty Sonadezi Long Thanh

Pho Téng Giam dbc, Uy vien HDQT Céng ty CP

Bdo cdo thwong nién 2008

17



& | CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Chirc vu nam gitr tqi to chirc khac:

S6 CP néim giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: Cong ty phat
trién KCN Bién Hoa

+ Ca nhan so hiru:

Sonadezi Long Thanh

Uy vién HPQT Cong ty c¢6 phan Sonadezi Chau
Duc

1.001.550 ¢6 phan, chiém 10,0155% vén diéu 1¢

1.000.000 c6 phan, chiém 10,0% vén diéu 18

1.550 ¢b phﬁn, chiém 0,0155 von diéu 1€

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niem yét, 50% trong 6 thang z‘ié}) theo,

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén lgi mdu thudn véi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhitng khodan ng doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khong
Khong
Khong
Khong

Khong

c. Ba LE THI NGOC HUE - Phé Téng Gidm doc

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:
Dan toc:

Qué quan:

LE THI NGOC HUE
Nir

24/10/1959

Ha Nam

270.008.950 Ngay cap 29/06/2005, Noi cap
Pong Nai

Viét Nam
Kinh

Bién Hoa — Pong Nai
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0516 A3, Puong sb 01, Phuong 25, Q, Binh

D . ? N\ 4 .'
ia chi thuong tri Thanh, TP,HCM

S6 DT lién lac ¢ co quan: 0613.514494
Trinh do van hoa: 10/10
Trinh @6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

Qua trinh cong tac

+ Tw 1976 — 03/1990: Tai S¢ Tai Chinh Pong Nai

+ Tuw 04/1990 — 06/2000: Tai Kho Bac nha nuéc Pong Nai

+ Tuw 07/2000 -02/2006: Tai Cong ty Phat Trién KCN Bién Hoa

+ Tir 03/2006 dén nay: Tai Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Chirc vu cong tdc hién nay: Pho Tong Giam Pdc Cty CP Sonadezi Long Thanh

Chikc vu nim giit tai t6 chirc khdc:  Khong

S6 CP ném giit (thoi diém 2.870 cb phan, chiém 0,0287 % vén diéu 1¢
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: 0cd phﬁn

+ Cd nhan so hitu: 2.870 cb phan, chiém 0,0287% vén didu 18

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niem yét, 50% trong 06 thang tié'p theo,

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng nguoi co lién quan: Khong
Nhitng khodn no doi véi Cong ty  Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  Khong
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3. S6 hrgng can bd, nhin vién va chinh sach déi véi ngudi lao dong

3.1 S6 lwong cdn bg, nhén vién

Tinh dén ngay 31/12/2008, tong sb lao dong tai Cong ty 1a 77 nguoi, duge phan theo
co cdu nhu sau

Bing 2: Tinh hinh lao djng ciia Cong ty tinh dén 31/12/2008

S6 lwong Ty 1é
PHAN THEO TRINH PQ
Trén Pai hoc 04 5,2%
bai hoc 32 41,56%
Cao dang 01 1,3%
Trung cap, tho (3/7) 16 20,78%
Pho thong trung hoc 24 31,16%
Téng cong 77 100%
PHAN THEO GIOI TiNH
Nam 56 72,73%
Nir 21 27,27%
Téng cong 77 100%

3.2 Chinh sdach doi véi ngwoi lao dong
a. Chinh sach dao tao

Cong ty chu trong viéc déy manh cic hoat dong dao tao, boi dudng cac ky nang
nghiép vu cho nhan vién quan 1y cap trung gian. Hoat dong dao tao hang niam duogc
xem xét va thuc hién theo phuong thirc dao tao ndi bd va hoc bén ngoai.

b. Chinh sach lvong thuong

Vi dic trung cua nganh nghé kinh doanh nén Cong ty phai xay dung mot chinh séch
luong pht hgp nhung van dua trén nguyén tic khuyén khich nguoi lao dong dong
gop, nhiét tinh lam viéc va bado ddm tuan thu cac quy dinh cia phap luét.

Bdo cdo thwong nién 2008 20



l’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Cong ty c6 mdt chinh sach luong thich hgp véi trinh do, nang luc va cong viéc ctua

tig c4 nhan va giai thudng danh cho cho c4 nhan c6 két qua dong gop vuot troi.
Ngoai ra, dé thuc ddy tinh than lam viéc tap thé, doan két 1an nhau gép phan ting
nang suat, chat lugng hoan thanh cong viéc, Cong ty con xét thudng tap thé co tinh
than thai d¢ lam viéc tich cuc, c6 sang kién cai tién k¥ thuat, hoan thanh xuat sac
nhi¢m vu dugc giao.
Cong ty ludn thuc hién cac ché d6 bao hiém xa hoi, ché do phic loi, ché do thai san
va bao hiém tai nan lao dong ... cho nguoi lao dong theo dung Luét Lao dong.
Sy quan tam va hd trg nguoi lao dong ludn duoc cin nhic tai Cong ty, Cong ty di cho
xay dung bép an tap thé va xe dua rudc nguoi lao dong di lam. Bén canh do, Cong ty
khong ngimg quan tam, nang cao doi song sinh hoat lanh manh va stc khoé cho CB-
CNV bang cach tao diéu kién co s¢ vat chat cho ho tham gia cac hoat dong thé duc
thé thao nhu xay dung san quan vot, bong chuyén va bong ban.

4. Thay ddi Tong Giam déc diéu hanh trong nim
Khong thay doi.

5. Quyén loi ciia Ban Tong Giam déc
Puoc hudng day du cac khoan Tién luong, thuong va cac khoan phu cip theo ché do,
ngoai ra khong c6 khoan thu nhap nao khac.
Luong thudng ctua Ban Tong Giam ddc trong nam 2008 1a: 1.087.000.000 dong.

6. Thay d6i thanh vién Hgi dong quan tri/Chi tich
Khong thay doi

7. Thay ddi thanh vién Ban Giam d6c, Ban kiém soat, Ké toan truéng:
Khong thay doi

PHAN VII: THONG TIN CO PONG/THANH VIEN GOP VON VA QUAN TRI

CONG TY (Tai thoi diém 31/12/2008)

1. Hdi dong quan tri va Ban kiém soat

1.1 Danh sich thanh vién Hpi dong quan tri

- Ba D0 Thi Thu Hing - Chu tich Hoi dong quan tri

- Ong Khuong Viin Qua - Phé chu tich Hoi déng quan tri
- Ong Chu Thanh Son - Thanh vién hoi Pong quan tri
- Ba  Nguyén Mai Anh - Thanh vién hoi Pong quén tri
- Ba  Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién hoi Dong quan tri
- Ong Pham Nhw Chi - Thanh vién hoi Pong quén tri
- Ong Phan Hung - Thanh vién hoi Dong quan tri
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a. Ba PO THI THU HANG — Chii tich Hi dong Quan tri

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:
Dan toc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

S6 BT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tir 1992 — dén nay
+ Tor 01/11/2007 — dén nay

Chitc vu cong tac hién nay:

Chure vu nam giir tai to chiec khdc:

S6 CP ném giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: Cong ty phdt
trién KCN Bién Hoa

+ Ca nhan so hiru:

PO THI THU HANG
Nit

07/06/1971

Nam Ha

270.930.033 Ngay cip: 1994 Noi cip: CA, Pong
Nai

Viét Nam
Kinh
Xa Liém Chung, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam

172B Nguyén Vin Trdi, Trung Diing, Bién Hoa,
Pong Nai

061.8860561
12/12

Thac sy kinh doanh quéc té

Cong ty phat trién KCN Bién Hoa

Chu tich HDQT Cong ty cd phan Sonadezi Long
Thanh

Chu tich HPQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Chu tich HDQT Cong ty phat trién KCN Bién Hoa
Chu tich HDQT Cong ty CP Dich vu Sonadezi

2.534.840 c6 phan, chiém 25,3484% vén diéu 18

2.519.000 c6 phén, chiém 25,19% von diéu 1é

15.840 o phan, chiém 0,1584% vén diéu 1&
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Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay

niem yét, 50% trong 06 thang tié'p theo,

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén lgi mdu thudn véi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhitng khodan ng doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khong
Khong
Khong
Khong

Khong

b. Ong KHUONG VAN QUA — Phé Chii tich Hpi dong Qudn tri

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:
Dan toc:

Qué quadn:
Dia chi thuong tru:

S6 BT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ Tuw 1976-1983:

KHUONG VAN QUA

Nam

01/05/1953

X3 Hiép Hoa, Thanh phd Bién Hoa, Pong Nai

270.145.569 Ngay cap: 03/08/2004 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam
Kinh
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai

S6 nha A2, Cu xa Pién Lyc, Phudng Tan Hiép,
Tp,Bién Hoa, Pong Nai

061.3992000
12/12

K§ Su dién

Hoc trudng Pai hoc Bach khoa Tp,H6 Chi Minh,
t6t nghiép va cong tac tai Nha may dién Thu Duc;
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+ Tuw 1983-1992:
+ Tu 1992-1994

+ Tu 1995-1998

+ Tur 1998-2004

+ Thang 08/2004 dén nay
Churc vu cong tac hién nay:

Chirc vu nam gitr tqi to chirc khac:

S6 CP néim giit (thoi diém
09/12/2008)

Cong tac tai So Di¢n luc Béng Nai
Cong tac tai chi nhanh dién Thong Nhat
Cong tac tai Dién luc Déng Nai

Cong tac tai Dién lyc Dong Nai nay 1a Cong ty
TNHH MTV bién luc Dong Nai

Cong tac tai Cong ty TNHH MTV Dién luc Dong Nai

Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh

- Chu tich Coéng ty TNHHMTYV bién lyc Pong Nai
- Chii tich HPQT Céng ty CP tu van thiét ké &
xay lap dién

636.960 cb phan, chiém 6,3696% von diéu 1é

*+ Dai dien so hitu: Cong ty INHH ¢35 70 ¢§ phan, chiém 6,327% vén diéu 16

MTV Dién luc Béng Nai

+ Ca nhan so hiru:

4.260 c6 phan, chiém 0,0426% vbn diéu 1¢

Cam két nam giit 100% s6 cé phan dang nam giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay

niém yét, 50% trong 06 thdng tiép theo,

Hanh vi vi pham phap ludt:
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhiing khodn no doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khong
Khong
Khong
Khong

Khong
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¢. Ba NGUYEN THI THU HUONG - Thanh vién Hpi dong Qudn tri

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quoc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 BT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ Tw 1979-1992

+ Tw 1992-1994

+ Tuw 1994-1999

+ Tu 1999-2004

+ Tir thang 05/2004 dén nay

Chirc vu cong tac hién nay:

NGUYEN THI THU HUONG
Nit

25/09/1958

Bién Hoa, Dong Nai

272.079.869 Ngay cap: 07/12/2006 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam
Kinh
Bién Hoa, Pong Nai

S6 81, Huynh Van Liiy, P,Hoa Binh, Tp,Bién Hoa,
Pong Nai

0613. 827402
12/12

Ctr nhan kinh té

Phong tai vu kién thiét kinh té - Ty Tai chinh Pong
Nai

Phong Tai chinh nganh - S¢ Tai chinh Pong Nai
(P,Truéng Phong)

Cuc Quan ly vén va Tai san nha nude tai DN Dong
Nai (Ph6 Cuc Trudéng

Chi cuc Tai chinh doanh nghiép Pdong Nai (Phé
Chi cyc Truong)

Quy déu tur phét trién Pong Nai

Thanh vién HPQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
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Chure vu nam giit tai to chirc khdc:

S6 CP néim giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Dai dién sé hitu: Quy dau tu
phit trién Pong Nai

+ Ca nhan so hiru:

- Giam ddc quy dau tu phat trién Dong Nai

- Ph6 chu tich HDQT — Cty c¢6 phan may Dong
Tién

- Thanh vién HPQT — Cty c¢6 phan thuong mai
dich vu Bé)ng Nai

- Thanh vién HPQT — Cty ¢6 phan Sonadezi Chau
Duc

571.430 co phan, chiém 5,7143% von diéu 1¢

566.100 co phan, chiém 5,661% von diéu 18

5.330 co phan, chiém 0,0533% vén diéu 1&

Cam két nam giir 100% sé ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thing tiép theo,

Hanh vi vi pham phap ludt:
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhitng khoan no doi véi Cong ty

Loi ich lién quan doi véi Cong ty

Khong
Khong
Khong
Khoéng

Khong

d. Ong PHAM NHU CHI — Thanh vién Hpi dong Qudn tri

Ho va tén:
Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quibc tich:

PHAM NHU CHIi
Nam
06/08/1948

Thon Cao Pong, Xa Nhat Tan, Huyén Tién L,
Tinh Hung Yén

270.729.357 Ngay cap: 22/09/2003 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam
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Dan toc: Kinh
Qué quan: Cao bong, Nhat Tan, Tién L&, Hung Yén

. Lo , 30 Nguyén Vin Tri, P,Hoa Binh, Tp,Bién Hoa,
Dia chi thuong tru:

Pong Nai
S6 DT lién lac ¢ co quan: 061.3822746
Trinh do van hoa: 10/10
Trinh do chuyén mon: K§¥ Su Vién Thong
Qua trinh cong tac
+ Tw 1971-1983 Can bo k¥ thuat Buu di¢n Hai Hung
+ Tir 1983-1985 Trudng phong k¥ thuat Buu Dién Pong Nai
+ Tir Thang 8/1985 dén nay Phé Giam ddc Buu dién tinh Dong Nai
Chirc vu cong tac hién nay: Uy vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Chirc vu nam giir tai 16 chirc khdc:  Phd Giam dbe phu trach Buu dién tinh Déng Nai

S6 CP ndm giit (thoi diém 563.440 c6 phan, chiém 5,6344% vbn diéu 18
09/12/2008)

* Dai dign so hiru: Buu dién tinh 535 800 ¢§ phan, chiém 5,328% vén didu 16
Dong Nai

+ Ca nhan so hiru: L , , X
30.640 co6 phan, chién 0,3064% von dicu 1€

Cam két nam giir 100% sé ¢6 phan dang ndm giir trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 théng tiép theo,

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng nguoi co lién quan: Khong
Nhitng khodn no doi véi Cong ty  Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  Khong
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e. Ong PHAN HUNG — Thanh vién Hpi dong Qudn tri

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:
Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac ¢ co quan:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ Tu 1982-1995

+ Tir 1995 dén nay

Chirc vu cong tac hién nay:

Chure vu nam giit tai to chirc khdc:

S6 CP ndm giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: Cong ty TNHH
mét thanh vién xdy dung cdp medc

Pong Nai

+ Ca nhan so hiru:

PHAN HUNG
Nam
27/06/1959
Quang Nam

271.854.099 Ngay cip: 23/10/2003 Noi cip: CA,
Pong Nai

Viét Nam
Kinh
Quang Nam

Y20 Khu cu xa Phuc Hai, Phuong Tan Phong,
Tp.Bién Hoa, Tinh Pong Nai

0613.840402
12/12

Pai hoc Tai chinh-K& toan

- CB,CNV s¢ Tai chinh Dong Nai
- Ban quan 1y db thi loc hoa dau
- S& x4y dung Dong Nai

Cong ty TNHH mot thanh vién XD cép nuéc Dong
Nai

Thanh vién HPQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

- Phé Giam déc Céng ty TNHH mét thanh vién
XD cip nudc Dong Nai

539.680 c6 phan, chiém 5,3968% von diéu 18

532.800 co phan, chiém 5,3280% von diéu 1¢

6.880 ¢ phan, chiém 0,0688% vén diéu 1&
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Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thing tiép theo,

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng nguoi co lién quan: Khong
Nhitng khoan no doi véi Céong ty  Khong

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty  Khong
f Ong CHU THANH SON — Téng Gidim Déc
Xem phan so yéu 1y lich cta thanh vién Hoi dong Quan tri

g. Ba NGUYEN MAI ANH — Phé Tong Gidm Poc

Xem phén so yéu 1y lich ctia thanh vién Hoi déng Quan tri
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1.2 Danh sich thanh vién Ban kiém sodt
- Ba  Pham Thi Hong - Trudng ban kiém soét

- Ong Trinh Thanh Nhan Thanh vién ban kiém soat

- Ba  Nguyén Thi Thu Van - Thanh vién ban kiém soat

a. Ba PHAM TH] HONG — Truong Ban kiém sodt

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tuw thang 09/2001-2004

+ Tir thang 12/2004 — dén nay

Chure vu cong tac hién nay:

PHAM THI HONG
Nu

30/06/1979

Yén Hung-Quéang Ninh

162.266.580 Ngay cp: 03/04/1997 Noi cap: CA,
Nam Dinh

Viét Nam

Kinh

Xa Lién Minh huyén Vu Ban tinh Nam Dinh
302C6 KDC P An Binh, Bién Hoa, Pong Nai
061.8860561

12/12

Ctr nhan kinh té

Ké toan Cong ty dau tu phat trién Nha va do thi

Ké toan, Thanh vién Ban kiém soat Cong ty phat
trien KCN Bién Hoa

Truéng Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh
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Chirc vu nam gitr tqi to chirc khac:

S6 CP ném giit (thoi diém
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: Cong ty phat
trién KCN Bién Hoa

+ Ca nhan so hiru:

TV Ban kiém soat Cong ty Sonadezi

Truong Ban kiém soat Cong ty CP xdy dung
Sonadezi

Truong Ban kiém soat Cong ty CP Dich vu
Sonadezi

Truong Ban kiém soat Cong ty CP cong trinh giao
thong Pong Nai
301.000 co phan, chiém 3,01% von diéu 1é

300.000 cb phan, chiém 3,0% von diéu 18

1.000 cb phan, chiém 0,01% vén diéu 18

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay

niem yét, 50% trong 6 thang tié}) theo,

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhitng khodan ng doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khong
Khong
Khong
Khong

Khong

b. Ong TRINH THANH NHAN — Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quoc tich:

TRINH THANH NHAN

Nam

23/04/1964

Bién Hoa, Dong Nai

270.257.252 Ngay cap: 24/01/2007 Noi cap: DN

Viét Nam
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Dan toc: Kinh
Qué quan: An Hoa, Long Thanh, Dong Nai
Dia chi thuong tru: K4/253D Tan Binh, Btiru Hoa, Bién Hoa, Déng Nai
S6 BT lién lac ¢ co quan: 0613.840444
Trinh do van hoa: 12/12
Trinh @6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

Qua trinh cong tac

Cong tac tai phong ké toan Buu dién tinh Dong

+ Tir 1985-dén nay Nai

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long

Churc vu cong tac hién nay: Thanh

Chirc vy ndm giit tai t6 chirc khdc: - Phé phong TCKTTK Buu Dién Bong Nai

S6 CP ndm giit (thoi diém 3.660 cb phan, chiém 0,0366 % von diéu 1¢
09/12/2008)

+ Pai dién so hitu: 0cd phén

* Ca nhan so hiu: 3.660 cb phén, chiém 0,0366 % vén diéu 1¢

Cam két nam giiv 100% sé 6 phan dang nam giir trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngdy
niém yét, 50% trong 06 thdng tiép theo,

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng nguoi co lién quan: Khong
Nhitng khodn no doi véi Céng ty  Khong

Loi ich lién quan déi véi Cong ty  Khong
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c. Ba NGUYEN THI THU VAN — Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quoc tich:
Dan toc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tir 1990-1995
+ Tir 1995-2004
+ Tir thang 05/2004 — dén nay

Chirc vu cong tac hién nay:

Chure vu nam giir tai to chiec khdc:

S6 CP néim giit (thoi diém
09/12/2008)

NGUYEN THI THU VAN
Nir

21/01/1966

Bién Hoa, Pong Nai

270.671.315 Ngay cap: 15/10/2004 Noi cap: CA,
Pong Nai

Viét Nam
Kinh
Bién Hoa, Pong Nai

S6298/3 4p Tam Hoa, xi Hiép Hoa, Tp,Bién Hoa,
Pong Nai

0613.825049
12/12

Ctr nhan kinh té

Chuyén vién tai S& Thuong mai Du lich Pong Nai

Chuyén vién Cuc quan 1y vén TSNN tai DN DN-
Chi cuc TCDN Ddng Nai

Quy dau tu phat trién Pong Nai

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh

- Pho phong ké toan Quy dau tu phét trién Pong
Nai

1.000 c6 phan, chiém 0,01 % vén diéu 1&
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+ Pai dién so hitu: 0cb phﬁn
+ Cd nhén s hiwu: 1.000 ¢ phan, chiém 0,01% vén diéu 1¢

Cam két nam giit 100% s6 coé phan dang nam giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay

niém yét, 50% trong 06 thdng tiép theo,

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mdu thudn véi Cong ty:  Khong
Nhitng nguoi co lién quan: Khong
Nhitng khodn no doi véi Cong ty  Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty  Khong
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1.3 Ké todn truéng

- Ba HUYNH HOANG OANH - Ké todn truéng

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 BT lién lac ¢ co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ T 1985-2004:

+ Théng 8/2004 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:

Chure vu nam giir tai to chiec khdc:

HUYNH HOANG OANH
Nir

08/10/1965

Bién Hoa, Pong Nai

270.672.048  Ngay cap: 12/06/2007 Noi cap:
Pong Nai

Viét Nam

Kinh

Pong Nai

35B, KP1, Thanh Binh, Bién Hoa, Pong Nai
061.3514494

12/12

Ctr nhan kinh té

Cong tac tai NH Cong thuong KCN Bién Hoa
8/2004-31/12/2005: Ph6 phong Ké toan NH Coéng
thuong KCN Bién Hoa

01/01/2006-31/10/2007: Pho giam dbc Tai chinh
Cty CP Sonadezi Long Thanh

01/11/2007 — dén nay: Giam ddc Tai chinh — ké
toan trudng Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam dbc Tai chinh - Ké toan trudong Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh

Khong
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S6 CP néim giit (thoi diém 2.850 cb phan, chiém 0,0285 % vén diéu 1¢
09/12/2008)

+ Dai dién so hitu: 0cb phﬁn

+ Cd nhan so hitu: 2.850 b phan, chiém 0,0285% vén didu 1¢

Cam két nam giir 100% sé ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang ddu tién ké tir ngay
niem yét, 50% trong 6 thang tié}) theo,

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  Khong

Nhitng nguoi co lién quan: Khoéng

Nhitng khodn no doi véi Cong ty  Khong

Loi ich lién quan déi véi Cong ty  Khong

1.4 Hoat dong cia HDQT

Ho6i dong quan trj cia cong ty gdm 7 thanh vién trong d6 c¢6 2 thanh vién tham gia

cong tac diéu hanh cong ty.

Hoat dong cua HPQT trong nim qua da tap trung vao nhimg van dé sau:

Thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong thuong nién nim 2008.

Thuc hién cac cong viéc chuan bi cho viéc niém yét chinh thirc ¢ phiéu trén SO
Giao dich chung khoan TP.HCM vao ngay 09/09/2008.

X4y dyng va ban hanh quy ché quan tri Cong ty.
Tim kiém céac du 4n méi, bo sung nganh nghé kinh doanh cta Cong ty.

Tham gia dau tu dai han vao cac cong ty trong t6 hop thong qua hinh thirc mua c6
phiéu.

Tinh dén thoi diém 31/12/2008 Cong ty da tham gia dau tu vao cac Cong ty trong to
hop Sonadezi nhu sau:
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STT Tén Cong ty S0 co phan Ty 1é nam giir
1 Congty C6 phan Sonadezi Chau BPicc  7.000.000 10%
2 Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi 250.000 5%
3 Cong ty Co phan xay dung Sonadezi 700.000 22.,49%

- Xay dung ké hoach kinh doanh cho nim 2009.
- Thyc hi¢n cac nhiém vu theo quy dinh cua diéu 1¢ Cong ty.
1.5 Hoat dong ciia Ban kiém sodt

- Ban Kiém soat trong nim di hoat dong theo diing chitrc ning va nhiém vu cia
minh, thudng xuyén theo ddi, giam sat tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Tham du cac cudc hop Hoi ddng quan tri ciia Cong ty dé tir d6 c¢6 co so danh gia
hiéu qua hoat dong cua Hoi dong quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong cua
Cong ty.

- Trong nam 2008 Ban Kiém soat d tién hanh cong tac kiém tra tryc tiép tinh hinh
hoat dong cuia Cong ty 6 thang va ca nim. Trong cac dot kiém tra Ban Kiém soat
d3 nhan thy nhiing sai sot trong hach toan ké toan va Cong ty ciing da chan chinh,
hoan thién.

- Dinh huéng trong ndm t&1 ngoai cong tac gidm sat tinh hinh hoat dong va tai chinh
ctia Cong ty, Ban Kiém soat s& tiép tuc ddy manh cong tac giam sat d6i véi Ban
Tong Giam ddc va cac can bd quan 1y trong viée thue hién cac Quyét dinh ciia Pai
hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri.

1.6 Thu lao, cdac khodn lgi ich khdc va chi phi cho thanh vien HDQT/ va thanh vién
Ban kiém sodt

Thu lao cia HPQT va Ban kiém soat trong nim 2008 nhu sau:
- Thu lao HPQT: 2.000.000 dong/nguoi/thang

- Thu lao BKS: 1.000.000 ddng/ngudi/thang

- Thuong ctia HPQT va BKS: 225.000.000 déng/nam
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2. Cac dir liéu thong ké vé c6 dong/thanh vién gép von

2.1. Cé dong/thanh vién gép von trong nuwéc

Bing 3: Danh sdch c6 dong nim gii trén 5% von cé phan ciia Cong ty tai thoi diém

09/12/2008
. . Gia tri sé hitu Ty 18
STT Tén cb dong Dia chi SE PKKD o rsoamt o AYIe
(dong) gopvon
1 CéngtyPhat S601, Puongsd 1,
trién KCN Khu cong nghiép
Bién Hoa Bién Hoa 1, P.An 4706000003 51.190.000.000 51,19%
Binh, Tp.Bién Hoa,
DPong Nai
2 Congty 01, Qudc 16 1, KP 2,
TNHH MTV  P.Tan Hiép, Tp.Bié
> Jan I IPBIE 4904000136 6.327.000.000  6,33%
bién luc Hoa, Dong Nai
Pong Nai
3 QuyPautr  211-213, Quéc 16
Phat trié 15, Phuong Ta
et >, PINOIE St 113404 5.661.000.000  5,66%
tinh Pong Tién, Tp.Bién Hoa,
Nai Pong Nai
4  Congty 48, cach mang thang
TNHH MTV 8, P.Quyét Thing,
Xay dung va  Tp.Bién Hoa, Dong 4704000005 5.328.000.000  5,33%
Cap nudc Nai
Pong Nai
5 Buudién 61, Nguyén Van Tri,
Pong Nai P.Hoa Binh, Tp.Bié
e i 208 DI, AP-BIC 4716000084 5.328.000.000  5,33%
(Vien Thong  Hoa, Dong Nai
Pong Nai)
Téng cong 73.834.000.000  73,8%
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2.2. Cé dong/thanh vién gép von nwéc ngoai

Bang 4: Danh sdch cé dong/thanh vién gép vén nwéc ngodi ciia Cong ty tai thoi diém
09/12/2008

1  HORIZON HAVENLAAN 2,1080
BRUSSELS.BELGIUM

2 DEUTSCHE  WINCHESTER
BANK AG HOUSE, 1 GREAT
LONDON WINCHESTER

CA0808 6.520 0,0652%

CS1028 119,850 1,1985%

STREET, LONDON
3 NEW-S EBISU BLDG, 11-10,
SECURITIES 3-CHOME, HIGASHI,  0110-01-
’ ’ 200 20%
CO.LTD.  SHIBUYA-KU. 036691 U020
TOKYO
4 LAIGUANG 27C DT743 KCN
HUA Séng Thin 2, Binh 1S2808 270 0.0027%
Duong.
5  KOICHI SAITAMA KEN
IGARASHI  TOKOROZAWA SI  TF8117842 100 0.0010%
KAMIARAI 914-55
A 250 Neuyén Thi Minh
6 gz;;ﬁc 50 Neuyen Thi 206484996  1.000  0.0100%

Khai, Quan 3, TP.HCM

Nguyén Vin Tuin
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