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CCNG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

, ,? a , .c

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

• Dang kY thay d6i lin thfr 6 ngay 29 thang 5 nam 2009 va lin thfr 7 ngay 19 thang 6 nam 2009 va
vi~c thay d6i thanh vien HQi dAng quan tri va thay d6i ngum d\li di~n theo poop l~t.
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11.322.000.000
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200.000.000.000

v6n g6p (VND)
137.012.000.000

Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai
(061) 3514 496
(061) 3514 492
3600649539

Ban T6ng Giam d6c Cong ty trinh bay bao cao cUa minh cimg vOi Bao cao tAi chinh cho nam tAi chinh
kBt thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 dii duqc kiBm toano

Trong qua trinh hO\lt dQng Cong ty dii duqc Sa K8 hO\lch va Ddu tu tinh DAng Nai cAp b6 sung cac
GiAy chUng nh~ dang kY thay dAi kinh doanh nhu sau:

Khai quat v~Cong tv

Cong ty c6 phin Sonadezi Long Thanh duqc thanh l~p va hO\lt dQng theo GiAy chUn~ nh~ dang kY
kinh doanh s6 4703000058 ngay 18 thang 8 nam 2003 do Sa KB hO\lch va Ddu tu tinh Dong Nai cAp lin
ddu.

v6n diBu l~ theo GiAy chUng nh~ dang kY kinh doanh: 200.000.000.000 VND

Tl'\l sa hO\ltdQng
Dja chi

Di~n tho\li
Fax
Mas6thuB

C6 phi8u cua Cong ty dii duqc niem y8t t\li Sa Giao djch chUng khoan TP. H6 Chi Minh theo QuySt
djnh s6 91/QD-SGDHCM ngay 15 thang 8 nam 2008 cua Sa giao djch chUng khoan TP. H6 Chi Minh
va chfnh thfrc giao djch tir ngay 09 thang 9 nam 2008.

• Dang kYthay d6i lin thfr 1 ngay 30 thang 3 nam 2005, lin thfr 4 ngay 14 thang 11 nam 2007 va lin
thfr 9 ngay 19 thang 5 nam 2010 v~ vi~c tang v6n di~u l~.

• Dang kY thayd6i Ian thfr 2 ngay 20 thang 02 nam 2006 v~ vi~c sap nh~p Cong ty cd phfut dja 6c
Sonadezi vao Cong ty c6 phin Sonadezi Long Thanh.

• Dang kY thay d6i lin thfr 5 ngay 11 thang 3 nam 2009 va lin thfr 8 ngay 04 thang 02 nam 2010 va
vi~c b6 sung nganh ngh~ kinh doanh.

Trongd6:

C6dong
Cae eDdang sang lpp
Cong ty pMt triBn Khu cong nghi~p Bien Hoa (nay la T6ng
Cong ty pMt triBn Khu cong nghi~p)
T~p doan BUll chinh Vi€n thong Vi~t Nam
Cong ty TNHH mQt thanh vien di~n hrc DAng Nai
Quy ddu tu phat trien DAng Nai

Cae cD dang khac

CQng

• Dang kY thay d6i Ian thfr 3 ngay 06 thang 9 nam 2006 v~ vi~c thay d6i ngucri 4i di~n theo poop
lu~t.
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
BAa cAa CUA BAN TONG GIAM DOC (tiBp theo)

Nbihlg anb bl1O'ngguan trong d@nnnb binb boat dong ciia Cong tv
Cong ty da thanh I~p chi nhanh san giao djch bAt dQng san Sonadezi Long ThAnh.

Dja chi

Duang s6 1, KCN Long Thanh, xA Tam An,
huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai

Cae don vj tnrc thuQc:
Tendon vj

San giao djch bat dQng san Sonadezi Long Thanh

Trong nam Cong ty da tang v6n Ien 200.000.000.000 VND tir nguAn thij,ng du v6n c6 phdn, quy ddu tu
pMt tri8n va IQ'inh$ sau thu~ chua phfut ph6i cua nam 2008 theo Nghj quy~t D(I.ihQi DAng c6 dong
thuOng nien ngay 27 thang 4 nam 2010 va t(I.mtmg c6 mc nam 2010 vm s6 ti~n 20.000.000.000 VND
theo Bien ban hQp HQi dAng quan tri ngay 15 thang 10 nam 2010.

Tinb binb tai cbinb va boat dong kinb doanb
Tinh hinh tlii chinh t~ thffi di8m ngay 31 th~g 12 nam 2010, k~t qua hO(l.tdQng kinh doanh va lUll
chuy€n ti~n t~ cho nam tlii chinh k~t thuc cimg ngay cua Cong ty duQ'c trinh bay trong Bao cao tili chinh
dinh kern bao cao nay (tir trang 07 d~n trang 37).

Trong nam, Cong ty pMt sinh doanh thu kinh doanh nha dat va doanh thu xu Iy nucrc thai theo hgp
dAng 3 ben vm Cong ty c6 phAn djch V\l Sonadezi vm s6 ti8n IAn IuQ't Ia 45.852.739.074 VND va
18.449.859.581 VND.

Ho~t dQng chinh cUa Cong ty Ia:

Khao sat, thi~t k~, ddu tu, xay d\IDg, quan Iy, kinh doanh djch V\l h~ tang kY th~t khu cong
nghi~p, khu dfut cu, khu do thj, nha cr,nha cho thue;

Tu van cho cae doanh nghi~p v8 I~p, tri8n khai d\f an kinh doanh;
Xay d\IDg cong trinh c6ng nghi~p va dan d\ll1g;
Cho thue nM xucrng, van phOng, kho ngo~i quan;
Kinh doanh nha nghi, du Iich Iii'hanh nQi dill, khu vui cheri giai tri;
Kinh doanh kho bai, v~ chuy8n;
Kinh doanh cac djch V\ldi~n, nucrc, thong tin lien I~c, khi d6t;
Quan Iy chAt thai cong nghi~p;
Kinh doanh cae Io~i hinh djch V\lh8 trQ'pMt tri~n khu dan cu, khu do thj.
Djch V\l moi gim bAt dQng san, san giao djch bAt dQng san, tu van bAt dQng san, dAu gia bAt dQng
san, quang coo bAt dQng san, quan Iy bAt dQng san.

811go pMt sinb sau ngay k@ttbuc nim tai cbinb
Ban T6ng Gilim d6c Cong ty khfutg djnh kh6ng co S\l ki~n nao pMt sinh sau ngay 31 thang 12 nam
2010 cho d~n tho; di€m I~p bao cao nay ma chua duQ'c xem xet di8u chinh s6 li~u ho~ c6ng b6 trong
Bao cao tlii chinh.

Trong nam, Cong ty da th\lC hi~n phan ph6i IQ'inh$ nm 2009 theo Nghi quy~t D(l.ihQi DAng cA dong
thuOng nien ngay 27 thang 4 nam 2010 va 4Un trich I~p cae quy cwuwn201 0 nhu sau:

- Chia cAmc b6 sung nam 2009 10.000.000.000 VND

- Tnch quy khen thucrng va phuc IQ'i 3.073.033.286 VND

- Tnch quy d\l phOng tlii chinh 2.195.023.776 VND

- Tnch quy ddu tu pMt tri€n 17.560.190.208 VND
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAa cAa CUA BAN TONG GIAM DOC (ti8p theo)

B"O AA • to' B AoA h' h • I'01 uong quan n va an uleu an, quan V

HQi d6ng qUlintri va Ban di~u h8.nh, qulin ly trong nam cua Cong ty trong nam va cho den thOi di~m l~p
bao cao nay bao g6m:

Bpi ilang qulm trj

HQva ten

ChucV\lNgay ba nhi~mNgay mi~n nhi~m

DngNguy~n Van Tufut

Chu tich25 thang 4 nam 2009

Dng Khuang Van Qua
Ph6 Chu tich17 thang 3 nam 2006

Dng Chu Thanh San
Uyvien27 thang 10 nam 200730 thang 3 nam 2010

Dng Phan Hung
Uyvien17 thang 3 narn 200624 thang 4 nam 2010

Ba Nguyen Thi Thu Huang
Uyvien17 thang 3 nam 2006

Ong Vii NgQc Tuy
Uyvien25 thang 4 nam 200931 thang 7 nam 2010

DngNguy~n Van Thfutg
Uyvien25 thang 4 narn 2009

Dng Luu Phuac Diing
Uyvien27 thang 4 nam 2010

A I-
Uyvien24 thang 4 nam 2010Ong Ph~ Anh Tuan

Ba HuYnh Hoang Oanh

Ujvien15 thang 10 narn 2010

Ban ki€m sodt HQva ten

Chuc V\lNgay ba nhi~mNgay mi~n nhi~m

Ba Ph~ Thi H6ng

TruOng ban17 thang 3 nam 2006

Dng Trinh Thanh Nhan

Thanh vi€n17 thang 3 nam 2006

Ba Nguyen Thi Thu Van

Thanh vien17 thang 3 nam 2006

Ban Tang Gitim ilac

4':':':"

~
HQva ten

Chuc V\lNgay ba nhi~mNgay mien nhi~m. TYA_/.. Tang Gilim d6c16 thang 3 nam 2009 A HiJU fOngNguyen Van Tuan
Ba U Thi NgQc Hu~

PM Tang Gilim d6c24 thang 01 nam 200601 thling 8 nam 2010AN VI

Ba HuYnh Hoang Danh

PM Tang Gilim d6c01 thang 5 nam 2009
AN

A /..

Ph6 Tang Gilim d6c01 thang 5 nam 2009
A

Dng Ph~ Anh Tuan
:-~\

.~

Ki~m toan vien ,
Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu vfut (A&C) dli ki~m toan Bao cao tai chinh tang hqp.cho nanrtai
chinh ket th6c ngay 31 thang 12 nam 2010, A&C bay to nguy~n VQng tiSp wc du(}c chi dinh la ki~m
toan vien dQCl~p cua Cong ty.

XSc nhin cua Ban TAng Giam t16c
Ban T6ng Gilim d6c Cong ty chiu trach nhi~m l~p Baa cao tai chinh phlin 8.nh trung th\lc va hqp ly tinh
hinh tai chinh, ket qua ho~t dQng kinh doanh va luu chuy~n ti~n t~ cua Cong ty trong timg nam tai
chinh. Trong vi~c l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Tang Gilim d6c phai:

• ChQn l\Ia cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap d\ll1g cac chinh sach nay mQt cach nhit quan;

• Th\Ic hi~n cac phan doan va cac uac tinh mQt cach th~ trQng;

• COng b6 cac Chu!n m\Ic ke toan phai tuan theo trong cac vfut d~ trQng ySu du(}c cong b6 va giai
trinh trong Baocao tai chinh;

• L~p Bao cao tai chinh tren co sa ho~t dQng lien wc trir trllcmg hqp khong th~ gia diM ring Cong ty
se ti€p wc ho~t dQng lien wc.
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAa cAa CUA BAN T6NG GrAM D6c (tiep theo)

Ban T6ng Giam dBc dam bil.O rfutg, Cong ty emtuan thli cac yeu c~u neu tren khi l~p Bao cao tlli chinh;
cac s6 k~ toan thich hqp dugc llIU gift d~y dli deSphan anh ~i bAt kY thai dieSmnao, vm muc dQ chinh
xac hqp ly tinh hinh tlli chinh clia Cong ty va Bao clio tlli chinh dugc l~p man thli cac chufut m\lc k~
toan va ChcSdQ K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam dugc ban hanh theo Quy~t djnh sB 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 3 nam 2006 clia BQ wang BQ Till chinh ciing nhu cae thong tlI hUOng din th\lc hi~n
chufut m\lc va ch~ dQ k~ toan clia BQTai chinh.

Ban Giam dBc Cong ty ciing chiu trach nhi~m bao v~ an tom tlli san clia Cong ty va do do emth\lc hi~n
cac bi~n phap thich hqp dc3ngan ch~ va pMt hi~n cac hanh vi gian l~ va cac vi ph\lffi khaco

~ B TA GO' dJ. ~at _ an ong lam oc,

NG NVANTUAN
T1. GO' dJ.ong lam oc

Ngay 07 thang 4 nam 2011
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Headquarters : 229 Dong Khoi St., Dist.!, Ho Chi Minh City
Tel: (84.8) 38 272 295 - Fax: (84.8) 38 272 300

Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City

Branch in Can Tho : I62C/4 Tran Ngoc Que St., Can Tho City
www.a-c.com.vo

S6: 0405/2011/BCTC-KTTV

y ki~D eua Ki~m toaD VieD

Theo y ki€n chUng toi, Bao cao tai chinh d~ c{ipdii phan anh trung th\fC va h<;1ply tren cac khia c~ trQng
y€u tinh hinh tai chinh ctla Cong ty c6 phAn Sonadezi Long Thanh t~i thai di~m ngay 31 thang 12 nam 2010,
cling nhu k~t qua ho~t dQng kinh doanh va cac luf>ngluu chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thUc cling
ngay, pM h<;1pvoi cac chufu1m\fc, Ch€ dQK~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh pMp
ly co lien quan.

6

VO ThaDh CODg - Ki~m toaD VieD
ChUng chi !dim loan vien s6: 1033/KTV

BAo cAo KIEM ToAN

VE BAo cAo TAl CHINH NAM 2010
CUA CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

CO DONG, H(n DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GUM DOC
CONG TY CO pHAN SONADEZI LONG THANH

KlNHGUI:

V~D a~11m y
Khong phu nh{iny ki~n dii neu tren, chUng toi chi mu5n luu y d~n vi~c Cong ty th\fc hi~n xu ly chenh l~ch 1)'
gill. h5i doai do danh gill. l~i s6 du co g5c ngo~i t~ cu6i nam truoc theo huang d~ cua Thong tu
201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nam 2009 cua BQ Tai chinh. Theo do khoan liii chenh l~ch 1)'gia chua
th\fc hi~n do danh gia l~i s6 du ti~n va cac khoan nll ng~ h~ co g5c ngo~i t~ cu5i nam truoc dUllCghi nh?n
vao chi tieu "Chenh l~ch 1)'gia h6i doai" tren Bang can d6i k~ toan thay vi ghi nh?n vao k~t qua ho~t dQng
kinh doanh trong nam truoc theo huang d~n cua Chufu1m\fc k€ toan s6 10 va lam cho llli nhu?n nam nay
tang len mQtkhoan la 3.181.120.795 VND.

CoosO' Y kiSD

ChUn$ toi dii th\fc hi~n cong vi~c ki~m ,toan theo cac chufu1~\fc ki~m toan Vi~t Nam., Cac Chufu1m\fc nay
yeu cau cong vi~c kiem toan phai l{ipke ho~ch va th\fc hi~n de co S\fdam bao h<;1ply rang Bao cao tai chinh
khong con chua d\fllg cac sai sot trQng y~u. ChUng toi dii th\fc hi~n ki~m toan theo phuang pMp chQn m~u
va ap dVng cac thu nghi~m cfu1thi~t, ki~m tra cac bAng chUng xac minh nhUng thong tin trong Bao cao tai
chinh; danh gia vi~c twin tM cac Chufu1m\fc va Ch€ dQk~ toan hi~n hanh, cac nguyen t~c va phuang pMp
k~ toan dUllCap dvng, cae uoc tinh va xet doan quan trQng cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu cach trinh bay
t6ng th~ Bao cao tai chinh. ChUng toi tin rAng cong vi~c ki~m toan dii cung cAp nhUng cO'sa h<;1ply cho y
ki~n ctla chUng toL

ChUng toi dii ki~m toan Blio cao tai chinh nam 2010 cua Cong ty c6 phfu1Sonadezi Long Thanh g6iii: Bang
can d6i k.€to~ t~i thai di~m n~ay 31 thang 12 nam 2010, Bao cao k€t qua h.o~tdQng kinh doanh, Bao cao
luu chuyen tien t~ va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thUc cling, dUllc l{ipngay 20
tMng 3 nam 2011, tir trang 07 den trang 37 kern theo.

Vi~c l{ipva trinh bay Bao cao tai chinh nay thuQc trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c Cong ty. Trach
nhi~m cua Ki~m toan vien la dua ra y ki€n v~ cac bao cao nay d\fa tren k€t qua cong vi~c ki~m toano

TP. H6 Chi Minh, ngay 07 tMng 4 nam 2011

~lnindependentmemberOI
BAKER TILLY
INTERNATIONAL
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Don vj tinh: VND

MA

Thuy@t

TAl sAN

sAminh sa cuAi namsAasu nam

A-

TAISANNGANH~ 100340.611.668.557365.421.403.844

L

TiSn va cac khoan tU'O'llgdU'O'llgtiSn 110V.l82.353.630.467136.890.309.509

1.

Tien 11114.206.630.4674.490.309.509

2.
Cac khoan tuong duong tien 11268.147.000.000132.400.000.000

IL

Cae kboanaSu ilr tili chinh ngiin h,n 120182.076.760.000148.384.710.000

1.
DAu tu ngiin h~ 121V.2182.076.760.000148.384.710.000

2.
D\I phOng giam gia chimg khoan dAutu ngiin ~ 129

ID. Cac kboan phai thu

13029.077.176.8479.555.416.950

1.
PhAi thu cUa kMch hang 131V.321.964.883.322 306.369.041

2.

Tni truoc cho ngum ban 132V.4 4.148.380.1085.804.663.474

3.

Phai thu nQi be} 133

4.
Phai thu theo tiBn dQ kB ho~ch hqp d6ng xay d\IDg 134

5.
Clic khoan phai thu khac 138V.5 2.963.913.4173.444.384.435~

6.
D\I phOng cac khoan phAi thu kh6 doi 139

.t>.1
IV.

Hangt6n kbo 14046.292.124.95168.710.723.146TRAI

1.

Hangtdnkho 141V.646.292.124.95168.710.723.146KI

2.

D\I phOng giam gia hang tdn kho 149
.~

1-
Tai san ngiin h,n kbac

150811.976.2921.880.244.239
~

V.
.1. Chi phi tni truoc ngiin h~ 151V.7 757.169.292247.451.786

2.

ThuB gia tri gia tang dugc kh~u 1Iir 1521.618.792.453

3.

Thu8 va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 154

4.
Giao djch mua ban l~i tnii phiBu Chinh pM 157

5.
Ui san ngiin h~ khac 15854.807.00014.000.000
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nmn !Aichinh kBt thuc ngay 31 thang 12 nmn 2010

? ,.. .c .c ,
BANG CAN DOl KE TOAN

T,i ngay 31 thang 12 nim 2010

Baa cao nay phtii allf1c a()Ccung vcn Ban thuyit minh Baa cao tai chinh 7
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH[ Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai

BAa cAa TAl cHiNHCho nmn !Aichinh ket tMc ngay 31 thang 12 nam 2010[ Bang can d6i k~ toan (tiBp theo)

Mi

Thuyet[ TAl sANsaMinh sa euai nimsa diu nim

B-

TAIsANDAIH~ 200459.424.587.242422.313.862.395[ L

Cae khoan phai thu d8.i h,n 21030.426.150.00020.172.400.000

1.
Phl\i thu deli ~ cUa khach hang 211V.830.426.150.00020.172.400.000

r 2.van kinh doanh 0 cac don vi m.rc thuQc 212
3.

Phl\i thu delih~ nQi bQ 213

4.
Phai thu dai h~ khac 218

[
5.O\l phOng phl\i thu dai h~ kh6 doi 219

n.

Tai san ea djnh 220195.992.288.820203.878.239.579r- 1.Tai san c6 djnh hiiu hinh 221V.9157.260.324.259140.845.052.336
L Nguyengia

222271.175~158.807235.319.190.391

Gia trj hao mon lily ki

223(113.914.834.548)(94.474.138.055)

[ 2.Tai san c6 djnh thue t!i chfnh 224

Nguyengia

225

Gia trj hao mon lily ki

226[ 3.Hi san c6 djnh vo hlnh 227V.I020.164.711.09322.090.098.107

Nguyengia

228114. 772. 723.574114.312.618.588

Gia trj hao mon lily ki

229(94.608.012.481)(92.222.520.481)[ 4.Chi phi xay d\lfig co ban do dang 230V.1118.567.253.46840.943.089.136

cO[
IlL Bit dOng san diu hI'

240v.n 71.226.968.38237.998.388.650

Nguyengia

24188.319.119.87746.454.063.145)~

Gia tri hao mon Iiiy ke

242(17.092.151.495)(8.455.674.495)
NHI

\C 1[ IV.
Cae khoan diu hI' tili ehfnh dlli h,n 250160.036.400.000160.036.400.000

L1

1.

DAutu vao cong ty con 251 ~I2.
DAutuvao cong ty lien ket~ lien doanh 252V.1324.500.000.00024.500.000.000•••••[ 3.
DAutu d!i h~ khac 258V.14135.536.400.000135.536.400.000

4.
O\l phOng giam gia chirng khoan dAutu dai h~ 259

[
v.

Tai san dai h,n khae 2601.742.780.040228.434.166

1.
Chi phi tni tru6c delih~ 261V.15 1.742.780.040203.275.794

[
2.

Hi san thue thu nh~p hoiin I~i 26225.158.372

3.
Hi san dai h~ khac 268

[
T6NG CQNG TAl sAN

270800.036.255.799787.735.266.239

I II Bao cao nayphai QJr(1cQ(Jccung v6'i Ban thuyit minh Bao cao t(ji chlnh

8I



CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dill chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHiNH

Cho nlim tAi chfnh ket tMc ngay 3 I thang 12 nlim 2010

Bing cin dai ki toan (tiip theo)

Boo coo tUiy phai Qtl(1CQ(Jccimg vOi Bim thuyit minh Bao cao wi chinh
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NGu6NV6N

A - NQ PHAI TRA

I. NQ'ngin h,n

1. Yay va nq ngi\n h~

2. Phai tni nguOi ban

3. Ngum mua tra tien truac

4. Thu6 va cac khoan phai ne)p Nha nuac

5. Phai tni ngum lao dQng

6. Chi phi phai tra

7. Phai tni ni)i bi)

8. Phai tra theo tien de)ke ho~ch hqp d6ng xay citIng

9. cae khoan phai tni, phaine)p ng!n ~ khac

10. D\I phOng phai tra ngi\n h~

11. Quy khen thuOng, pMc lqi

12. Giao dich mua ban I~ trai phieu Chfnh pM

II. NQ'dai h\ln

1. Phai tni dai h~ ngum ban

2. Phai tra dai h~ ne)i be)

3. Phai tni dai h~ khac

4. Yay va nQ'dai h~

5. Thu8 thu nh~p hoan I~i phai tra

6. D\I phOng trq cApmAt vi~c lam

7. D\I phOng phai tra dai h~

8. Doanh thu chua th\Ic hi~n

9. Quy phat trien khoa hQc va cong ngh~

B- NGU6N V6N cHirsa Hffu

L van cho sa hihl

1. Van diu tu cua chu sa hilu

2. Th~g du van c6 phful
3. VOnkhac cUa cM sa h{lu

4. cll phieu quy

5. CMnh l~ch dAnh gia I~ tai san

6. CMnh l~ch 15' gia hOi doai

7. Quy d!u tu phat trien

8. Quy d\I phOng tai chfnh

9. Quy khac thuQc van chu sa h{lu

10. Lqi nhu~ sau thu8 chua phlin ph6i

11. Ngu6n van d!u tu xay d\Il1g co ban

12. Quy h6 trq sip xep doanh nghi~

II. Ngu6n kinh phi va quy khac

1. Ngu6n kinh phi

2. Ngu6n kinh phi dAhlnh thanh tAi san c6 djnh

T6NGCQNGNGUONV6N

MA Thuy@t
s6 Minh

300

310

311

312 V.16

313

314 V.17

315 V.18

316 V.19

317

318

319 V.20

320

323 V.21

327

320

331

332

333 V.22

334

335

336 V.23

337

338 V.24

339

400

410

411 V.25

412 V.25

413

414

415

416 V.25

417 V.25

418 V.25

419

420 V.25

421

422

430

432

433

440

S6 cu6i nim

310.461.819.585

140.637.631.690

15.132.113.239

227.844.375

10.980.093.521

1.949.705.009

104.315.329.642

4.252.962.920

3.779.582.984

169.824.187.895

9.548.258.467

165.976.328

160.109.953.100

489.574.436.214

489.574.436.214

200.000.000.000

4.000.619.235

17.560.190.208

13.844.675.555

254.168.951.216

800.036.255.799

S6dAu nim

318.339.031.053

189.549.841.585

11.225.005.659

8.249.853

46.485.656.494

704.260.869

122983.529.879

3.960.578.627

4.182.560.204

128.789.189.468

6.581.478.527

146.585.000

122.061.125.941

469.396.235.186

469.396.235.186

100.000.000.000

15.054.619.235

3.181.120.795

88.117.234.529

11.649.651.779

251.393.608.848

787.735.266.239

~
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sa4lu nim

3.310.550,25

sa cuai nim

3.432.211,79

Thuy~t
minh

PHAN THirY BOAN

K~toan trU'O'ng

cAc cHi TIEU NGOA.I BANG cAN DOl KE TO.AN

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

f>ia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHiNH

Cho nlbn tAichfnh k8t thuc ngay 31 thang 12 nlim 2010

Bing cAn 4ai k~ toan (ti~p tbeo)

CHiTIEU

1. Tai san thue ngoai

2. V~t tu, hang h6a nh~ gift hQ, nh~ gia cong

3. Hang h6a nh~ ban hQ, nh~ kY girl, kY CUQC

4. Nq kh6 doi da xu ly

S. Ngo~i t~ cac lo~i: Dollar My (USD)

6. D\ltoanchi S\l nghi~p, d\l an

NGUYEN THJ NGQC TRANG

NgII'O'i lip bi@u

BaD CaDIUiy pMi atr(1c a()Ccimg vOi Ban thuy€t minh BaD caD tai chinh
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1~..~ 71.276.255

_ 4.975.465

1~ 66.300.790

51.236.221.803

7.322.392.004

13.454.279

43.900.375.520

11

55.495.220

2.234

Nlm trll'6'c

51.569.032.663

25.804.740.608

77.373.773.271

35.549.909.798

77.373.773.271

459.257.182

11.269.976.991

49.569.921.013

Dan vj tinh: VND

PHAN THiJY BOAN

K@toan trU'O'og

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Nim2010

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl cHiNH

Cho nlUntAichfnh k8t thuc ngay 31 thang 12 n11m2010

NGUYEN THI NGQC TRANG

Ngu'iri Ia.p bi@u

MlTbuy@t
CHiTIEU

s6minb Nimnay

1.

Doanb thu ban hang va cung cAp djcb V\I 01VLl130.872.645.540

2.

Cac kboan giam trir doanb tbu 03VI.l 1.315.999.031

3.

Doanh-tbu tbuinv@ban bang va cung cAp djcb V\l10VLl129.556.646.5M

4.

Gia v6n hang ban 11VL2 79.820.712.307

5.

Lqi nhua.n gQP v~ ban hBng-vi enng cap djcb v\I 2049.735.934.202

6.

Doanb tbu ho,t dOng titi cbinb 21VI.336.549.484.310

7.

Chi pbi titi chinh 22185.849.427

Trong d6: chi phi lai yay

23

8.

Chi pbi ban bang 24VI.4 1.594.908.377

9.

Cbi phi quan Iy doanb ngbi~p 25VL5 13.637.764.373

10.

Lqi nhua.n tbuAn tir bo,t dOng kinb doanb 3070.866.896.335

11.

Tbu nba.p kbac 31VI.6 603.510.236

12.

Chi pbi kbac 3249.095.034

13.

Lqi nhua.n kbac 40554.415.202

14.

TAng IQi nbua.n k@toan trll'6'c tbu@ 5071.421.311.537

15.

CM,pM;tbu@ctbu nba.p d6anb ngbi~p bi~lrimb 51V.17 14.963.798.056

16.

Chi phi tbu@ thu nha.p doanb ngbi~p boln I,i 5225.158.372

17.

Lqi nbua.n sau tbu@ tbu nba.p doanb ngbi~p 6056.432.355.109

18.

Lii cO'ban tr@n cA pbi@u 70VI.7 2.822

Baa cao nay phai awe ape cung vOi Ban thuy€t minh Baa cao tai ch£nh
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Baa cao tuIy pM; iJUf/C iJ(1C cung vc1i Ban thuyit m;nh Baa cao tiJ; chCnh

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, ~ Tam An, huy~ Long Thanh, tlnh Dang Nai
BAo cAo TAl CHfNH

Cho nam tAichinh k8t thUc ngay 31 tMng 12 nam 2010

BAocAoLuucHUYENTmNT$
(Theo phmmg phap gian ti@p)

Nim2010

13.404.092.142

(10.787.000.000)

(23.603.806.819)

1.363.636

12

27.736.329.016

51.236.321.803

(3.524.874.600)
1.574.716.314

(3.994.658.069)

Nim trric

(80.135.252.892)

(28. 602.08o.24fJ)

30.249.607.126

(9.112.085.329)
2.255.545.553

102.076.985.153

(1.072.930.526)

447.956.950.000

(63.036.400.000)

118.452.305.622

(361.125.070.000)

Don vi tfnh: VND

Nim nay

15.550.922.110

71.421.311.537

27.189.339.759

(51.276.756.650)
3.884.175.840

(3.613.598.406)

57.464.096. 703

(27.531.039.444)
1.617.046.138

43.969.760.721

2.675.654.857

(29.508.136.944)

(51.806.838.006)

21 V.9,11 (43.689.469.950)

23 (239.459.260.000)

01

24 202.500.240.000

25

26

27 V.5,VI.3 28.841.651.944

02 V.9,10,12
03

04

05 VI.3

06

22

20

30

08

09

10

11

12

13

14 V.17

15

16

Mi Tbuy~t
s6 MinhCHiTIEU

L LU'Uchuy@n ti@ntir hOl~tdOng kinh doanh

Ln ehuyin d2n thuan tir hOfl.t4~ng 4au ttr

I. LttinhuQ.n tl'tructhui
2. DUu ehlnh eho cae kho/In:

Khlu hoo ill san c6 dinh

- C8ckhoan d\l phong

!Ai, l~ chenh lech tY gia h6i dom chua th\lc hien

Ui, l~ tlr ho~t dQng dAutu

Chi phi liii vay

3. L(1inhuQ.n tir hOfl.t4~ng kinh doanh

trwe thay 48i vAn In 4~ng

TAng,giAmcac khoan phai thu

Ung, giAmhang tan kho

Ung, giAmcae khoan phai tril

TiUlg,giam chi phi tril tnroe

Tien liii vay c1iitra

Thu8 thu ~p doanh nghiep dil nQp

Tien thu khac tlr ho~t dQng kinh doanh

• Tien chi khac tlr ho~t dQng kinh doanh

Lrru ehuyin ti2n thulin tir hO!'t 4~ng kinh doanh

n. LIlU chuy@n ti@ntir hOft dOng diu hI'

1. Tien chi dS roua slbn, xay d\lDg ill san c6 dinh va

cac tAisan dai h~ khac

2. Ti8n thu tlr thanh ly, nhUQ1lgban tAi san c6 dinh va

cae tAisan dai h~ khac

3. Ti8n chi cho vay, roua cac cling C\l ng cua

don vi khac

4. Tien thu hai cho vay, ban l~i cae cong C\l ng eua

don vjkhae

5. Ti8n chi adu tu, g6p van VaGdon vi khac

6. Tien thu hai adu tu, g6p v6n vao don vi khac

7. Tien thu liii eho vay, e6 tUc va IQ'inht$l dugc chia
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cOng nghiep Long Thanh, xa Tam An, huyen Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nmn tfli chinh ket thUc ngay 31 tMng 12 nam 2010

B60 clio 11m chuy@n tien tt (ti8p theo)

Bao cao nay phai au(1'Ca(Jc cimg vUi Ban thuyit minh Bao cao tai chlnh

.~

t>,Q'/
C(

,ACH I

Kif',

T

0--­
~

Nlim trmrc

13

(85.849.205)

4.886.226.566

(1.142.132.144)

24.214.483.710

42.239.706.766

94.736.451.948

(18.186.125.000)

136.890.309.509

85.849.205

Nlim nay

82.353.630.467

(30.005.030.000)

(54.622.528.247)

(30.005.030.000)

136.890.309.509

'0""\)

ENVANTUAN

TAng Gi6m dOc

V.1

V.1

V.25

31

50

61

32

33

34

35

36

70

60

40

Mi Thuy@t
sO Minh

PHAN THiJY DOAN

K@t06n trU'Ong

AM huang cUa thay d6i tY gia h6i doai quy dAi ngo~ te

L1lU chuy@n tiSn thuin trong nam

CmTIEU

La chuyin tih. thudn tir ho,.t 4Png tal chlnh

Tien va tU'01lgdl101lg tiSn diu nam

Ti@nva tU'01lgc1l101lgti@ncu6i nam

IlL L1lU chuyin tiSn tir ho~lt dQng tai chinh

1. Ti8n thu tit pMt h8nh cll phieu, nh~ g6p v6n cua
cM sahfiu

2. Ti8n chi tra g6p v6n cho cac chli sa ht1u, mua l\li

c6 phieu cua doanh nghiep da pMt hanh

3. Ti8n vay ngl1nh\lll, dai ~ nh~ duQ'c

4. Ti8n chi tra nQ'g6c vay

5. Ti8n chi trA ng thuS tfli chfnh

6. C6 nIC, lQ'inhu~ da tni cho cM sa hitu

NGUYEN Till NGQC TRANG

Nguiri lip bi@u
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Nam Ulichinh k~t thuc ngay 31 thing 12 nam 2010 la nam Ulichinh thu bay cUaCong ty.

L D~C DIEM HO~T DQNG CUA CONG TY

n. NAM TAl cHiNH, DON V1 TIEN 11sir DVNG TRONG Kt ToAN

-
.7.

14

: Dich Y\l.

: Cong ty c6 phfut.

: Khaosat,-thi8UJ, <tAutu, xay d\lIlg, quan ly, kinh doanh
djch Y\l~ tfutg ley th~t khu cong nghi~p, khu dan cu, khu
do thi, nha a, nhi cho thue; Tu vAncho cae doanh nghi~p v~
ij.p, triSn khai d\l in kinh doanh; Xay d\lIlg cong trlnh cong
nghi~p viumn d\l.llg;Cho thue nha xuang, van phong, kho
ngo~ quan; Kinh doanh nha nghi, du Ijch Iii'hanh nQi dja,
khu wi choi giai tri; Kinh doanh kho Mi, v~ chuySn; Kinh
doanh cae djch Y\l di~n, nuac, thong tin lien 1~, khi dAt;
Quin ly chAt thai cong nghi~p; Kinh doanh cac 10lolihinh
djch Y\lhd trq pMt triSn khu din cu, khu do thi; Dich Y\lmoi
gim bAt dQng sin, san giao dich bAt dQng san, tu vAn bAt
dQng san, dAu gia bAt dQng san, quang cao bAt dQng san,
quan ly bAt dQng san; Kinh doanh xang dAu (khong kinh
doanh tlolitI\l sa).

1. mnh thkc sir hii'u v6n

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
f>ja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh f><SngNai
BAa cAa TAl CHfNH
Cho nmn tai chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nmn 2010

4. Nhan vien

Tlolingay 31 thing 12 nam 2010 Cong ty c6 96 nhan vien dang lam vi~c (ngay 31 thing 12 nam
20091a 83 nhan vien).

BANTIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
Nam2010

2. Linh v\fCkinh doanh

2. Don vi ti~n t~ sir dyng trong k~ toan
Dan vi ti~n ~ sir d\lIlgtrong k8 toin la DAngVi~tNam (VND).

3. Nganh ngh~ kinh doanh

Bim thuyit minh nay liJ m(jt b(j ph4n h(1]Jthilnh va phili atc(1Cape ciing vm Baa eao tai ehlnh

1. Nam t8i chinh

Nam Ulichinh cUaCong ty b~t <tAutir ngay 01 thing 01 va k8t thuc vao ngay 31 thing 12 hang
nam.

s. D¥-cdi~m ho,t dqng cUa doanh nghi~p trong nam co anh huO'ngd~n Bao cao tAichinh
Cong ty da th8.nhl~p chi nhanh san giao dich bAtdQngsan Sonadezi Long Thanh.

Trong nam, Cong ty pMt sinh doanh thu kinh doanh nha dAtva doanh thu xir ly nuac thai theo
hqp dAng 3 ben vai Cong ty cd phAn djch Y\l Sonadezi vm sAti~n IAn luqt la 45.852.739.074
VND va 18.449.859.581 VND.
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nam !Ai chinh k€t thUc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bin thuy~t mioh Bao cao tal chroh (ti€p theo)

ID. cnuAN MVc vA cm DQ KE ToAN AP DVNG

1. Ch@dq k@toan ap d,ng
Cong ty lip d\lng ChB dQ KB toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh thoo QuyBt dinh s6
15/2006/QD--BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua BQ tnrOng BQ Tai chinh va cae thong tu huang
dfuI th\fC hi~n chufuI m\fC va ch€ dQkB toan cUa BQ Tai chinh.

2. Tuyen b6 v~ vi~ tuan thu chuin m1}'Ck@toan va ch@dq ki toan
Ban TAng Giam d6c diun hao da tuan thu yeu cAu cUa cac chuAn m\lc k€ toan va Ch€ dQ K€ toan
Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh theo QuyBt dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3
nam 2006 cua BQ wOng BQ Tai chinh ciing nhu cae thong tu huang dful th\lC hien chuAn myc va
ch€ dQk€ toan cUa BQ Tai chinh trong vi~ l~pllao coo tili chinh.

3. Hlnhtlnlck@ toan ap d,ng
Cong ty sir d\lng hinh thuc k€ toan chUng tit ghi sA.

IV. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DVNG

1. CO"SO' I,p Bao cao t8i chinh
Bao cao tili chinh duqc I~p tren C(Jsa k~ toan dAn tich (tn'r cae thong tin lien quan d~n cac IuAng
ti8n).

2. Ti~n va tlro'ng dU'Ollgti~n
Ti8n va cac khoan tueJDgdUeJDgti8n bao g6m ti8n m~t, ti8n giri ngan hang, ti8n dang chuy~n va
cac khoan dAu tu ngfut h~ co th<ri h~ thu h6i ho~c dao h~ khong qua 3 thang k~ tit ngay mua,
d€ dang chuy€n dAi thanh mQt Iuqng ti8n xac djnh ciing nhu khong co nhi8u riIi ro trong vi~c
chuySn dAi thAnh ti~n.

3. Hang tan kbo
Hang t6n kho duqc Klic dinh tren C(Jsa gia g6c. Gia g&Jumg t6n khobao-g6m chi phi mua, chi
phi eh~ bi~n va cac chi phi lien quan tT\fc ti~p khac pMt sinh d~co drrqc hilngt6n kho a dja di~m
va tr~g thai hi~n ~i.

Gili g6e hang t6n kho duqc tinh theo phueJDg pMp binh quan gia quy8n va duqc h~ch toan theo
phUeJDgpMp ke khai thu<mg xuyen.

D\l phOng phai thu kho doi duqe I~p cho tirng khoan nq phai thu kh6 doi elin cu vao tuAi nq qua
h . , kh' h W d k'" , t" th" , th" .~ cua cae oan nq o~c \l len muc on at co e xay ra.

4. Cac kboan phai thu thU'01lgm,i va phii thu kbac
Cac khoan phai thu thUeJDgm~i va cac khoan phai thu khac duqc ghi ~ theo bOa dCJD,chUng
tir.

D\l phOng giiun ghi hang t6n kho duqc ghi nh~ khi gia gAc Ian heJDgia tri thuAn co th~ th\lc hi~n
duqe. Gia trj thuAn co thB th\lc hi~n duqc Ia gia ban uac tinh cua hang t6n kho trir chi phi uac
tinh dS hoan thAnh san phAro va chi phi uac tinh cAnthi~t cho vi~ tieu th\l chung.
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Tai sim cd dinh hihl hinh duQ'c khiu hoo theo phuon~ phap duemg thbgd\fa-tren-thiri gian hii'll
d\lDg uac tinh. Sd nam khiu hao cUa cac lo~i tai san co djnh hiiu hinh nhu sau:

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xii Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CHtNH

Cho niUntAichinh k8t thuc ngay 31 thang 12 niUn 2010
Ban thuySt Minh Bao cao tal chinh (ti8p theo)

5. Tii san c6 clinh hii'u hinh
Hi san cd dinh hihl hinh duQ'c th~ hi~n theo nguyen gia trir hao mon lily k~. Nguyen gia tai san
cd dinh hii'll hinh bao g6m toan bQ cae chi phi ma Cong ty pMi bo ra d~ co duQ'c tai san cd dinh
tinh d~n tho; di~m dua tai san do vao tI1mg thai sin sang sir d\lng. Cac chi phi pMt sinh sau ghi
nh~ ban dAu chi duQ'c ghi tang nguyen gia tai san cd dinh n~u cae chi phi nay chic chin lam tang
lQ'iich kinh t~ trong tuong lai do sir d\lDg tai san do. Cac chi phi khong thoa man di8u ki~n !ren
duQ'c ghi nh~ ngay vao chi phi.

Khi tai san cd dinh hiiu hinh duQ'c ban hay thanh ly, nguyen gili va khiu hao liiy k~ duQ'Cxoa sA
va bit ky khoan Uti16nao pMt sinh do vi~c thanh ly d8u duQ'c tinh vao thu nh,p hay chi phi trong
nam.

6. Tii san thue ho~t cli}ng
Cong ty ld ben cho thue

Doanh thu cho thue ho~t, dQng d,!Q'c~i nh~ theo phuong pMp duemg thbg trong sudt tho; gian
cho thue. Chi phi trgc tiep ban dau de ~o ra doanh thu tir nghi~p V\l cho thue ho~t dQng duQ'c ghi
nh~ ngay vio chi phi khi pMt sinh ho~ phan bA clAnvao chi phi trong suAt tho; h~ cho thue
phil hqp vai vi~c ghi nh~ doanh thu cho thue ho~t dQng.

Cong ty la bin iJi thue
Thue tai san duQ'c phan lo~i la tlme ho~t dQng n~u phlin Ian nii ro va 19i ich gin li8n vOi quy8n sa
hihl tai san thuQC v8 nguai cho thue. Chi phi thue ho~t dQng duQ'c phlin 8nh vao chi phi theo
phuong pMp duemg thfutg cho sudt thai h~ thue tai san, khong ph\l thuQc vao phuong thuc thanh
toan ti8n thue.

,
)
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Sdnam
05 -25
03-12
06-07
03-04

04

Loai tai san cd dinh

Nha ctta, v,t~n truc

May moc thi~t bi
Phuong ti~n v~ tai, truy8n dfut

Thi& bi, d\lng C\lquan ly
Tili san cd dinh khac

7. Bit cli}ngsan cliu tll
Bit dQng san diu tu Ii quy8n sir d\lng dit, nha, mQt phlin cua nha ho~c CCY sa ~ tAng thuQC sa hti'u
cua Cong ty hay thue tai chinh duQ'c sir d\lDg nhfun m\lc dich thu 19i tir vi~c cho thue ho~c cha
tang gia. Bit dQng san dAu tu duQ'c th~ hi~n theo nguyen gia trir hao mon lily k~. Nguyen gia cUa
bAt dQng san diu tu la toan bQ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra ho~c gia tri hQ'P ly coo cae
khoan dua ra d~ troo dAi nhfun co duQ'c bit dQng san diu tu tinh d~n thOi di~m mua ho~c xay
d\lDg hoan thanh.

Cac chi phi lien quan d~n bAt dQng san dAu tu pMt sinh sau Fi nh~ ban d4u duQ'c ghi ~ vao
chi phi, trir khi chi phi fillY co khi nang chic chin lam cho bat dQng san dAu tu ~o ra lQ'iich kinh
t~ trong tuong lai nhi€u hon muc ho~t dQng duQ'c danh gia ban dAu thi duQ'c ghi tang nguyen gia.

Khi bit dQng san diu tu duQ'c ban, nguyen gia va khAu hao Illy ke duQ'c xoa sAva bit kY khoan lai
16nao philt sinh d~u duQ'c h~ch toan vao thu nh,p hay chi phi.

Bit dQng san dau tu duQ'c khAu hao theo phuong pMp duemg thfutg d\fa !ren thOi gian hii'll d\lDg
uac tinh. sA nam khiu hao cua bAt dQng san diu tu duQ'c cong bd ~ thuyet minh s6 IV.5.

Ban thuyit minh niJy La mQt bQphQn h{1JJthlznh va phili Q~ Q(JC cung vUi Baa cao tai chlnh
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11. Cae khoin phii tri thllO'Dgm,i va phii tri khBe
Cac khmin phai tra thuong m{liva cac khoan phlii tra khac dUQcghi nh~ theo hoa don, ch(mg tir.

9. Diu t1l'tM ehinh

Cae khoan d§.utu vao ch(mg khoan va cong ty lien k8t dUQc ghi nh~ theo gia g6c.

8. Tai sin e6 dinh vo hinh
Tai san cfJ dinh vo hinh dUQc thB hi~n theo nguyen gia trir hao mon liiy k€. Tai san cfJ dinh vo
hiob cUa Cong ty bao g6m:

12. Chi phi phii tri
Chi phi d§.u tu cho Khu cOng nghi~p Long Thanh trich wac tuong Ung vo; ph§n doanh thu cho
thue wit da ghi nh~ cac nam wac. Chi phi d§.utu dUQctrich wac can cu vao di~n tich cho thue
va don gia ~ tinh la 158.341 VND/m2•

17

D\l phoog giam gia ch(mg khoan dUQc l~p cho tirng 10\U chUng khoan dUQc mua ban tren thi
wOng va co gia thi wang giam so vai gia dang htlch toan tren sA sacha D\l phong tAn thAt cho
cae khoan d§.u tu tlii chinh vao cac tA chuc kinh t8 khac dUQctrich I~p khi cac tA chuc kinh t€ nay
bi 16 (trir wang h(]p 16 theo k€ hO{lchda dUQc xac dinh trong phuong an kinh doanh wac khi
d§.utu) vai muc trich I~p tuong (mg vOOtY I~ gop vAn cua Cong ty trong cac tA chuc kinh t8 nay.

Ph,1 ,1 " hanmemmaytm
Gia mua cua ph§n m€m may Hnh ma khong phlii la mQt bQ pl$I gfut kSt vOOph§n c(mg co lien
quan thi dUQc vfJn hoa. Nguyen gia cua ph§n m€m may tinh 1a toan bQ cac chi phi ma Cong tyda
chi ra tinh d8n thOi.diBm dua ph§n m~m vao su dvng. Ph§n m~m may tinh dUQc khAu hao theo
phuong pMp dUOng thing trong 5 nam.

CaNG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, ~ Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAngNai
BAo cAo TAl cHiNH

Cho nAmtAichfnh k8t tMc ngay 31 thang 12 nam 2010
Bin thuy~t minh Bao cao tili chinb (ti8p theo)

Quy€n su dflng ilIit

Quy8n su dVng wit la toan bQ cac chi phi th\lC t€ Cong ty da chi ra co lien quan trvc ti€p too dAt su
dVng, bao g6m: ti~n chi ra dB co quy~n su dvng wit, chi phi cho d8n bu, giai ph6ng m~t bkg, san
lApm~t bkg, I~ phi wac b~ ... Quy~n su dvng dAt dUQckhAu hao trong 15 nam.

Ban thuyit minh nay ta mot bo phQn h{Tpthanh va pMi att(1Capc cung va; Bao cao tai chlnh

Khi thanh Iy mQt khoan d§.u ill, ph§n chenh l~ch gifra gia tri thanh Iy thu§n va gia tri j", i sA dUQc

h~ch toan vao thu nh~p ho~c chi phi. ;

10. Chi phi tra trU'cYCdai h,n
Chi phi tra wac dai h{lDbao g6m Chi phi tra wac kinh doanh dAt va chi phi tra wac dai h{lD
khac dUQc phan bA vao chi phi trong kY theo phuong phap dUOng thAng vai thOi. gian phan bA
khong qua 3 nam.

13. Trieh I,p quy d,! phong trQ'mAtvi~e b\m va bio hi~m thAt nghi~p
Quy d\l' phOng trQ cAp mAt vi~c lam dUQc dung dB chi tra trQ cAp thoi vi~c cho nguai lao dQng co
thai gian lam vi~c tit 12 thling trcr len tinh d8n ngay 31 thang 12 nam 2008 ~i Cong ty. Muc trich
quy dvphong trc;1mAt vi~c lam la 3% quy luong lam co sa dong bao hiBm xa hQi va dUQCh\lch
toan vao chi phi theo huang din ~i Thong tu 82/2003nT-BTC ngay 14 thang 8 nam 2003 cua
BQ Tai chinh. Tcuang h(]p quy dV phong trQ mAt vi~c lam khong du dB chi trQ cAp cho nguOi. 100
dQng thOi vi~c trong nam thi ph§n chenh I~ch thi8u dUQch\lch toan vao chi phi.
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• Th~g du vdn c6 phfut: chenh l~h do phatlulnh c&phi~u quy.

Cac quy dugc trIch I~p va sir d\lIlg theo DiBu l~ Cong ty.

VI. .,.~ tIl ' h' 'h- d gh'nhA th loth tl.d-"'~ tIl' , "dA• on lUlU cua c u sa uu: uQ'c 1 ~ eo so \Ic e a lUlU cua cac co ong.
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Thu2 thu nhpp hoin Ipi
Thue thu OO~phoan l\li la khmin thuB thu nhap doanh nghi~p se pMi nQp hotc se dugc hoan I\li do
chenh I~ch !\lm th<'rigifra gia tri ghi s6 cua tili san va ng pMi tra cho m\lc dich Bao cao tili chinh
va cac gia tri dung cho m\lc dich thu8. Thu8 thu OO~phoan l\li phlii tra duQ'c ghi nh~ cho tAt ca
cae khoan chenh l~ch t\lID thai chiu thuB. Tili san thu8 thu nh~p hoan l\li chi duQ'c ghi oo~ khi
ch~c ch~ trong tIlong lai se c6 19i 00$ dOO thuB d~ sir d\lng nhfrng chenh I~ch t\lm thCriduQ'C
khAutrir nay.

Tai san thue thu nh~p hoan I\li va thu~ thu OO~phean l\ii phai tra duQ'c xac dinh theo thu8 suAt d\I
tinh se ap d\lDg cho nam tili san dugc thu h6i hay nQ'pMi tra duQ'c thanh toan d\Ia tren cac mirc
thue suAtc6 hi~u l\Ic t\li ngay kBt thuc nam tiI.i chinh. Thue thu OO~phoan l\li duQ'c ghi oo~ trong
Bao cao ket qua hO\lt dQng kinh doanh trir khi lien quan d8n cac khoan m\lC duQ'c ghi th~g vao
vdn cbU sa hfru khi d6 thu8 thu OOapdoanh nghi~p se dU'Q'cghi thing vao vdn chu sa hfru.

Theo Luat bao hiBm xa hQi, kB tit ngay 01 thang 01 nam 2009 ngueJi sir d\lng Iao dQng pMi d6ng

quJ Bao hi€m thAt nghi~p do ca quan Bao hiBm xa hQi Vi~t Nam quan Iy v6i tY 1~ 1% cUa mirc
thap han gifra luang ca ban cua ngum lao dQng ho~ 20 IAnmirc luang tAi thieu chung dugc
Chinh phu qui dinh trong tUng thm leY. V6i vi~c ap d\Ulg chB dQ bao hiBm thAt nghi~p nguCri sir
d\Ulg lao dQng khong pMi trIch l~p d\l' phong trQ' cAp mAt vi~c lam cho thm gian lam vi~c cUa
ngu<'rilao dQng tit ngay 01 thang 01 nam 2009. Tuy nhien trg cApthoi vi~c tra cho ngum lao d{lng

du diBu ki~n cho theJi ~ian}am vi~c trua~ngay 01 thang 01 nam 2009 la mirc luang hinh quan
trong vong sau thang lien ke truac th<'ridiem thoi vi~.

Gia tri ghi s&cua tili san thu8 thu OO~pdoanh nghi~p hoan I\li duQ'c xem xet l\li vao ngay kBt thuc
nam tili chinh va se duQ'c ghi giAm dBn mirc dam bao ch~c ch~ c6 du IQ'i00$ tinh thue cho

phep IQ'iich cUa mQt phfut ho~c toan hQ ill san thuB thu OO~phoan l\ii duQ'c sir d\lllg. Cac tili san
thue thu nh~p doanh nghi~p hoan I\ii chua duQ'c ghi oo~ truac day dugc xem xet l\li vao ngay ket
thuc n8m tili chinh va duQ'Cghi nh~ khi chic ch~ c6 du IQ'iOOu~ tinh thuB dB c6 thB sir d\lllg
cae tlii san thue thu nh~p hoan l\li chua ghi nh~ nay.

Thu2 thu nhpp hiin hanh
Thu8 thu nh~p hi~n hilnh la khoan thu8 duQ'c tinh d\Ia tren thu nh~p tinh thu~. Thu nhap dOO thu8
cheOOl~ch so vai IQ'inhuan k~ toan Ia do diBu chinh cac khoan cheOO lech t\lm theJi gifra thu~ va
kBtoan, cac chi phi khong dugc trir ciing OOudiBu chiOOcac khoan thu nh~p khong pMi chiu thuB
va cac khoan 16duQ'cchuy~n.

CaNG TV co PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, x~ Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAngNai
BAa cAa TAl cHiNH

Cho nw tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuySt mlnh Bao cao tal chinh (ti€p theo)

14. Ngu6n vAnkinh doanb - quy
Ngu6n vem kinh doanh cua Cong ty hao g6m:

16. Thui thu nb,p doanb ngbi~p
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p bao g6m thuB thu nh~p hi~n hilnh va thu~ thu nh~p hoan l\li.

15. cA t.rc

C6 tirc duQ'c ghi ~ la ng pMi tra khi duQ'c cong b6.

Ban thuy€t minh nay liJmpt bpphQn h(rp thanh va phai atrt;rca()c cung vcn Baa cao tai chinh
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cl'mg nghi~p Long Thanh, xli Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl cHfNH

Cho nam tili chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuySt IDinh Bao cao tai chfnb (tiep theo)

17. Nguyen tic chuy~n dAingofi t~
Clic nghi~p V\l pMt sinh bfuIg ngo~i t~ dugc chuy~n ddi theo tY gia ~i ngay pMt sinh nghi~p V\l.
s6 du cac khmin m\lC ti~n ~ co g6c ngo~i t~ cu6i nam dugc qui dAi theo tY gia ~i ngay cu6i nam.

Chenh I~ch tY gia pMt sinh trong nam va chenh I~h tY gia do danh gia I~i cac khoan m\lC ti8n ~
co g6c ngo~i t~ cu6i nam dugc ghi nh~ vao thu nh~p ho~c chi phi trong nam.

Ty gili sir d\lDg d~ qui ddi ~ that di~m ngay: 31/1212009: 17.941 VNDIUSD
31/12/2010 : 18.932 VNDIUSD

18. Nguyen tic ghi nhfn doanh thu va thu nhfp
Doanh thu ban hang hod, thdnh phAm
Doanh thu ban hang hOa, th8nh phAro dUQ"cghi nh~ khi phAn Ian riIi ro va lqi ich gfulli8n vo;

vi~c sa hfru cfing nhu ~uy8n quan Iy hang hoa, thanh phAro do dUQ"cchuy~n giao cho ngucri mua,
va khOng con tfln ~ yeu t6 khong chic ch3n dang kB lien quan d& vi~cthanh toan ti8n, chi phi
kern theo ho~c khli nang hang ban bi tra I~.

Doanh thu cung cdp djch v{I
Doanh thu cung cAp dich V\l dUQ"cghi ~ khi khong con nhiing y~u t6 khong chic chin dang kB
lien quan d~n vi~c thanh toan ti8n ho~c chi phi kern theo.

Doanh thu cho thue tm san hO{lt d9ng
Nguyen tic ghi nh~ doanh thu cho thue tlii san ho~t d{lng dugc trinh bay a thuy8t minh s6 N.6.

Doanh thu chuy2n quy2n sa- d{lng ilf;t
Doanh thu chuyBn quy8n sir d\lDg dAt cila 10 dAt dii xay d\lIlg co sa h~ tAng dUQ"cghi nh~ khi dii
hoan thanh co ban cong mc xay d\lllg co sa h~ tAng va 10 dAtdii dugc ban giao cho khach hang.

Tiin Iii;
Ti8n liii dugc ghi nhan tren co sa thoo gian va liii suAtthgc t8 timg IcY.

CD tire va loi nhuan dUde chia

Cd tIlc va 1¢ nhu~ du<;c chia dUQ"cghi nh~ khi Cong ty dUQ"cquyen nh~ cd Wc ho~c lqi nhu~
tir vi~c gop vAn. Rieng cd Wc nh~ bfuIg cd phi8u khong ghi nh~n vao thu nh~p ma chi theo doi
s6 IUQ"Dgtang them.

19. Bao cao theo b{)phfn
B{lphan theo IInh \'\IC kinh doanh la m{lt phAn co th~ xac djnh rieng bi~t tham gia vao qua trinh
san xuAt ho~c cung cAp san phAro, dich V\l va co riIi ro va lqi ich kinh t8 khac v6'i cac bQ ph~
kinh doanh khac.

B{l ph~ theo khu vgc dia lY Ia mQt phfut co th~ xac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san
xu!t ho~c cung cAp simphfun, djch V\l trong p~ vi mQt moi tfucrng kinh t8 C\l th~ va co riIi ro
va IQ"iich kinh ~khac vo; cae b{l ph~ kinh doanh trong cac moi tfuemg kinh t8 khac.

Bdn thuylt minh ruiy La mpt bpphQn hf1P thilnh va phizi atl{1C ape cung vm Bao cao tai chinh 19
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dja chi: Khu c6ng nghiep Long Thanh, xa Tam An, huyen Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl cHfNH

Cho nam tAichinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy@t Minh Bao cao tAi cbinh (ti8p theo)

20. BeD lieD quaD
Cac ben duCJccoi 1a lien quan n~u mQt ben co kha nang ki€m soat ho~c co imh hu<'mgdang kB d6i
vm ben kia trong vi~c ra quy~t dinh cac chinh sach tili chinh va ho~t dQng. Cac ben cling duQ'c
xem 1aben lien quan n~u cung chiu S\lki~m soat chung hay chiu imh hu<'mgdang k€ chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cUa cae ben lien quan, bim chAt cua m6i quan h~ duQ'c chil trQng
nhi8u han hinh thirc phlip If.
Giao dich vai cac ben co lien qUan trong niim duQ'c trinh bay C1 thuy~t Minh sd Vm.1.

v. THONG TIN DO SUNG CRO cAc KBoAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN
D6IKETOAN

1.

Ti~D va cae khoaD tlrong dtrO'Dgti~D
sa euai Dam

sa diu Dam

Ti€nm~t

1.803.8268.628.825

Ti~n giri ngan hang

14.204.826.6414.481.680.684

Cae khoan tuong duong ti~n

68.147.000.000132.400.000.000

Ti€n gUi co IcYhqn tit 3 tluing tro- xu6ng CqDg

82.353.630.467136.890.309.509

2.

). ,
Dau tlr DgaD h'D :.;.;:.::::.

Ti€n giri ti~t ki~m co leY h~ tren 3 thang d€n 1 niim.
\)'l.Q.<----

~6N3.
Phii thu khaeh haDg H NHII

sa cuai Dam
sa diu Dam

"
a.n

Phlii thu phi quim If
102.546.78635.738.305nJ

Phili thu tiBn nuac

312.415.56017.258.010--
Phlii thu tiBn cho thue nha xu<'mg

451.556.97622.372.726
rp I

"::::::i:::

Philithu $n cho thue t8.i san
231.000.000. Ph8.ithu kinhodoanhnha 1.760.000.000

Phili thu ti€n dat - nM lien k~t
19.333.324.000

Ph8.ithu dich V\lkhac

5.040.000

CqDg

21.964.883.322306.369.041

4.

Tnl trmYc eho Dglliri baD
sa euai Dam

sa diu Dam

Ung truac ti€n cho ho~t dQng xay d\lDg

4.097.380.1085.730.163.474

Tni tTuac cho nha cung cApkhac

51.000.00074.500.000

CqDg

4.148.380.1085.804.663.474

5.

Cae khoaD phii thu kluic
scleuaiDam

sa diu Dam

Uy ban Nhan dan hUY~DLong Thanh

1.277.326.000

Liii ti~n giri ngan hang d\l thu

2.729.025.0002.062.540.000

Phili thu khlic

234.888.417104.518.435

CqDg

2.963.913.4173.444.384.435

Ban thuy€t minh nay lil m(jt b~ phQn h{1fJthanh va phiJi atr{1caQCcung vo; Bdo cao tOi chinh 20



Chi phiph8tIGt chuySn vao

sinh tang

chi phi trongKStchuy€n
S6 diu nam

trongnamnamkhacS6cu6i nam

Cong CI), d\lng C\l

13.513.35980.807.181(53.342.540) 40.978.000

Chi phi kinh doanh dAtkhucongnghiep Long Thanh

201.466.323998.535.795(1.170.002.118)(30.000.000)

Chi phi tra trouc ng~h~khac
32.472.1041.550.893.759(867.174.571) 716.191.292

CQng

247.451.7862.630.236.735(2.090.519.229)(30.000.000)757.169.292

223.637.829.758 5.998.009.8921.911.211.0913.397.585.601374.554.049235.319.190.391
39.083.951.712

316.328.545-40.249.931.166

2.401.376.599
316.328.5452.717.705.144

31;651.071.194

849.650.909 -32.500.722.103

5.031.503.919

5.031.503.919

(4.393.962.750)

-(4.393.962.750)

258.327.818.720
6.847.660.8011.911.211.0913.713.914.146374.554.049271.175.158.807

6.784.495.033 417.682.0001.409.183.615374.554.0498.985.914.697

89.605.661.923

1.234.058.6271.273.240.5381.991.149.793370.027.17494.474.138.055
18.086.094.349

643.652.000290.343.247416.080.0224.526.87519.440.696.493
107.691.756.272

1.877.710.6271.563.583.7852.407.229.815374.554.049113.914.834.548

134.032.167.835

4.779.300.515637.970.5531.391.086.5584.526.875140.845.052.336

150.636.062.448

4.989.069.424347.627.3061.287.565.081 - 157.260.324.259

Ban thuy€t minh nay Ia mpt bp pMn hf/P thanh va pMi i/u(Tc ape eung vOi Bao eao (ai ehinh

1
H

I

68.710.723.146

21

sa diu nam
48.093.305.586

20.617.417.560

Tai san c6

djnh khac C§ng

Thi@tbi,
dVng cv
quan It

S6 cu6i nam
30.124.859.652

16.105.365.299

7.900.000

54.000.000

46.292.124.951

PhU'O'Dgtifn
v,n tali,

truyen dAn
Nha ella, v,t May m6c va

ki@ntruc thi@tbi

Tang, giim tai sin c6 dinh h1i'u hinh

Gift tri hao mon
s6dAunam
KhAuhao trong nam
S6cu6i nim

Nguyen giftS6dAunam
Tang trong nam
Muasdmmai

Ddu tu xay dl,mg ca
ban hoan thtinh

Thanh phtim chuyin
sang
f>iiuchinh giam khac
S6cu6i nim

TrongiJ6:
DilkhAuhao h8t
nhung vfut con su
d\Ulg

8. Phii thu dai h,n cua khach hang
Phili thu ti~n kinh doanh ban nha.

CONG TY co PHAN SONADEZI LONG THANH
Dfa chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xil Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH

Chonam tai chinh k8t thUcngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuy@tminh Bao cao titi chfnh (ti8p theo)

7. Chi phi tra tnroc ngin h,n

Chi phi san xu!t kinh doanh do dang
Thanhphfun
Hanghoa
Cong e\l, d\l1lg C\l

CQng

6. Hang tAn kho

Gia trj con I,i
s6dAunam
S6 eu6i nim

TrongiJ6:
T{lDlthai chua su
d\Ulg

Dang cho thanh Iy

9.
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dta chi: Khu cong nghi~p Long ThAnh, xli Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl cH1NH

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Ban thuy~t Minh Baa caa tili chinh (tiSp theo)

KhAu hao k~t chuy~n vao chi phi trong nam Ia 6.019.851.710 VND.

11. Chi phi xay d1}1lgcO'ban dO'dang
Thong tin v~ bi~n dQng chi phi xay d\IDg co ban do dang duqc trlOObay 0 Phl)Il)c 1 diOOkern.

10. Tang, giam tai san ca djnb vo binb

Quy~n S1l dyng
Pbinm~mmay

dftt
vi tinbC§ng

N~u~en gia Sodaunam
113.646.372.859666.245.729114.312.618.588

DAu tu xay d\l1lg co ban hoan th8nh
26.993.16826.993.168

Di~u chinh nguyen gia cae nam tnrac
433.111.818433.111.818

Sa cuai nim
. 114.106.477.845666.245.729114.772.723.574

Trongd6: DR khAu~haoh~t-OOungvfut con sir dl)ng
Gia tri hao mon

sAdA~nam
92.093.484.481129.036.00092.222.520.481

KhAu hao trong nam
2.252.240.000133.252.0002.385.492.000

Sa cuai nam
94.345.724.481262.288.00094.608.012.481

Gia tri con lai

I.. ". •
21.552.888.378537.209.72922.090.098.107So daunam

Sa cuai nam
19.760.753.364403.957.72920.164.711.093

Trongd6: T~ thai chua sir dl)DgDang cha thanh Iy
KhAu hao k~t chuy€n vao chi phi trong nam Ia 718.834.400 VND.

22

37.998.388.650

71.226.968.382

46.454.063.145
26.095.008.594
15.770.048.138
88.319.119.877

8.455.674.495
8.548.596.000

351.520.000

(263.639.000)
17.092.151.495

Nha en v,t ki~n
tnic

Nru~en gia
So daunam

DAu tu xay d\lllg co ban hoan th8nh
Chuy~n tir hang tAn kho
sa cuai nam

G!a !ri con I,i
So daunam

sa cuai nam

Gia tri bao mon
s6 dA~nam

Kh,Auhao tron~ nam
Dieu chinh khau hao nam tnrcrc
Giam khac
sa cuai nam

KhAu hao k~t chuyBn vao chi phi trong nam III 8.812.236.000 VND.

Ban thuyit minh niIy fa mpt bp pMn h(Tp thanh va phai awe a(JCeimg V01 Bao cao tai ehinh

12. Tang, giam bit dQng san diu !II'
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dfa chi: Khu eong nghi~ Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAngNai
BAo cAo TAl cHiNH

Cho nmn tAiehinh k~t thue ngay 31 thang 12nmn 2010
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh (ti~ptheo)

13. Diu tll vao eong ty lien k~t, lien doanh
Cong ty nfun gift 700.000 cd phi~u t1Iong duong 22% vdn di~u l~ eua Cong ty e6 pMn Sonadezi
An Binh.

Ban thuyit minh nay Lamot bQpMn h{TJJthanh va phtii atl(1Capc cung vUi Bao cao tai chInk 23

77.925.262

36.450.400

sa euai nam

sa euai nam
722.479.451

10.143.238.408

sa etiu nam
11.132.116.131

92.889.528

11.225.005.659

250.000 2.500.000.000

J. X

Ket ehuyen
khae

7.000.000 70.000.000.000

2.521.456 63.036.400.000
135.536.400.000

sa etiu nam

saluyng Giatq

sa cuai nam
15.132.113.239

15~132.113.239

(320.571.273) (139.656.770) 1.663.569.012

(26.042.000) _
(346.613.273) (139.656.770)

K~tehuy~n
vao ehi phi
trongnam

sa phai nqp sa etAnqp trong
trong nam nam
3.869.336.781 (3.146.857.330)

14.963.798.056 (51.245.401.119)

130.369.969 (83.800.238)
578.261.365 (571.270.457)

786.759.170 (786.759.170)

3.000.000 (3.000.000) _
20.331.525.341 (55.837.088.314) 10.980.093.521

31.355.531

29.459.492

250.000 . 2.500.000.000

7.000.000 70.000.000.000

2.521.456 63.036.400.000
135.536.400.000

sa euai nam

sa luyng Gia trj

sa etiu nam

46.485.656.494

46.424.841.471

139.656.770 1.984.140.285

63.619.024 41.634.004

203.275.794 2.025.774.289

Chi phiphat
sinh tang

Sa etiunam trong nam
Chi phi tra truae
kinh doanh etAt

Chi phi tra truae
dai~khae

Cqng

PMi tra nha eung cApxay d\l'I1geong trinh

Cacnha eungeAp kbae

Cqng

Cong ty e6 phful djeh V1)

Sonadezi

Cong ty e6 pMn Sonadezi
ChAuDue

Cong ty e6 phful Sonadezi
LongBinh

Cqng

ThuB GTGT hang ban nQi dja

ThuB thu nh~ doanh nghi~p

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p
~ nQp eho sd ti~n nh~
truae tir ho~t dQng ehuyBn
nhuQ1lg bAt dQng san

Thu~ thu nh~p ea nhein
Thu~nhadAt

Cae lo~i thu~ khae

Cqng

14. Diu tll dai han khae, "

Dau tII mua co phieu cae Cong ty sau:

15. Chi phi tra tnr6'e dai h,n

16. Phai tra ngllOiban

17. Thu~va cae kboan phii nqp Nha nwe
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh Dang Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nam !Aichinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Bin thuySt Minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

r
,
!
l".,..

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p phlii nl}p trong nam bao g6m thuB thu nh~p doanh nghi~p duqc hoan
theo Cong van s6 1064/KTNN- TH ngliy 23 thang 10 nam 2009 cua Ki~m toan Nha nuac Ia
10.137.113.939 VND.

Thu ~p tir cac ho~t dl}ng khac phai nl}p thuB thu nh~p doanh nghi~p vm thuB suAt 25%.

Thul thu nhPiJdoanh nghiip tfU'Jnpp cho sJ ti2n nhpn truuc tir hopt il9ng chuyln nhu(11lgbAt
il9ng san
Cong ty phili ~ nl}p thu€ thu nh~p doanh nghi~p theo tY I~ 2% !ren s6 ti~n nh~ truac tir ho~t

dl}ng chuy~n nhuqng bAt dl}ng san theo qui dinh 1\li Thon~ ill 130/2008fIT-BTC ngliy 26 thling
12 nam 2008 cua Bl} Tai chinh. Cong ty se quyBt toan ~i so thuB thu ~pdoanh nghi~p phai nl}p
cho ho~t dl}ng nay khi ban giao bAt dl}ng san.

Thul thu nhpp doanh nghiip
Cong ty co nghia V\l nl}p thu€ thu nh~p doanh nghi~p vai thuB suAt 10% !ren thu nh~p chiu thuB
trong 15 nam k~ tir khi bit e.tAu hO\lt dl}ng kinh doanh. Cong ty duqc mi8n thuB thu nh~p doanh
nghi~p trong 4 nam k~ tir nam bit dAu kinh doanh co Iii va giam 50% trong 7 nam tiBp theo dtSi
vm thu nh~p tir dAu illxay d\IDg, kinh doanh kBt cAu h\l tAng khu cong nghi~p. Nam 2004 Iii nam
dAu tien Cong ty kinh doanh co Iii.

24

6.419.031.190

40.558.433.789

25%

Nim tnroc
51.236.321.803

11.744.366.245

(962.854.679)

(3.459.119.562)
7.322.392.004

361.143.176

(4.620.000.000)
46.977 .464.979

6.521.134.218

58.550.965.382

25%

(978.170.133)

(326.056.711)
14.963.798.056

16.268.024.900

381.459.143

(6.730.671.080)
65.072.099.600

T6ng IQ"inhu~ k€ toan truac thu€

Cac khoan di~u chinh tang, gilim Iqi nhu~ k€
toan d~ xac dinh lqi nh$ chiu thu€ thu Dh~p
doanh nghi~p:

Cae khoan iliJu ehinh tang

Cae khoan iliJu ehinh giitm

Thu nh~p tinh thuB
- Thu nFujp tUhor,ltilpng-kinh~doanhd;eh vy ht;z

tling khu eong nghi~p
- Thu nhQp tit hor;ztilpng kinh doanh ilia 6e, hor;zt

ilpng khite

Thu€ suAt thuB thu nh~p doanh nghi~p

Thul thu nhiit doanh nghiip phai n9P theo
thul su8t pho thong

Thul thu nhPf doanh nghiip chenh lich do ap
d(lng thul suat khac thul su8t ph8 thong
Thul thu nh(ip doanh nghiip iJIr(1cmiin, giam
Thui thu nh,p doanh nghi~pcon phii n{lp

ThuB thu nh~p doanh nghi~p phai nl}p trong nam duqc d\l tinh nhu sau:

Nimnay
71.421.311.537

Thul gia tr! gia tting
Cong ty nl}p thu€ gia tIi gia tang theo phmmg philp khAu trir. Thu€ suAt thu€ gia tri gia tang cho
timg ho~t dl}ng nhu sau:

- Cho thue dAt, thue nhil, phi quan Iy d6i vai cac doanh nghiep ch€ xuAt 0%

- Cung cAp nuac 5%

- Cho thue dAt, thue nhil, phi quan Iy, ban nhli 10%

Bim thuyit minh nay fa mQt bQpMn h(1JJthiJnh va pMi awe apc cung vUi Bao cao tai ch£nh

r
L

[
[

(
(
[
I

(I

III
I
I
I
I
I
I



....
I
I
...,

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAng Nai
BAa cAa TAl CHINH

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Bin thuyet niinh Bao cao tai chfnh (ti8p theo)

19. Chi phi phai tra
Chi phi dAu illeho ho~t dQng kinh doanh dAt

18. Phii tra ngtrOi lao dQng
Tien luong con phai trli nguai lao dQng.

25

Nam trtrO'e
173.866.000

(27.281.000)
146.585.000

S6diunam

75.779.900
2.000.000

6.503.698.627

S64iunam
67.098.140

55.130.000

3.307.372.219

530.978.268

3.960.578.627

6.581.478.527

Chi guy
trong nam S6 eu6i nam

(2.895.184.000) 2.423.621.318

(580.826.506) 1.355.961.666

(3.476.010.506) 3.779.582.984======

731.720.000

Nam nay
146.585.000
59.349.378

(39.958.050)
165.976.328

sa eu6i nam

S6 eu6i nam

81.367.741

50.100.000

3.280.379.051

841.116.128

4.252.962.920

8.202.538.467
614.000.000

9.548.258.467

Tang do trieh
lip tit 1Q'i nhuin

2.195.023.776
878.009.510

3.073.033.286

S6 diu nam
3.123.781.542
1.058.778.662
4.182.560.204

Quy khen thuang
QuyphUe lqi
CC}ng

Kinh phi eong doan

cA tire con phai trli

Chi phi d8n bU dAt con phlii trli

Cae khoan phlii trli khlic

CQng

Nh~ kY quy gift dAt
NMn kY quy eho thue nha
Nh~ kY quy eho thue ehq
Nh~ kY quy eho thue nhli xuang
Nh~ kY quy mua n€n dAt

CC}ng

s6 dAunam

S6 trieh l~p trong nam

S6 chi trong nam
S6 eu6i nam

Oie lop; thui khtie
Cong ty ke khai va nQp theo qui djnh.

Ti2n thue diu

Cong ty phai nQp ti8n thue dAt d6i vOi di~n deh 4.810.951 m2 <tAtdang sir d\lIlg v6i mire
160VND/m2/nam theo Hgp ddng thue <tAts6 12 Hf)fTf) ngay 12 th8.ng 01 nam 2004 va Quy~t
djnh s6 5219/QD.UBND eUa Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai ngay 29 thang 5 nam 2006.

20. Cae khoan phai tra, phai nQp ngAn h,n khae

21. Quy khen thuO'ng, phiie 1Q'i

Bim thuyit minh nay la mQt bQphQ,n h(1[Jthanh va pMi atr(1C ape cung vm Bao cao tai ch£nh

23. D'1 phong trf}'eip mit vi~e lam
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tarn An, huy~n Long Thanh, doh DAng Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nam tai chioh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Ban thuySt minb Bao do tai cbinb (ti~ theo)

24. Doanh thu chua thY'chi~n

r
j
•••

Doanh thu cho thue dAt
Doanh thu kinh doanh OOa

Doanh thu kinh doanh nBn dAt chua th\lc hi~n
Doanh thu cho thue phOng

CC}ng

Nim nay
148.326.442.018

5.225.921.728
6.518.389.354

39.200.000

160.109.953.100

Nim tnr6'c'
116.763.842.013

5.225.921.728

71.362.200

122.061.125.941

r
••••

25. van chii sO' hihl
Bang tlDichi€u bi€n apng cua vDn chu stY huu
Thong tin v~ biBn dQng cua van chu sa hiiu dUQ"CtriOObay a Ph\lI\lC 2 diOOkern .

M1J.ctlich trich l(ip cac quj

Quy d~u ill phlit tri€n dUQ"cdung d€ ffia rQng ho~t dQng kiOO doanh ho~ dAu ill theo chiBu
sau.

Quy d\l phOng tili chiOOdUQ"cdimg d€ bil dAp OOiingt6n thit, thi~t h~i xay ra trong qua trinh
kiOOdoanh ho~c cac tnr<mg hQ"Pbit kha khang, ngoai d\l kiBn OOuthien tai, bOa ho~, ....

Bim thuyit minh nay fa m9t b9 pMn h(1JJthiznh va pMi a~c ape cung V01 Baa cao tai chinh
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Catuc

C6 mc nam tnrcrc chi bAng ti~n
T~ Ung c6 me nam nay

CC}ng

Caphi€u

sa hrqng c6 phiBu dang kY phat hanh

sa luqng c6 phiBu dii ban ra cong chUng

Cd philu phd thOng

Cd philu 1m alii

sa luqng c6 phiBu dUQ"cffiua l~i

Cd phi€u ph6 thOng

C6phiiu 1m alii

sa luqng c6 phiBu dang lUllhanh

Cd philu ph6 thOng

Cd philu 1m alii

M~nh gia c6 phiSu: 10.000 VND

Nimnay
10.055.130.000
19.949,900.000

30.005.030.000

sa cuai nim
20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

Nim trtr6'c
8.577.975.000
9.608.150.000

18.186.125.000

sadiunim
10.000.000

10.000.000

10.000.000

10.000.000

10.000.000

26
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CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH(

Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xli Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAo cAo TAl cHiNHCho nam tai chfnh kBtthUcngay 31 thang 12 nam 2010[

Ban thuy~t minb Bao cao tili chinh (tiBptheo)

VI.

mONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAY TRONG BAo cAo KET

(
QuA HO~T Dc)NG KINH DOANH

1.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vI}

( Namnay
Nam tnr6'c

T6ng doanh thu
130.872.645.54077.373.773.271

-
Doanh thu cho thue dtit, phi quem Iy 20.191.446.47916.311.218.010

( -
Doanh thu kinh doanh nhil 9.725.882.48526.391.116.168

-

Doanh thu kinh doanh n€n dtit
45.852.739.074

(
-Doanh thu kinh doanh nwc 24.658.316.40520.831.307.030

-
Doanhthu kinh doanh xU-Iy nwc thai 18.449.859.581

-
Doanh thu cho thue nhil xuUng 11.910.401.51611.646.132.063

[
-Doanh thu khac 84.000.0002.194.000.000

Cae khoan giam trir doanh thu:

(1.315.999.031 )
-

Hang ban hi Ira I{li

[ Doanh thu thuin 129.556.646.50977.373.773.271

Trongd6: I
-

Doanh thu cho thue dtit, phi quan Iy 20.179.083.81216.311.218.010
-

Doanh thu kinh doanh nhil 8.422.246.12126.391.116.168
-

Doanh thu kinh doanh n€n dtit
45.852.739.074I Doanh thu kinh doanh nwc24.658.316.40520.831.307.030

-

Doanh thu kinh doanh xU'ly nwc thai 18.449.859.581

Doanh thu cho thue nha xuUng

11.910.401.51611.646.132.063
t

- I A

Doanh thu khac
84.000.0002.194.000.000

E

2.

Gia vAn himg banI Namnay
Nam tnrtYc

Gia vAn cho thue ddt, phi quan ly
13.871.749.90810.499.723.612

Gia vAn kinh doanh ruul
20.074.270.27514.758.365.892I Gia vAn kinh doanh nuac 22.297.213.80018.828~024.112

Gia vAn kinh doanh xu ly nuac thai

15.721.938.700I
Gia vAn cho thue nba xuang

7.842.440.1965.433.190.868

Gia vAn cho thue tlii san
2.033.829.729

Gia vAnkhac
13.099.42815.898.450I Cqng 79.820.712.30751.569.032.663

3.

Doanh thu hOl}-tdqng tai chinhI NlmnayNlmtl1l1Yc

Uii ti~n giti khong kY h~
453.189.5861.141.485.782

Uii tiBn giri c6 kY h~
22.777.465.86418.991.369.016I L!i chenh l~ch tY gia d! th\lc hi~n 6.588.157.78010.055.000

C6 ttIc, lqi nhu~ dUQcchia
6.730.671.0804.620.000.000

Hom nh~p d\f phong giiun gia dAutu dlii h~
10.787.000.000I Cqng

36.549.484.31035.549.909.798

I Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph4n h{1p thitnh va phtii Qup'CQ(Jccung veti Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANHI Dja chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, x~ Tam An, huy~n Long Thanh, tinh DAngNai

BAa cAa TAl CH1NHCho nam tili chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010I Ban thuy~t Minh Bao cao tili chinh (ti8p theo)

I
4.

Chi phi ban hang

Nim nay

NimtnnYc

Chi phi ban hang kinh doanh <tAt

61.340.000214.813.025I Chi phi ban hang kinh doanh nha 880.799.2861.353.000

Chi phi quang cao, ti8p thi

652.769.091243.091.157

I
CQng

1.594.908.377459.257.182

5.

Chi phi quan ly doanh nghi~pI Nim nayNim tnr6'c._-Chi phi nhan vien quan 19
7.525.605.5095.597.436.821

Chi phi d\lIlg C\l, v~t li~u quan 19

936.270.583742.561.628I Chi phi khAu hao TSC£> 1.743.392.3361.767.519.845

Chi phi dich V\lmua ngoai

666.868.123636.787.269

I
Chi phi bing ti~n khac 2.765.627.8222.525.571.428

CQng

13.637.764.37311.269.876.991

I
6.Thu nh,p khac

Nimnay

NimtnnYc

I
Thu thanh 19,nhuqng ban tili san c6 djnh

1.363.636,~
Ti~n thu p~t Wch hang

504.209.194544.280.926••.• J"\Ti~n thu ban hB sa m<1ith&u
31.000.00057.000.000

riANI Thu ti~n $t CQCvi ph~ Ban thoa thu~ . 1.096.901.180fA

Thu nh~P khac

68.301.04271.730.513)
CQng

603.510.2361.771.276.255~

I
..~

7.

Lii cO"ban tren c6 phi@uI
NimnayNimtnroc

Lgi nhu~ k~ toan sau thu~ thu ~p doanh nghi~p

56.432.355.10943.900.375.520I Cac khoan di~u chinh tang, giam lQ"inhu~ k~

toan dB xac dinh 19i nhu~ phan b6 cho c6 dongsa hiiu c6 phi~u ph6 thongI LQ"inhu~ phan b6 cho c6 dong sa hiiu c6 phi8u

ph6thOng

56.432.355.10943.900.375.520

C6 phi8u ph6 thong dang lUll haob binh quan [
trongnam 20.000.00019.651.630

Lii cO"ban tren c6 phi@u

2.8222.234

[ [[ Bim thuyit minh ntiy la mQt bQpMn hr;rpthiznh va pluii QU(1C Q(JC dmg v6i Baa caa tai chinh
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VIII. NIIfJ'NG THONG TIN KHAc

Cae giao dieb khong bing ti~n
Trong nam, Cong ty da tang v6n di8u I~ tir ngu6n ~g du v6n c6 ph&n, quy dAu tu pMt triBn va
lqi oou~ sau thuB chua ph8n ph6i eua nam 2008 vm sB ti8n la 100.000.000.000 VND.

1. Giao dieb voo cae ben lien quan
Thu nh{ip eua cae thiinh vien qulin lj ehu ehOt
Cae thanh vien quim 19 eM ehBt va cac ca nhan c6 lien quan g6m: cac thanh vien H(>id6ng quim
tIi, Ban T6ng Giam dBc va k8 toan truang. Thu OO~ptrong nam cua cae thanh vien quan 19 chu
chBt nhu sau:

Nam 2010, Cong ty da tang v6n di8u l~ tir th~g du v6n c6 phAn, quy dAu ill pMt triBn va lqi
OOu~ sau thuB chua pMn ph6i. Vi v~y lai CC1 bim tren c6 phiBu nam truac da duqc di6u chinh l~
theo s6 c6 phiBu pMt hanh them nay. Vi~c di6u chinh h6i t6 nay lam cho lai CC1 bim tren c6 phiBu
nam truac giam tir 4.549 VND xu6ng con 2.234 VND.

VII. TH6NC?TIN B6 S.'JNGcao cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BAo CAqJ. u'UCHUYEN TIEN ~ r

82.877

7.258

1.105.400

8.811.723

19.651.630

Nam trmrc
9.666.280

(21.908)

29

NamtnrO'c

887.692.000

198.950.000

58.760.000

1.145.402.000

82.877

1.105.400

8.811.723

20.000.000

Nam nay
960.089.000

593.600.000

153.000.000

1.706.689.000

C6 phiBu ph6 thOng dang lUllhanh dAu nam

Mua Il}.ic6 phi8u quy trong nam 2009

Anh hucrng cUa c6 phiBu ph6 thong tai pMt hanh
nam 2009

Anh hu6ng cua c6 phi8u ph6 thong pMt Moo
ngay 31 tMng 3 nam 2010 tir th~g du v6n c6
phAn

Anh hucrng cua c6 phiBu ph6 thong pMt hanh
ngay 31 thang 3 nam 2010 tir quy dau ill pMt
triBn

Anh huang cUa c6 phi8u ph6 thong pMt hanh
ngay 31 tMng 3 nam 2010 tir lqi OOt$l sau
thu8 chua phan ph6i

C6 pbi~u pb6 tbong dang IU1l binb binb quan
trong nam

C6 phi8u ph6 thong dang lUllhanh biOOquan trong nam dUl}Ctinh OOusau:

Nam nay
10.000.000

Tifullu011g

Ti8nthuOng

Thu nh~P khac

Cqng

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dja chi: Khu c6ng nghi~p Long Thanh, x~ Tam An, huy~n Long Thanh, tinh Dang Nai
BAo cAo TAl CH1NH
Cho nam Uti chinh k€t thuc ngay 31 tMng 12 nam 2010
Ban thuy~t minh Bao cao Uti chinh (ti~p theo)

Bim thuyit minh nay /il mpt bp pJW,n h{rp thanh va phtii awc apc cimg vc1i BaD CaDtai ch{nh
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Cae nghi~p V\l phat sinh trong nam giiia Cong ty vm cae ben lien quan khac nhu sau:
Nam Day Nam tnnrc

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dja chi: Khu cong nghiep Long Thanh, xli Tam An, huyen Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAo cAo TAl cHfNH

Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Ban thuySt minh Bao cao tlli chfnh (ti8p theo)

Ban thuylt minh nay /il rnpt bp pMn h{1fJthilnh va phili auvc a(JCcling vc1iBao cao (£Iichlnh 30

149.338.900
231.000.000

155.240.806

535.579.706

215.183.875

129.099.663
85.211.500

s6dAuDam

1.441.509.665

1.441.509.665

21.502.622
6.208.872.289

730.375.118
18.700.000.000

4.600.050

52.000.000

110.000.000

166.600.050

10.112.476.192

10.112.476.192

207.551.000

202.835.996
21.423.717.081

20.411.112.481
270.615.400

M$.· hA01 quaD ~

Congtym~
Cong ty lien kBt vm Cong ty
Cong ty lien kBt vai TAng Cong ty phat tri~n
Khu cong nghi~p
Cong ty lien kcStvm TAng Cong ty phat tri~n
Khu cong nghi~p
Cong ty con cua TAng Cong ty phat tri~n Khu
congnghi~p

rang Cong.~ phat triln Khu cong nghiip
Phai tra ti~n xay d\lIlg, thicStkcS,quy hO\lch
Phai tra tien mua nha xuang

Cong ~ c6 phAn Sonadezi An Binh
Doanh thu ban hang va cung c§.p djch V\l

Phlii tra ti~n xay d\lIlg

Cong ~ c6 phAn dich vl'Sonadezi
Phlii thu cung cAp dich V\l

Phai tra tien l~p bao cao giam sat

Cong ~ c6phAn Sonadezi Chau Due
Phai tra ti~n tu vAn giam sat

CQDg Dq' phii tri

Cong ty c6 phAn Sonadezi An Binh
Ehili tra tien xay d\lIlg

Cong ty cA phfuI djch V\l Sonadezi

Cong ty cAphfuI Sonadezi Long Binh

CQDg DC!phii thu

Cong ~ ca phAn Sonadezi Chau DUe
Tril wac tien tu vAn giam sat

Cong ~ c6 phdn dich vl'Sonadezi
Tra wac tiSn l~p bao cao giam sat
Phlii thu cho thue tili san

Giao dlch vOicae bin lien quan kbac
Clic ben lien quan khlic vm Cong ty g6m:

BeD lieD quaD

TAng Cong ty phat tri~n Khu cong nghi~p
Cong ty cAphfuI Sonadezi An Binh
Cong ty cA phfuI Sonadezi CMu Duc

T\li ngay kcStthuc nam tili chinh, c6ng ng vai cac ben lien quan khac nhu sau:
, sclcu6inam

Cong ~ c6 phAn Sonadezi An Binh
Phai thu ti~n ban hang va cung cAp djch V\l
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Thong tin v~ be;>ph~ theo linh VVC kinh doanh cua Cong ty dugc thB hi~n a Phvlvc 3 dinh kern.

KhUVJFCd;tdj
Toan be;>ho~t dQng eua Cong ty chi di~n ra tren lanh thA Vi~t Nam.

T~i ngay k~t thue nam tlii ehinh, tAng s6 ti~n thue t6i thiBu trong tuang lai eUa cac hQ'Pd6ng thue
ho~t de;>ngse duQ'c thanh 10an nhu sau:

sa4iunam
769.752.160

3.079.008.640

30.020.334.240

33.869.095.040

Sa cuai nam
769.752.160

3.079.008.640

29.250.582.080

33.099.342.880

Tir 1 nam tra xu6ng
Tren 1 nam d~n 5 nam

Tren 5 nam

CQng

2. Thong tin v~ bq ph,n
Thong tin be;>ph~ duQ'c trinhbay theo Hnh VVC kinh doanh va khu vvc dia IY. Bao cao be;>ph~
chinh y~u la theo IInh VVC kinh doanh d\la tren cac ho~t de;>ngkinh doanh cua Cong ty.

CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dja chi: Khu c5ng nghi~p Long Thanh, xli Tam An, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai
BAa cAa TAl CHINH

Cho nam tl\i chfnh k€t thUcngay 31 tUng 12 nam 2010
Ban thuy@tMinh Bao do tai chinh (ti8p !beo)

Llnh V(l'C kinh doanh
Cong ty co cac Hnh VVC kinh doanh chinh sau:

Linh VVC kinh doanh h~ tAng Khu cong nghi~p.
Linh VVC kinh doanh nba.

Linh VVC kinh doanh nuac.

Linh VVC cho thue nha xuOng.

3. Thue ho,t 4qng
Cong ty thue dAt d6i vai cae di~n deh dang sir dvng dum hinh thuc thue ho~t de;>ng.Cong ty phai
tra ti~n thue 4.810.951 rn2 dAt vm gia 160 VND/ rn2/nam theo HQ'P d6ng thue dAt cua Sa ill
nguyen rnoi truang s6 12/HDffD ngay 12 thang 01 nam 2004 trong thai gian 50 nam k~ tit ngay
30 thang 12 nam 2003.

4. Thong tin khac
Nam 2010, trong ph~ vi co lien quan, Cong ty ap d\lng cac qui dinh ~i Thong tu s6

244/2009/TT -BTC ngay 31 than? 12 nam 2009 cua BQ Tai chinh huang dfut sira d6i, bA sung Ch~
dQ k~ toan doanh nghi~p. MQt so chi tieu !ren Bao cao tlii chinh nam truac eta dugc phan lo~i I~i
cho phu hQ'Pvai vi~c trinh bay Bao cao tlii chinh nam nay.
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Ngoai ra, ngay 06 thang 11 nam 2009 BQ Tai chinh dii ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
huang dfut ap d\lDg chufuI rn\lc kB toan qu6c tB v~ trinh bay Bao cao ill chinh va thuyBt rninh
thong tin d6i vai cong c\J tlii chinh. Cac yeu cAu cua Thong tu nay se dugc ap d\lDg trong vi~c l~p
va trinh bay Bao cao tlii chinh tit nam 2011 tra di.

~i,
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I Ban thuyit minh nay fa m(jt b(j phQ,n h(1JJthanh vaphiJi al.t9'ca(JCcimg vUi Bao cao tai ch£nh 31



5. MQt sa chi tieu danh gia khai quat th\l'CtI\lng tai chinh va k~t qua ho~t dQng kinh doanh
cua Congty Don viChi tieu

tinhNamnayNam trwc

CO'cau tai san va cO'cau ngu6n van
Cu eiu tm sanTai san ngAnh~6ng s6 tAisan

%42,5846,39
Tili san dili h~6ng s6 tAisan

%57,4253,61

eu,( ~,(
cau nguon von

Ng phai tr8IT6ng ngu6n v6n
%38,8140,41

Ngu6n v6n chu sa hihJlT6ngngu6n v6n
%61,1959,59

Kha Ding thanh toan
Kha nang thanh108.nlti~nhlinh

Lk2,582,47
Kha nang thanh tom nQ'ngAnh~

Lk2,421,93
Khit nang thanh tom nhanh

LAn1,881,51

Ty suat sinh 1m Tj suit [{Ii nhuDn tren doanh thuTy suAtIQ'inhl$l truac thuS tren doanh thu thuk

%55,1366,22
Ty suAtIQ'inhu~ sau thuSt:rendoanh thu thuAn

%43,5656,74
.-

)..<I-
Tj suit [¢nhupn tren tang toi san

NITy suAtIQ'inhl$l truac thuS tren t6ng ill san
%8,936,50III

Ty suAtIQ'inhu~ sau thuStren t6ng ill san
%7,055,57T

]1' ,(tl . h A h ,( A ,( h' uh -

%11,539,35y sua !fIn u{lnsau t ue tren von c us uu -
~;;

Ban thuyit minh nay Iii m9t b9 phQn h(1JJthilnh vii phili dU(1cdoc dmg vm Bao cao taj chinh

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghi~p Long Thanh, xa Tam An, huyen Long Thanh, tinh Dang Nai
BAo cAo TAl CHINH

Cho nam tlii chfnh k~t thUcngay 31 tMng 12 nllm2010
Bin thuy~t minh Bao cao tal chfnh (ti~ptheo)
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__ ••• r-1r-1f1 ••••••••••• ••••••• ,.....,,.., ••• _
CONG TV CO PHAN SONADEZI LONG THANH
f>ia chi: Ap Hoa Un, xii Thl$l Giao, huyen Thl$l An, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHINH

Cho nlim tai chfnh kSt thuc ngay 31 thang 12 nlim 2010

Ph\ll\lc 1: TAng giim bien (lOng chi phi xiy d\t'Dg ccrbin dO'dang

Chi phi phat sinhKet chuyin tai sin caK@tchuy@n sang bit
sa diu nAm

tAng trong nAmdjnh trong nAmdOng sin diu t1rGiim khacsa cuai nAm

H\U1gm\lc xliy d\l1lgKCN Long Thanh

22.883.616.87115.786.316.252(32.500.722.103) (4.714.244.609)1.454.966.411

H\U1gm\lc xliy d\l1lgKhu !Aidjnh cu Tam An 1

1.994.193.219-(26.993.168) -1.967.200.051

H\U1gm\lc xliy d\l1lgNha xu6ng cho thue

15.431.98~.66624.436.358.969 -(26.095.008.594) 13.773.340.041

H\U1gm\lc den bil khu db cu, KCN Long Thanh
10.632.000-- (10.632.000)

C6ng trlnh san nen tJlrn xWigdAu

-749.089.~85 - 749.089.585

H\U1gm\lCKhu du lich sinh thai Tam An

622.657.380--- 622.657.380

COng

40.943.q8~.l3640.971.764.806(32.527.715.271)(26.095.008.594)(4.724.876.609)18.567.253.468

~v
NGmN TIll NGQC TRANG
N~IiPbiiu
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CONG TV dS PHAN SONADEZI LONG THANH

Bia chi: Khu cOng nghi~ Long ThAnh, xl Tam An, huyen Long Thanh, tlnh BOng Nai

BAo cAo TAl cH1NH

Cho nim tAi chlnh Jcet thuc ngAy 31 thflng 12 nim 2010

PhVlvc 2: Bing d61 cbieu bien dOng Clia v6n cbi sir blhJ

Boo vi t1nh: VND

Van diu t1r cia cM

ThJng dU' van cO Chbh Itcb tY glaQuy dAu tU' pbitQuy d\f phong tliLqi nbutn sau thu~
sir blhJ

pblnco phieu quth6i doaltriencbfnhcbn pbln pb6iC{lng

s6 44u nim truoc

100.000.000.00011.054.000.000(19.071.732.331) ·55.110.759.446 7.523.842.394260.044.970.935414.661.840.444

L¢ nhu~ trong nim truoc

---- --43.900.475.520 43.900.475.520

Phst hanh c6 phieu

-4.000.619.23520.213.864.475 --- -24.214.483.710

Mua l~ cO phieu dAphllt hanh

,
-

-(1.142.132.144) --- -(1.142.132.144)

Chenh lech tY gis do dflnh gis I~ sO dU'c6 g6c ngo~ te cUa tien va cOngnq ngin h\lIl cuOi nim truoc

---3.181.120.795 -- -3.181.120.795

Trfch I$p cae quy

-.--33.006.475.083 4.125.809.385(42.908.417.607)(5.776.133.139)
Chiac6tUc

---- -.
(9.643.420.000, (9.643.420.000Jsa dU' cual Dim tnr6'c

100.000.000.00015.054.619.235-3.181.120.795
88.117.234.529n.649.6Sl.77925IJ93.608.84469396.235.18

SO du diu nim nay

100.000.000.00015.054.619.235-3.181.120.795 88.117.234.52911.649.651.779251.393.608.848469.396.235.186

Lqi nhu~ trong nim nay

---· --56.432.355.109 56.432.355.109

Ph8t h8nh cO phieu thuang

100.000.000.000(11.054.000.000)-
-(88.117.234.529) -(828.765.471)

Hofln nh$p chenh Ie<;htY gis do dflnh gia 1~ sO du c6 g6c ngo~ tecua tien va cOng nq ngin h\lIl cuOinimtruoc

---(3.181.120.795) --.(3.181.120.795)

Trfch l$p cae quy

..-·17.560.190.208 2.195.023.776(22.828.247.270)(3.073.033.286)
Chia c6tUc

---- --
qO. 000. 000. OOOg~O.ooo.OOO.OOOlsa dU' cual nlm nay

200.000.000.0004.000.619.235--17.560.190.208
13.844.675.55554.168.951.2189:574.436.21
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cONG TV c6 PHlN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu c&1gnghiep Long ThAnh, xli Tam An. huyen Long Thanh, tlnh DOngNai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chinh Icet thuc ngay 31 thang 12 nmn 2010

Ph,l,c 3: ThaDg tiD va b~ ph.D theo nDh v\I'Ckioh doaoh

Don vi tfnh: VND

KSt qua kinh doanh, tai san cOdinh va cac tai san dai h\Ulkhac va gia tri cac khoan chi phi 16n kh6ng bftng tien cua b~ ph~ theo linh V\fCkinh Qoanh:

Kioh doanh h, tAng

Kioh doa ••1J nha,
KCN

nen aitKinh doaDh nwcCho thue nha xllimgCac Iinh V\I'CkhacCac khoiin lo,i trirqog
Nimnay Doanh thu thu!n ve ban hang va ClIDgcApdich V\lra ben ngoai

20.179.083.81254.274.985.19524.658.316.40511.910.401.51618.533.859.581 129.556.646.509

Doanh thu thu!n ve ban hang va ClIDg cApdich V\lgiita cac ~ ph~TOng doanh thu Ihllan ve bdn hangva ClIng elip djeh VI'

20.179.083.81254.274.985.19524.658.316.40511.910.401.51618.533.859.581 .129.556.646.509

Ket qua kinh doanh theo b~ ph~

6.307.333.90433.131.628.4922.361.1 02.6053.729.149.3192.798.821.453 -48.328.035.773

Cac chi phi kh6ng phan b6 theo ~ ph~

(13.824.774.321)
Lqi nh$ tir ho~ d~ng kinh doanh

34.503.261.452

Doanh thu hotJ! dOng tai chinh

36.549.484.310

Chi phi tai chinh

(185.849.427)

Thu~pkhAc

603.510.236

Chi phi khac

(49.095.034)

Chi phi th~ thu ~ doanh nghiw hienhanh

(14.963.798.056)

Chi phi thue thu ~ doanh nghiw holln 1~

__(25.158.372)
L¢ n!lllpn Still Ihlle 1!IIlnh{ip doanh nghilP

56.432.355.109

T6ng chi phi i/il phdl sinh IIi mila

tdi san eD Iljnh v4 e4c Itli san dtlihcm khde

6. 775. 759.400-8.279.802.03324.436.358.9706.223.323.836.45.715.244.239

TOng chi phi khlJll hao va phan bO

chi phi tra trwe dtli hcm

2.652.077. 700-3.240.420.057 7.569.450.0002.435.587.626 -15.897.535.383
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cONG TV cc5 PHlN SONADEZI LONG THANH

DiB chi: Khu cOng nghiep Long Thanh, xii Tam An, huyen Long Thanh, tinh DOng Nai
BAo cAo TAl cHfNH .
Cho nAm!Aichinh ket thuc ngay 31 thang 12 nAm2010

Pb, I,e 3: Thang tin v~ bq phtn tbeo ITnbV'1ekinh doanb

Kinb doanb b, tAngKinb doanb nbi,
KCN

n~ndtKinb doanh nllO"eCho tbui! nbii xuO'ngCae ITnbvye khaeCae kboin lo,i trirC§ng
Nim tnrO'e Doanb thu thu4n ve ban hang va cungcApdich V1,l ra ben ngolll

16.311.218.01026.391.116.16820.831.307.03011.646.132.0632.194.000.000-77.373.773.271

Doanb thu thu4n ve ban hang va cung cApdich V1,l giihl cae bO ph6nTang doanh thu thllan vi ban hangva cung clp djch vI'
16.311.218.01026.391.116.16820.831.307.03011.646.132.0632.194.000.000-77.373.773.271

Ket qua kinh doanb thco bO ph~

5.634.184.42011.524.748.1432.003.282.9186.212.941.195144.271.821-25.519.428.497

CAc chi phi khOng phAn b6 thco bQ p~

(11.443.822.062)
Lvi nh~ tir hOl,ltdOng kinh doanb

14.075.606.435

Doanb tbu hOl,ltdQng till chinh

35.549.909.798

Chi phi !Aichinh

(55.495.220)

Thu nh*p khac

1.771.276.255

Chi phi khac

(104.975.465)

Chi phi thue thu ~p doanb nghiw hienhanh

(7.322.392.004)

Chi phi thue thu nh*p doanb nghiep hoDnll,li

(13.454.279)
L{1inhu~n sau thul thu nhpp doanh nghifp

43.900.475.520

T8ng chi phi 411 phat sinh ill mua
tai san c8 4jnh va cae tdi san ddih{lnkhac

26. 797.993.390-34.224.128.92517.000.000.0003.604.562.054-81.626.684.369

Tang chi phi khill hoo va phan b8
chiphi Ira tnrtJ'cddi h{lll

3.244.360.335-4.143.422.4115.592.384.000436.394.546-13.416.561.292
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CONG TV c6 PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cling nghiep Long Thanh, x! Tam An, huyen Long Thanh, tinh DOng Nai
BAo cAo TAl cHiNH
Cho nllm ill chfnh ket thuc ngay 31 thang 12 nllm 2010

Ph •••I•••e 3: Tb&ng tin v~ bQ ph.D theo Rnh vve kiDh doanh

,--.,. . r, ••• - •...• ,., ,......., ••••

Tai san va nq phai tra cua bQ ph~ theo linh V\lC kinh doanh:
D<m vi tilm: VND

S6eu6i nim

Tai san ttvc tiee cUa bQ
Tlii san phin bA cho bQ ph~
Cac tai san khllng phAn bA theo bQ

p~
T8ng ttii san

Nq phai tra ttvc tiep cUa bQph~
Nq phai tril phin bA cho bQ p~
Nq phii tril khllng phAn bO theo bQ

p~
T8ng n{1phdi uti

S6dAu Dim

Tlii san ttvc tiee cUa bQph~
Tlii san phin bA cho bQ ph~
Cac ill san khllng phin bA theo bQ

p~
T8ng ttii san

Nq phai tril ttvc tiep cUa bQph~
Nq phii tril phin bA cho bQ p~
Nq phii tril khllng phAn bA theo bQ

ph~
T8ng n{1phdi uti

flatIiU
\

NGUYtN TIll NGQC TRANG
N~lririlip bieu

KiDh doanh h, tAng
KCN

102.546.786
1.701. 733.016

148.331. 906.393
104.315.329.642

35.738.305
341.123.093

116.770.092.866
122.983.529.879

KiDh doaDh Dha

113.801.844.774
2.437.571.108

13.351.611.082

21.531.156.685
68.741.645.432

5.377.062.828

PHAN THiJy DOAN

Ke toan tnrcm~

KiDh doaDh nwe

312.415.560

17.258.010

Cho tbue nha xU'img

55.639.319.535
13.812.838.927

8.202.538.467

36.662.004.691
15.494.060.552

6.503.698.627

Cae IIDbvye khae

231.000.000

Cae khoan 10,1 tri'r ~

169.856.126.655
17.952.143.051

612.227.986.093
800.036.255.799

169.886.055.942
104.315.329.642

36.260.434.001
310.461.819.585

58.477.157.691
84.582.829.077

644.675.279.471
787.735.266.239

128.650.854.321
122.983.529.879

66.704.646.853
318.339.031.053
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