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THONG DIEP

CUA CHUTICHHOI DPONG QUAN TRI

Kinh thua: Quy vi cé déng.

Nam 2025 la m6t nam cé y nghia hét sirc quan
trong, danh diu hanh trinh 22 ndm hinh thanh
va phat trién cta Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh (Ma chirng khoan: SZL), mot trong nhirng
don vij thanh vién tryc thudc hé théng Téng Cong
ty Sonadezi, gép phan khang dinh vi thé trong
linh vure kinh doanh dich vu ha tdng KCN va céc
KDC trén dia ban tinh Déng Nai.

DAy cling la mot nam day thach thirc do xung dot
chinh tri tai cdc quéc gia; cudc chién & Ukraine
kéo dai, d3 anh hwdng truc tiép dén hoat dong
dau tv nwdc ngoai clia cdc nha dau tuv vao Viét
Nam nodi chung va tai KCN Long Thanh nai riéng.

Méc du vay, vdi sw nd lwc hét minh cla Tap thé
HDQT, Ban Lanh dao va d6i ngli CBCNV, Cong
ty da hoan thanh t6t cac chi tiéu, nhiém vu ma
Dai hoi dong cd dong giao va gdp phan dam bao
ngudn thu ngan sich cta Nha nudc.

Buwdc qua ndm 2026, vai gia tri cdt 16i cha doanh
nghiép “Chat lwong - Sdng tao - Gia tri - Khach
hang”, Sonadezi Long Thanh ti€p tuc dwa ra cac
dinh huwdng phat trién trong linh vue kinh doanh
bat dong sdn cong nghiép va dan dung dic biét
la hoat déng kinh doanh nha xwdng cho thué tai
cac du an KCN Long Thanh, du an thué dat tai
KCN Ch&u Dirc, CCN Long Phudc. Cong ty cam két
s& luén nd luc cung cap cho khach hang nhitng
san pham, dich vu tét nhat; gép phan gia tang uy
tin, thwong hiéu cta “Sonadezi Long Thanh” dén
Khach hang, D6i tac, Nguoi lao déng va X3 hoi
cdng dong.

Chung t6i tin twdng rang, voi sy ing hd manh mé
cla cac Quy vi C6 dong, doi ngli Linh dao tam
huyét cé nhiéu ndm kinh nghiém va ddi ngti nhan
vién chuyén nghiép, vdi chién luvgc dau tu dang
dan, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh s&
phat trién vitng chac tao ra nhiéu loi nhuan va
bdo toan von cho cac C6 dong clda Cong ty.

Chung toi cling xin glri 107 cdm on sau sac dén
Quy cd dong da ludn tin tudng, dong hanh cung
chiing t6i trong sudt nhitng nam qua. Va hy vong
Quy cd ddng sé tiép tuc déng hanh, chia sé nhitng
thanh cong vd&i chung téi trong nhitng chang
dudng ti€p theo.

Tran trong.

NGUYEN VAN TUAN
Chu tich HDQT
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
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TONG QUAN THUONG HIEU
SONADEZI LONG THANH

Tén giao dich: | Sonadezi Long Thanh
Gidy CN DKND: | 3600649539
Vén diéu l¢: | 291.148.400.000 dong
Tru s6 chinh: | KCN Long Thanh, xa An Phudc, tinh Dong Nai
Dién thoai: | (0251) 3 514 494 - 3 514 496
Fax: | (0251) 3 514 499
Website: | www.szl.com.vn
Email: | longthanhiz@szl.com.vn

THONG TIN CO PHAN

Ma chiing khoan: | SZL
Ngay bit ddu niém yét: | 09/09/2008
S6 lugng 6 phiéu: | 29.114.840 ¢ phan

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh dugc thanh lap theo Gidy chiing nhian dang ky kinh doanh
va ddng ky thué s6 3600649539 cdp ngay 18/08/2003, diéu chinh lan 17 ngay 15/08/2025 do S& Tai chinh
tinh Pong Nai cdp, v6i mic von diéu I¢ ban dau la 50 ty dong. Dén nay, von diéu ¢ ctia Cong ty da ting lén
291.148.400.000 dong. Cong ty dugc thanh 14p d€ thuc hién dy an d4u tu xay dung va kinh doanh co s& ha
tang KCN Long Thanh.

VON PIEU LE TONG TAI SAN VON CHU sG HUU

291 1V DONG 2028 voone 630 1V DONG

*S6 lidu tinh dén ngay 31/12/2025
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TAM NHIN, SU MENH
GIATRI COT LOI

TAM NHIN

Tré thanh Doanh nghiép hang dau trong linh ve kinh doanh BDS cong
nghiép va dan dung tai tinh Déng Nai. Khéng ngirng chuyén ddi dé phat
trién mé hinh Khu cdng nghiép — dé thi uy tin, chat lvgng, than thién
v&i moi truong, 1a lwa chon dau tién cda cac nha dau tu.

SU MENH

Vé&i kinh nghiém ké thira tir Téng Cong ty Sonadezi, Sonadezi Long Thanh
v&i s ménh phat trién md hinh KCN — d6 thj ki€u mau; khéng ngirng
cai tién dé cung cap san pham/dich vu tét nhat dap &ng nhu cau va gép
phan cho sy thanh céng cta khach hang; dam bdo loi ich cda c6 déng
va thu nhap cho ngudi lao dong; ddng hanh cung su phat trién cda dia
phuong, xa hdi cong dong.
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GIA TRI COT LOI
Cam két cung cap cac san pham/ :
dich vu dam bao chat lugng, tién :
dd va an toan trong thi cong cong : ©)

trinh; ap dung khoa hoc, cong nghé S
vao cong tac quan ly, san xuat. :

o ) o : Chat
Xac dinh chat luvong la mot trong : lwong

nhitng yéu t6 tién quyét gilp !
tang tinh canh tranh va tao gia tri
thuong hiéu dac trung. :

: Dao tao va phat trién doi ngi
. CBNV véi tdc phong chuyén

9 . nghiép, sang tao, giau nhiét

. huyét, gidi chuyén mon.

Chuyén = xay dung tinh than doan két,

nghi€p  : hop tac, sdn sang chia sé giita
. cac dong nghiép; gitra lanh dao
. va nhan vién; gitta nhan vién
} va cac déi tac/khach hang.

KE& thira truyén théng tir T6ng Cong Q-

. . . : @@/ 0
ty Sonadezi, Sonadezi Long Thanh
cam k&t déng gdp cho su viéc phat

trién kinh t& dja phuong; chia s¢ @ Trach nhiem

trach nhiém vdi cong dong x3 hoi. Xa hoi
. Khéng ngirng cai thién chat
. lwgng san pham dich vy, theo
A . dubi muc tiéu phat trién bén
S . vitng, gan két doanh nghiép

. vao xu hudng phat trién cong
. nghiép xanh dya trén céc tiéu
. chi vé Moi truong — Xd hoi —
. Doanh nghiép.

Phét trién
Bén virng



TRIET LY KINH DOANH

LINH VUC HOAT DONG

Triét ly kinh doanh

)) DOI1VGI KHACH HANG

“Khach hang la trong tam cho moi hoat
doéng’, cong ty luén dat minh vao vi tri
khach hang khi cung cép cac san pham/
dich vu nham dam bdo su hai long t6i
da cho khach hang.

)) DOI1VGI BOITAC, CAC BEN LIEN QUAN

N& luc xdy dung méi quan hé gan két
dua trén nén tdng chuyén nghiép, dé tin
cay va gan bé 1au dai.

)) DA1VGSI CONG DONG

Tham gia cac hoat déng xa hoi, quy
hi€u hoc/tinh thuong..., déng gdp loi
ich cho su phét trién cong déng xa hoi.

) BOIVGINGUSI LAO DPONG

Cam két xay dung mai trudng lam viéc
hién dai, chuyén nghiép, binh dang; tao
co hoéi phat trién nang luc, thang tién
cling nhu lgi ich xiing déang cho nguai
lao déng.




LINH VUC HOAT BDONG




CAC CHis®

NOI BAT 22 NAM

110

Téng s6
khach hang

+20

Khach hang dén tur hon 20
quéc gia va vung lanh thé

+25 ty dong

Chi céng tac xa hoi
cdng déng

+10.000

Téng s6 lao déng
thu hat

+1,9 ty USD

Téng s6 vén dau tu
thu huat

2 DN
+600 ty dongy

Nop ngan sach
Nha nudc
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e KCN Long Thanh: 486,91ha

e Cum Cong nghiép Long Phuéc 1: 75ha

* Du an nha xudng cho thué tai KCN Chau
Puc: 51,62ha

e Du an Nha xudng cho thué tai KCN Tan
Duc
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BAT DPONG SAN

CONG NGHIEP

Khu cong nghiép
Long Thanh

Véi vi tri chién luge, KCN Long Thanh dén nay da thu hat 115
khach hang, v&i téng vén dau tu dat hon 1,9 ty USD (bao gém
cac du an hién htu tdng vén va cac du an méi). Trong dé cé 73
khach hang thué datva 42 khach hang thué nha xudng véi dién
tich 299,16ha, tuong duong 93%.

TONG DIEN TiCH

486,91 ha

P4t céng nghiép:
321,92 ha

bat dich vu:
10,13 ha

B4t cay xanh va céng trinh céng céng:

154,86 ha

S6 lugng nha xudng:
100 Nha xudng

(Theo Quy hoach diéu chinh tai Quyét dinh s6 2097/
QP-UBND ngay 11/08/2022)
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TONG VON PAU TU

~19 TY USD




Cum cong nghiép Long Phudc 1

BAT DPONG SAN

CONG NGHIEP

Cum Céng nghiép Long Phudc 1 thudce dia ban x& Long Phudc, tinh Béng Nai véi vi tri dac dia:

e Cach séan bay Qudéc té€ Long Thanh: 10km

e Cach cao téc H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy: 11km
e Cach Cang Céi Mép: 25km

e Céch Caotdc Bén Luc - Long Thanh: 8km

e Cach Cang Cat Lai: 35km




MUC TIEU

Du an hinh thanh nhdm muc tiéu xay dung
nha xudng/nha kho cho thué, cho thué dat,

kho bai/logistic,... TONG DIENTICH

Bat cdng nghiép: Bat dich vu:
48,32 ha 3,88 ha

P4t cay xanh va cong trinh cong cong:

22,79 ha




BAT DPONG SAN

CONG NGHIEP

Du an Nha xudng cho thué
KCN Chau buc

Pay la Du &n nha xudng do Sonadezi Long Thanh lam chd dau tu trién khai t nam 2013 tai KCN
Chau Buc thudc dia ban TP. H6 Chi Minh (sau giai doan sap nhéap) vdi vi tri dac dia:

o Céach san bay Quéc té€ Long Thanh: 38km « Cach Cang Céi Mép: 16km
« Céach caot6c H6 ChiMinh - Long Thanh - Dau Gidy: 35km  « Céch Cang Thi Vai: 20km

BAO CAO THUONG NIEN 2025



TONG DIEN TiCH

91,62 ha

« Dién tich dat xay dung nha xudng: 26 ha
« S6 lugng nha xudng du kién: 100 nha xudng

MUC TIEU:

V&i thé manh phét trién thanh cdng mé hinh nha xuéng cho thué tai
KCN Long Thanh, Sonadezi Long Thanh ti€p tuc trién khai dv an nha
xué&ng cho thué trén phan dat thué lai tai KCN Chau Buc.




BAT DPONG SAN

CONG NGHIEP

Du an Nha xudng cho thué
KCN Tan DBuc

DPay la Du an nha xudng do Sonadezi Long Thanh lam chd dau tu, thudc dia ban xa Tan Minh,
tinh Lam Bdng (sau giai doan sédp nhap) vdi vi tri dac dia:

Cach sén bay Qudc té€ Long Thanh: 75km
Céach san bay Quéc té€ Tan Son Nhat: 110km
Céch Cang Céai Mép: 90km

Céch Cang song Sai gon: 100km




MUC TIEU

Trién khai du &n kinh doanh nha xuéng cho
thué tai khu datthué lai hoac chuyén nhugng
dat tuy thudc vao nhu cau va chién lugc kinh
doanh dat ra cla céng ty tai thai diém phat

sinh.
DBat giao théng va san bai: 5’9 ha

TONG DIEN TiCH

1,3 ha
« Dién tich dat xady dung nha xuéng: 3,3 ha
DBat cay xanh: « S6 lugng nha xudng du kién: 08 nha xudng

1,3 ha




r.1 BAT DPONG SAN

DAN DUNG

Cung vd&i Bat dong san cong
nghiép, Bat dong san dan dung va
Dich vu ho trg da gop phan mang
ai nhitng gia tri vuot troi, tiép tuc
khang dinh uy tin, thuong hiéu cla
Sonadezi Long Thanh.




Khu Dan cuTam An 1

Véi tién dé xay dung va phat trién du an KCN-D6 thi ki€u = Eé@)
mau, KDC Tam An 1 dugc quy hoach va trién khai song e
song va ké bén KCN Long Thanh, vi tri tai xa An Phudc, tinh
Boéng Nai. Bay la du dn nham phét trién céc dich vu tién ich
di kém vai KCN, vura |a noi an cu cho chuyén gia va ngudi

lao déng lam viéc trong va ngoai KCN.
Dy an KDC Tam An 1 dugc quy hoach hién dai, hoan chinh 1
va déng bé, la noi thu hat khach hang ¢é nhu cau an cu y

trong méi trudng séng sinh thai hai hoa vai day du tién ich.




BAT DPONG SAN

DAN DUNG

Khu Dan cu Trang Bom

KDC Trang Bom toa lac tai trung tdm xa Trang Bom, tinh Béng Nai.
Du &n KDC Trang Bom d& hoan tat chuyén nhuong cho khach hang
va ban giao ha tang KDC cho dia phuong quan ly.

s

Quy mo

19 ha
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Khu Dan cu An Binh B

KDC An Binh 2 toa lac tai phudng Trén Bién, tinh Béng ___L
Nai. Hién nay, Du an KDC An Binh 2 da hoan tat chuyén Quy mé

nhuong cho khach hang va ban giao ha tang KDC cho

dia phuong quéan ly. 1 1




BAT DPONG SAN

DAN DUNG

Khu Dan cu
Phudc Lai

KDC Phudc Lai toa lac tai phuong Long
Hung, tinh Béng Nai. Du én KDC Phuéc
Lai d& hoan tat chuyén nhuong cho
khach hang va ban giao ha tang KDC
cho dia phuong.




Khu Dan cu
An Hoa

KDC An Hoa toa lac tai phusng Trén
Bién, tinh Bdng Nai. Dy 4n KDC An Hoa
da hoan tat chuyén nhuong cho khach
hang va ban giao ha tang KDC cho dia
phuong quén ly.

;?&3

Quy mo

43 ha

L
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DICH VU
HOTRO

Pé dam bao phat trién déng bé hé sinh thai KCN
- D6 thi - Dich vu véi day du cac nén tang thiét
yéu, Sonadezi Long Thanh da tao su két noi tu
cong nghiép dén dich vu, gan lién ha tang cong
nghiép véi ha tang xa hoi. Trong d6, Dich vu va
cac san pham hé trg déng vai tro bé trg cho linh
vuc hoat déng chinh cua cong ty.

Thai gian qua, Sonadezi Long Thanh da dau tu,
phat trién nhiéu san pham, dich vu chat luong
nhu cung cap xang dau, tram sac dién, cung cap
nudc sach, dich vu xt ly nudc thai, nha & cho
cdng nhan trong KCN, ...
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NHA G CONG NHAN

Du an khu nha & céng nhan dugc quy hoach bao gém 04 khéi nha chung cu (sau diéu chinh quy
hoach nam 2025) v&i t6ng dién tich 2,1 ha trong KDC Tam An 1, dép Ung nhu cau vé chd & cho
khoang 5.000 ngudi lao déng lam viéc trong khu céng nghiép. Dén nay, Cong ty da trién khai 03
block nha chung cu véi tong s6 240 phong, cho céc Khach hang Olympus va Khach hang OM thué
lam nai luu trd cho khoang 1.000 lao dong. Sonadezi Long Thanh ciing 1a mét trong sé it doanh
nghiép ha tang KCN dau tién tai tinh Béng Nai trién khai xdy dung nha & cho céng nhan.

Page 31



DICH VU
" 61RO

KINH DOANH XANG DAU

Nam 2015, Sonadezi Long Thanh d&a khéanh
thanh va dua vao hoat dong Clra hang xang
dau nham phuc vu nhu cau cla cac khach hang
trong KCN va nguai dan. Bay la dich vu hé trg
dugc Cong ty tién phong thuc hién trong hé
théng Téng Céng ty Sonadezi va la manh ghép
b& sung vao chudi dich vu tién ich ma Sonadezi
Long Thanh da va dang phat trién, giup nang
cao nang luc phuc vu khach hang.

Dén nay, Clra hang xang dau d& hoat déng 6n
dinh, gép phan vao doanh thu hoat déng san
xuat kinh doanh hang nam cla cong ty.

,‘]l‘ Céng sué't3: )
[ A 3.000 m°/nam

TRAM SAC DIEN

Vé&i muc tiéu gia tang tién ich va nhu cau cta khach hang tai KCN Long Thanh, Céng ty da trién khai
giai doan 1 cta Du &n Tram sac dién gém 03 tru sac 60kW va 02 tru 120kW tai vi tri Clta hang xang
dau.

ANH
5 PHAN SONADEZI LONG THAN B

TRAM SAC §

CHARGING STATION




CUNG CAP NUGC SACH

Tram bom diéu ap cung va&i hé théng mang
lugi tuyén 6ng cdp nudc phu réng trong
KCN, dam bdo cung cdp nudc sach - san
pham thiét yéu phuc vu san xuét, sinh hoat
clia cac doanh nghiép va ngudi lao dong
trong KCN.

‘]’ Cong suét
] B 30.000 m3/ngay dém

XU LY NUGC THAI

Cung vdi sy tang trudng trong kinh doanh,
Sonadezi Long Thanh luén quan tém va dat |én
hang dau van dé bao vé méi trudng, dam bao
hoat dong it anh hudng nhat dén mai truong
xung quanh.

Ngay tu khi bat dau trién khai du an KCN,
Sonadezi Long Thanh da uu tién trién khai dong
bd cac cong trinh bao vé méi trudng, bao gom:
hé théng thoat nudc mua, hé théng thu gom va
nha may x& ly nudc thai tép trung, khu vuc luu
gilt chat thai, hé théng quan trac nudc thai tu
doéng, hé thong cay xanh trong KCN.

Cong ty da dau tu xay dung Nha may x ly nudc
thai tdp trung bao gom 4 giai doan véi tong
céng suét 25.000 m3/ngay dém nham dép tng
nhu cau cla khach hang

‘ " Céng suat:
! 25.000 m*/ngay dém




QUA TRINH : »
TANG VON DIEU LE
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UONG DOANH THU
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Nam 2003:

- Dén gitta 2003: Téng Cong ty Sonadezi da
hoan tat toan bd cac thu tuc cin thiét d€ hinh

thanh nén dy an KCN Long Thanh nhu lép Né m 2010:
quy hoach, xin phép thanh lgp KCN va hoan Théng 04/2010: Cong ty tiép tuc ting vén diéu 1¢ ti
tét cong téc giai phong mit bang. .. . 100 ty déng 1én 200 ty dong nhim dép ¢ng nhu ciu
- Ngay 18/8/2003: Cong ty C6 phan Sonadezi vé vOn trong viéc md rong hoat dong san xuit kinh

Long Thanh dugc chinh thtic thanh lap, véi
von diéu 1¢ dugce gbp boi cic ¢ dong séng lap
tai thoi diém nay 1a 50 ty dong.

- Ngay 13/10/2003: Dy an KCN Long Thanh
chinh thtic thanh 14p theo Quyét dinh s6
3644/QDCT.UBT ctia UBND tinh Dong
Nai. Trong giai doan nay, Cong ty dong thoi
trién khai dau tu hé thong ha ting ky thuat
quan trong nhu: ha ting giao théng, Nha may N é m 2007:

XLNT, h¢ thong cép nudc. .. Cu6i thang 11/2007, Sonadezi Long
: Thanh tiép tuc ting von diéu 1é 1én
N&m 2004: 100 dong
Ngay 28/04/2004: Lé khai truong KCN Long
Thanh va Lé khéi cong KDC Tam An chinh
thtic dién ra, md ra giai doan mdi trong viéc
dau tu va chao don cac nha dau tu. Cong tac

dau tu va xay dung KCN Long Thanh, KDC

Tam An nhanh chéng dugc thuc hién nhim

uu tién phuc vu khdch hang sém nhat. Bén

canh d6, cong ty cting kién toan B6 méay nhan

su d€ van hanh cong ty va khai thac dy 4n.

doanh va tham gia cac du an méi.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
2002 1 2003 I 2004 1 2005 I 2006 1 2007 I 2008 I 2009 I 2010 I 2011

Nam 2008:

Ngay 09/09/2008: CP Sonadezi
Long Thanh (SZL) dugc niém yét
trén thi truong chiing khoan, danh
' Nam 2002: ddu méc quan trong trong viéc phat

. R o trién cong ty va dua thuong hiéu
- Ngay 05/12/2002: Cong ty Phat trién Sonadezi Long Thanh tré nén quen
KCN Bién Hoa (nay la Téng Cong ty thubde véi cac Nha dau t.
Sonadezi) cung véi 05 ¢§ dong sdng '
lap gom Cong ty bién lyc Dong Nai;
Cong ty Xay dung va Cép nudc Dong
Nai (nay 1a Cong ty C6 phan Cép nudc 3 .
Poéng Nai); Buu dién Dong Nai (nay Nam 2005:
la Vién Thong Pong Nai); Quy Pau tu
va Phat trién tinh Pong Nai; Cong ty

Cudi nam 2005, nhim dadm bao sy phat trién déng bd mo
hinh KCN két hgp véi do thi, Cong ty Dia 6¢ Sonalands chinh
Xay dung Sonadezi di théng nhét cha thtic dugc sap nhap vao Sonadezi Lor,lg ménh. Sau khi sap
tru dng' thanh lap mot Cong ty dé trién nhép, Sonadezi Long‘ Thanh da tang V(A)I,l diéu I¢ 1én thanh 71
Kkhai du 4n KCN Lo n.g Thanh tai xi Tam ty dong, nganh nghé chinh la phat trién KCN Long Thanh,
i N quan ly 5 dy an khu dan cu: KDC Tam An, KDC Phuéc Lai,
KDC Trang Bom, KDC An Hoa, KDC An Binh.

An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.




Nam 2012 -2013:

Cudi nam 2012: D€ md rong pham vi kinh doanh thudc thé manh cta
doanh nghiép, Cong ty da thué lai dit tai KCN Chéu Duc va thanh lap Chi
| nhanh vao 25/9/2013 dé€ trién khai kinh doanh nha xuéng cho thué.

Nam 2016:

Ngay 30/9/2016: Sonadezi Long Thanh dugc UBND tinh
Déng Nai ra Quyét dinh chu truong dau tu Dy an CCN
Long Phudc 1, vé6i dién tich 75ha tai xa Long Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai (nay la xa Long Phudc, tinh
DPong Nai).

Nam 2020:

Thang 01/2020: Sonadezi Long Thanh chinh
thtic cong bé hé thong nhan dién thuong
hiéu SZL véi hinh anh chuyén nghiép, dong
bo trong toan hé thong Sonadezi.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
I 2019 | 2020 |

2012 1 2013 1 2014 I 2015 1 2016 | 2017 2018

Nam 2018:

Thang 01/2018: Cong ty chinh thic khéi cong
Du 4n nha xudng cho thué Giai doan 1 tai KCN
Chau Dic, tinh Ba Ria Ving Tau. Day la cot

Nam 2015:

Ngay 22/12/2015: Cong ty chinh thtc khai truong
Ctia hang xang ddu dé phit trién loai hinh dich
vu hé trg da dang, ddp ing nhu cdu ngay cang
cao ctia cac nha dau tu vao KCN.



Nam 2021 - 2022:

Cong ty trién khai hoan thién hé théng quan ly méi truong theo tiéu
chuén ISO 14001:2015, hé théng dédnh gid ning luc CB.CNV (KPIs),
hé théng quan tri cong viéc Base va phdn mém quan tri thong minh
nhdm 4p dung s6 hda vao hoat dong kinh doanh theo chuong trinh
chung ctia T6ng Cong ty Sonadezi.

Nam 2026:
Ngay 26/2/2026: Cong ty t6 chiic Lé dong thé &
Khéi cong dy an CCN Long Phuéc 1.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII51IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII T
2021 I 2022 I 2023 I 2024 | 2025 | 2026 |

Nam 2023:

Thang 08/2023, ky niém d4du mdc 20 ndm hinh thanh va phat
trién Sonadezi Long Thanh.

Thang 12/2023: Cong ty tiép tuc tang von diéu 1¢ tu 200 ty
doéng lén 291,1484 ty dong.
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2. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh:

1 Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. 6820
2 Kho bai va luu giti hang hoa. 5210
3 Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo cht dé: Kinh doanh khu 9371

vui choi giai tri
4  Hoan thién cong trinh xay dung 4330
5  Khai thac, xti ly va cung cdp nuéc 3600
6  Taiché phéliéu 3830
7 'Thu gom rac thai doc hai 3812

Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan

Chi tiét: thiét ké kién trac cong trinh cong nghiép va dan dung.

Thiét ké x4y dung cong trinh dan dung, cong nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh

ky thuat do thi.
8 - Giam sat cong tac xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va cong nghié¢p 7110

- Gidm sat cong tac xay dung va hoan thién cong trinh cau - duong bo.

- Tu van quan ly dy an. Tu van lap, quan ly du an dau tu xay dung

- Giam sat thi cong xay dung cong trinh ha tang ky thuat.

(Chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat).
9  Thu gom réc thai khong doc hai 3811
10 Phads 4311
11 Xt ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac 3900
12 Dailydulich 7911
13 Lap dat hé thong xay dung khac 4329
14  Ban budn nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san phdm lién quan: Ban budn xang, dau, 4661
15  Dich vy ho trg lién quan dén quang ba va té chuc tua du lich 7920
16 Xu ly va tiéu huy rac thai doc hai 3822

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu sg hiiu, chu st dung hodc
17 . A \ N 6810

di thué (Nganh nghé chinh)
18 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4390
19 Van tai hang hoa bang dudng bo 4933
20 Hoat dong tu van quan ly 7020
21  Lap dat hé thong dién 4321
22 Chuén bi mit bang 4312
23 Dich vu luu tra ngan ngay: Kinh doanh khach san, nha nghi 5510
24  Thoat nudc va xu ly nudc thai 3700
25 X ly va tiéu huy rac thai khong doc hai 3821
26  Banlé nhién li¢u dong co trong cac ctia hang chuyén doanh 4730
27 Xaydung nha dé ¢ 4101
28  Lap dat hé thong cip, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi 4322
29  Xay dung nha khong dé€ 6 4102
30 Diéu hanh tour du lich 7912




31
32
33
34
35
36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

Xay dung cong trinh duong sat

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac

Xay dyng cong trinh dudng bo

Xay dung cong trinh dién

Xéy dung cong trinh cép, thoat nudc

Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac
Xay dyng cong trinh cong ich khéac

Hoat dong dich vu ho trg truc tiép cho vén tai duong bo
Chi tiét:

- Kinh doanh va dau tu tram sac dién

- Bai dau xe

Hoat dong dich vu hé trg khac lién quan dén van tai
Chi tiét: Dich vu ho trg tram sac dién luu dong

Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong
Dich vu phuc vu d6 uong

Bao dudng, stia chiia 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Dich vu rtia xe 6 to

Bao dudng va stia chiia mo to, xe may

Chi tiét: Dich vu rlia xe may

San xuat dién

Chi tiét: San xudt dién tii nang lugng mat troi

Truyén tai va phan phdi dién

Cho thué may mdc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khéc khong kem nguei diéu khién

Chi tiét: Dich vu cho thué may moéc va thiét bi khac

(Doanh nghiép phai thyc hién ding nhiing nganh nghé phti hgp quy hoach trong

Khu Coéng nghiép Long Thanh)

4211
4299
4212
4221
4222
4223

4229

5225

5229

5610

5630

4520

4542

3511

3512

7730

Nganh, nghé
chuwa khép ma
v&i Hé théng
nganh kinh té
Viét Nam

Pia ban kinh doanh: Tinh Déng Nai, TP. H6 Chi Minh (tinh Ba Ria -Viing Tau cii).



3. THONG TIN VE MO HINH QUAN TR|, TO CHU’C KINH DOANH VA
BO MAY QUAN LY

- M6 hinh quan tri: cong ty t6 chiic quan ly va hoat dong theo mo6 hinh sau:
o Dai h¢i dong c6 dong;
 Hoi dong Quan tri;
« Ban Kiém soat;
« Tong Giam déc.
- Ca cdu bd mdy quan ly cu thé:

PAI HOI PONG CO PONG
> BAN KIEM SOAT

v

HOI PONG QUAN TRI

N 13 AN KIEM TOAN NOI BO

TONG GIAM POC

v

CAC PHO TONG GIAM POC

? .
BP. TCKT BP. ANTT CHXD

- Cac Cong ty con, Cong ty lién két: Khong.

BP. KDTH

BP. DA

Ban QTTH

.<....
.<
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HOI PONG QUAN TRI

O 1 Ong NGUYEN VAN TUAN
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Nédm sinh: 23/12/1970
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri Kinh Doanh.

1998 - 2002 | Nhén vién Phong tu vin déu tu - Cong
ty Phét Trién KCN Bién Hoa.

2003 - 2005 | Truong Dai dién Cong ty PT KCN Bién
hoa tai KCN Go Dau.

2005 - 2007 | Phé Tong Gidm Ddc Cong ty Amata
Viét Nam

2007 - 2009 | Gidm D&c XN Dich vu KCN Sonadezi
- Cong ty PT KCN Bién Hoa

03/2009 Chu tich HDQT kiém T6ng Gidm

doc Cong ty C8 phéan Sonadezi Long
Thanh.

04/2013 - | Uy Vién HDQT, Tng Giam d6c Cong
04/2015 ty C6 phan Sonadezi Long Thanh.
04/2015 - | Chu tich HPQT Cong ty C6 phan

nay Sonadezi Long Thanh
05/2016 - | TV.HPQT, TGD cong ty CP Sonadezi
nay Chau buc.



02

Ong PHAM ANH TUAN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

03

Ong PINH NGOC THUAN
THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI

Ném sinh: 19/01/1975
Trinh d¢ chuyén moén: Thac sy Tai chinh.

03/2003 -
08/2003

08/2003 -
12/2003

2004 - 2006

2006 - 2007

2007 - 2009

2009- 2015

01/2010 -
01/2015

01/2010 -
04/2015

04/2015 -
nay

Chuyén vién phong kinh doanh Cong
ty PT KCN Bién Hoa.

Trudng phong Kinh doanh Xi nghiép
phat trién nha Sonadezi.

Giam d6c Kinh doanh Cong ty
Sonadezi Long Thanh.

Gidm ddc Tai chinh Cong ty Sonadezi
Long Thanh.

Giam d6c Kinh doanh Céng ty Sona-
dezi Long Thanh

Ph6 TGD Cong ty Sonadezi Long
Thanh.

Kiém nhiém Giam d6¢c SGD BDS Sona-
dezi Long Thanh.

Uy vién HDQT Céng ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh.

T8ng Gidm déc, Uy vien HDQT Cong
ty C6 phéan Sonadezi Long Thanh

Ndm sinh: 16/07/1978
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy QTKT, Ky su x4y dung.

02/2001 -
06/2001

07/2001 -
03/2002

04/2002 -
12/2004

01/2005 -
10/2007

11/2007 -
07/2009

08/2009 -
06/2010

7/2010 -
2015

2015 -
06/2019

04/2015 -
nay

06/2019 -
nay

2020 - nay

04/2022 -
nay

CNV Phong Thiét ké - Cty CP thiét ké Xay dung
Nam Hoa.

NV phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang.

NV Phong ky thuét - Cong ty Phét trién KCN Bién
Hoa.

T8 trudng Dy én - Cong ty Phét trién KCN Bién
Hoa.

Phé Ban QLDA Khu TPC Nguyén Vin Tr6i.

Trudng Ban Dy dn kiém GP Ban QLDA Khu TBC
Nguyén Vin Trdi, Ban QLDA KCN Giang Dién -
Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa.

Trudng Ban Du an kiém GD Ban QLDA KCN
Giang Dién - Téng cong ty Sonadezi

Phé TGD Cong ty C6 phan Sonadezi Chau buc

Uy vién HDQT Cong ty C8 phan Sonadezi Long
Thanh

Pho6 TGP T6ng cong ty C6 phan Phat trién Khu
Cong nghiép

TV. HPQT, Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi
Binh Thuén.

Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Sonadezi Chéau
bic



HOI PONG QUAN TRI

04

Ba TRAN THI THANH THUY
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh: 16/12/1977
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quén tri kinh doanh.

05/2001 -
01/2012

02/2012 -
06/2014

07/2014 -
04/2016

05/2016 -
nay

2021 - nay

Nhén vién Quy Déu tu Phat trién tinh Déng
Nai

Phé phong K& hoach - Téng hop, Quy Dau tu
Phét trién tinh Pong Nai

Trudng phong K€ hoach - Téng hop, Quy
Dbau tu Phét trién tinh Dong Nai

Pho Gidm déc Quy Dau tu Phat trién tinh
Dbong Nai

TV. HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh

05

Ong NGUYEN THE PHONG
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ném sinh: 01/12/1960
Trinh d6 chuyén mon: Ky su Xay dung, Thac sy QTKD.

01/1984 -
04/1991

05/1991 -
03/2000

04/2000 -
09/2005
10/2005 -
07/2008
08/2008 -
04/2016

05/2016 -
12/2020

07/2017 -
2021

2021 - nay

Nhén vién, Quan d6c tai Nha méy Gach
ngo6i Phude Tan

Quén déc, Pho Gidm déc tai Cong ty SX
Dich vy VLXD Déng Nai

Nhan vién, TP. Kinh doanh tai Cong ty
Khai thic Cat Dong Nai

TP. Kinh doanh, TV. HPQT Cong ty CP
PT XD va VL Bong Nai

Ph¢ Téng Gidm doc, TV. HDQT Cong ty
CP DT XD va VL Dong Nai

Téng Giam déc, Pho Cht tich HDQT Cong
ty CP DT XD va VL Dong Nai

Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Sonadezi
Giang Pién

- TV HDQT Céng ty C6 phan Phat trién
Do thi Cong nghiép 2

- TV. HDQT Céng ty C8 phan Sonadezi
Long Thanh.




06

Ba DO THI QUYNH AN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

07

Ong TRAN ANH TUAN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh: 14/01/1981

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy QTKD, Cu nhén Tai chinh

- Tién té - Tin dung.

08/2006 -
06/2011

07/2011 -
12/2014

01/2015 -
06/2017

07/2017 -
02/2021

03/2021 -
07/2021

08/2021 -
2024

2024 - 2025

01/2026 -
nay

06/09/2022
- nay

Phé Gidm d6c BP. Kinh doanh - Tiép thi,
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh.

Trg ly Téng Giam déc, Téng Cong ty
Sonadezi

Ph¢ phong Kinh doanh, Téng Cong ty
Sonadezi

Phé Gidm d6c Kinh doanh, Cong ty C6
phén Sonadezi Giang Dién

Phé Gidm d6c Nhan su, Cong ty C6 phan
Sonadezi Giang Pién

Phé Gidm d6c Cham séc khéch hang, Cong
ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

Gidm d6c Xinghiép Golf - Cong ty C8
phén Sonadezi Chau Dic

Phé phong Kinh doanh - Cong ty C6 phan
Sonadezi Chau Piic

TV. HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi
Long Thanh.

Néam sinh: 23/01/1974
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan trj kinh doanh.

06/1998 -
05/2000

06/2001 -
09/2006

10/2006 -
05/2010

11/2010 -
12/2012

01/2013 -
11/2016

12/2016 -
2024

2021 - nay

03/2024 -
nay

07/2024 -
nay

Chuyén vién Phong Quan ly doanh
nghiép - Ban Quan ly KCN Do6ng Nai
Ké todn trudng Cong ty TNHH Tién
Triét

Giam d6c Cong ty TNHH Van Kién
Phat

Nhén vién BP. Kinh doanh - Tiép thi
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Giam d6c SGD BDPS Coéng ty C6 Phan
Sonadezi Long Thanh

Phé Giam d6¢/Giam déc BP. Kinh
doanh - Tiép thi Cong ty C§ phan
Sonadezi Long Thanh

- TV. HDQT Cong ty C8 phan
Sonadezi An Binh.

- TV. HDQT Cong ty C8 phan
Sonadezi Long Thanh

- TV.HDQT Coéng ty C6 phan
Sonadezi Long Binh.

- Phé Téng Giam d6c Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh.



BAN KIEM SOAT

O 1 Ba NGUYEN THI NGOC TRANG
TRUONG BAN KIEM SOAT

Ném sinh: 05/09/1973
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Ké toan.

08/2008 - Nhan vién ké toan Cong ty CP Sonadezi
04/2016 Long Thanh.

04/2016 - Truéng Ban kiém sodt Cong ty CP Sonadezi
nay Long Thanh.




02

Ba TRINH THI HOA
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Nam sinh: 09/01/1984
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh.

11/2009 -
03/2011

05/2011 -
nay

04/2019 -
nay

Nhan vién K€ todn tai Trudng Trung
hoc Cong nghé Luong thuc thuc phdm
Nhan vién tai Cong ty C6 phan Phat
trién Khu Cong nghiép

Thanh vién Ban Kiém sodt tai Cong ty
Cé6 phén Sonadezi Long Thanh.

03

Ba DUONG NGQC TRUC YEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ném sinh: 05/06/1984
Trinh d¢ chuyén moén: Thac sy Tai chinh - Ngén hang.

10/2007 -
09/2008

09/2008 -
07/2011

01/2012 -
04/2012

05/2012 -
08/2017

09/2017 -
01/2020

02/2020 -
10/2025

04/2021 -
nay

Nhan vién phong Tin dung hoi s
Ngan hang TMCP Xuit nhap khéau Viét
Nam

Nhén vién phong Quan ly thé Hoi s&
Ngéan hang TMCP Xuét nhép khiu Viét
Nam

Nhan vién phong Tin dung Ngan hang
Phat trién Nha Déng bang song Ctiu
Long - CN Binh Duong

Nhan vién Phong Tin dung Quy Dau tu
Phét trién tinh Dong Nai

Nhan vién Phong K€ todn - Tai chinh
Quy Pau tu Phét trién tinh Déng Nai
Pho phong T6 chiic - Hanh chinh Quy
DAau tu Phat trién tinh Déng Nai

TV. Ban Kiém sodt tai Cong ty C3 phan
Sonadezi Long Thanh.



BAN TONG GIAM POC

O 1 Ong PHAM ANH TUAN
TONG GIAM BOC

Xem phan so yéu li lich Hoi Dong Quan Tri

02

Ong LE XUAN SAM
PHO TONG GIAM POC

Néam sinh: 09/04/1977
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri Kinh doanh.

04/2002 -
06/2004

07/2004 -
01/2009
02/2009 -
07/2010
08/2010 -
08/2011
09/2011 -
08/2015

09/2015 -
10/2017

10/2017 -
nay

2021 - nay

04/2025 -
nay

Nhén vién ky thuat tai Cong ty PT
KCN Bién Hoa

Chuyén mon ky thuét tai Céng ty CP
Sonadezi Long Thanh

T8 trudng T6 gidm sat XDDD tai Cong
ty CP Sonadezi Long Thanh

Phé Giam d6c phu trach BPKy thuit tai
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh.

Giam d6c BPKy thuit tai Cong ty CP

Sonadezi Long Thanh

Gidm d6c BPDy An tai Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh

Phé Téng giam déc Cong ty CS phan
Sonadezi Long Thanh

TV. HPQT Cong ty C8 phan Dich vu
Sonadezi

Téng Giam d6c Cong ty CS phan
Sonadezi Moi truong (SZE)



O 3 Ong TRAN ANH TUAN
PHO TONG GIAM BOC

Xem phén so yéu li lich Hoi Déng Quan Tri

04

Ba LE THI GIANG
PHO TONG GIAM POC

Nam sinh: 26/12/1977
Trinh d¢ chuyén moén: Thac sy Quan trj Kinh doanh.

10/2000 -
12/2000

01/2001 -
10/2005

11/2005 -
12/2010

01/2011 -
04/2016

05/2016 -
12/2020

05/2016 -
nay

04/2017 -
08/2019

08/2019 -
nay

01/2021 -
04/2022

03/2022 -
04/2025

04/2022 -
06/2024

07/2024 -

Nhén vién tai XN Bé tong Dong Nai - Cong ty
CP Dau tu Xay dung va Vat liéu Dong Nai.

Phu trdch Phong Kinh té€ téng hop tai XN Bé
tong Dong Nai - Cong ty CP Déu tu Xy dung
va Vit liéu Dong Nai.

Phé Giam déc tai XN Bé tong Dong Nai - Cong
ty CP Dau tu X4y dung va Vat liéu Dong Nai.
Gidm d6c tai Chi nhanh XN Bé tong Dong

Nai - Cong ty CP Dau tu Xay dung va Vat liéu
Pong Nai.

Pho Téng Gidm doc tai Cong ty CP Dau tu Xay
dung va Vat liéu Dong Nai.

TV. HDPQT tai Cong ty CP Pau tu X4y dung va
Vit liéu Dong Nai.

TV. HDQT tai Cong ty CP Xay dung Déng Nai

Chu tich HDQT tai Cong ty CP Xay dung
Pong Nai.

Toéng Gidm d6c Cong ty CP Dau tu Xay dung
va Vit liéu Dong Nai.

TV. HDQT tai Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

Téng Gidam d6c Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

Pho Téng Giam déc Cong ty CO phéan
Sonadezi Long Thanh




KE TOAN TRUONG

Ong PHAM TRAN HUNG THINH
KE TOAN TRUONG

Nam sinh: 29/7/1984
Trinh do chuyén moén: Thac sy Tai chinh - Ngén hang.

08/2006 -
10/2012

11/2012 -
04/2017

5/2017 -
nay

Nhén vién ké toan Tong Cong ty Phét
trién KCN.

K¢ todn trudng Cong ty CP Cong trinh
Giao thong Pong Nai.

Ké toan truong Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh.



4. DINH HUGNG PHAT TRIEN
4.1. CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Trong ndm 2026, Cong ty dét ra cac chi tiéu kinh doanh chinh va giai phép trong tam nhu sau:

1 Doanh thu

2 Loi nhuan trudc thué

3 Loi nhuan sau thué

4  Chiphixay dyng co ban
5

Ty 18 trd c6 tire dy kién

593.162
180.250
148.047
525.726
20%

4.2. CHIEN LU'Q'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Cang c6 va phat trién thuong hiéu, Xay dung
Sonadezi Long Thanh thanh doanh nghiép viing
manbh, kinh doanh c6 hiéu qua trén co s& can doi
hai hoa lgi ich ctia ¢6 dong va nhu cu phat trién
kinh té€ ctia dat nudc, dia phuong.

Phat trién nhanh va bén viing cac linh vyc kinh
doanh chu dao ctia Cong ty tai cac dia ban trong
va ngoai tinh.

Ddy manh khai thac, phat trién, t6i uu hoa cac san
phdm, dich vu ngoai cac san phdm hién hiiu, tan
dung triét dé cac nguodn luc vén ¢ tai cong ty. Lua
chon khach hang muc tiéu d€ dua ra cic chinh
sach tiép thi, thu hat dau tu cting nhu chinh sach
hau mai, cham séc khach hang cho cac du an dang
trién khai ctia cong ty.

Nang cao chat lugng dich vu phuc vu nhu cau cua
Khach hang.

Phat trién nguén nhan lyc va hoan thién hé thong
quan ly doanh nghiép: Phat huy t6i da ndi luc, lay
phat trién nguén nhén lyc lam trong tam. Xay
dung bé6 may can bo tinh nhué vé chuyén mon,
nang sudt lao dong cao, c6 phdm chit chinh tri
viing vang, dam duong tot viéc van hanh, quan ly
doanh nghiép chuyén nghiép, quy mo I6n.

Tang cudng cong tac nghién ctiu va phé duyét
trién khai cdc du an bat dong san va dich vu phu
hgp véi dinh hudng phat trién cia Cong ty.

4.3.CACMUCTIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG
(MOI TRUONG, XA HOI VA CONG PONG)

Cht trong phat trién kinh doanh bén viing di doi
v6i chinh sach than thién véi moi trudng, trach
nhiém x4 hoi, cong déng va binh déng gidi.

Quan ly tot chat thai rdn va chét thai nguy hai.

Kiém soat tot cong tac xu ly nudc thai, bao vé
moi truong nguon tiép nhan va st dung bén
viing tai nguyén nudc.

Phat trién van hoa cong ty, tao moi trudng lam
viéc vdn minh, co héi dao tao va phat trién
nghé nghiép, cai thién thu nhip nhdm tao stic
thu huat cac nguon lyc lao dong chat lugng cao
va lao dong ddc thu tai dia phuong.

Nang cao trinh d¢ nghé nghiép, phu hop véi
yéu cau cua Cong ty vi su nghiép phat trién
dat nuéc.




5. QUAN LY RUI RO

Dé phong nguia hiéu qua cac rui ro c6 thé phét sinh
trong qua trinh san xudt kinh doanh, Cong ty dé ra
nhiing bién phap cu thé véi tiing nhém rui ro trong
yéu sau:

SU' THAY DOI VE CAC QUY DINH, CHINH
SACH CUA CO' QUAN QUAN LY NHA
NUGC

- Hién tai, Nha nudéc Viét Nam dang c6 nhiéu chinh
sach uu dai dau tu nham néng cao hiéu qua viéc thu

hat nguoén von dau tu FDI vao Viét Nam. Didc biét la
chinh séch thu hut lan séng cac quoc gia dén tim hiéu

CANH TRANH THI TRUONG

- Mtic d¢ canh tranh trén thi trudng ngay cang gay gat.

Thi truong nha xudng xay san cho thué tai Viét Nam

ndi chung va khu vic Pong Nam B ndi riéng rat da

dang vé san phdm, kich thudc, mau ma, mic dau tu,

dich vu va chat lugng

- Dé6i tht canh tranh ngay 16n manh vé quy mo, ting

vé s6 lugng.

- Thi trudng hién nay da phat trién thém nhiéu doi thu

canh tranh kinh doanh mang nha xudng cho thué.

Giai Phap

«  Cap nhat chién lugc phat trién chung ctia Cong ty,
dinh vi thuong hiéu Cong ty dé c6 chinh sach thu

va dau tu thanh lap du 4n tai cdc Khu cong nghiép. hut d4u tu phu hop.
- Céc quy dinh phép luat vé déu tu ndi chung va viéc + Tan dung uvu thé vé co s6 ha ting va thuong hiéu
thu hat FDI hién nay da va dang dan dugc néi long va Céng ty.

tao diéu kién md cho cac nha d4u tu. Tuy nhién, hién
tai nhiéu quy dinh van con chdng chéo trong cac vin
ban phap ludt nhu: Luat xay dung, Luat dau tu, Luat dat
dai, Luat Quy hoach...., dac biét, cac thu tuc lién quan
dén quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 van con phiic tap, gay
kéo dai thoi gian thuc hién va tang chi phi cho nha dau
tu. Day cling la rao can ctia cic doanh nghiép dén tim

« Tim hiéu thong tin vé cac d6i tht canh tranh.

« Gili moi quan hé t6t va lién lac thudng xuyén véi
khach hang hién htiu dé kip thoi cp nhat nhiing
thay d6i, nhu ciu ctia khach hang.

o Lién tuc cai tién quy trinh va dua ra giai phap cung
tng dich vu dép ting t6t nhat nhu cdu ctia khach
hang.

hiéu ddu tu. « Ddy manh khai thdc, phat trién, t6i uu hda cac san
Giai Phap phdm, dich vu clia cong ty ngoai cac san phim

Nédm viing va tuan tha cic quy dinh, chinh sach

hién hiiu, tan dung triét d€ cac nguon luc von co

tai cong ty.
o Lua chon khach hang muc tiéu d€ dua ra cac chinh
sach tiép thi gia ca canh tranh hon so véi cac khu
viic khéc, thu hat dau tu cing nhu chinh sach hau
'mai, chdm s6c khach hang cho cac dy an dang trién
\ khqx clia cong ty. 4 }'fph
) e T?Héng ty tham khdo dua ra cdc hIa cho an. -
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phép luat thay d6i caia Nha nuéec.
+ Kip thoi cap nhat cac quy dinh, chinh séch, huéng
dan méi ctia cdc Co quan quan ly Nha nude.
« Lién tuc theo sit cong tac phdp ly tai cac du an, )
d6ng thoi chudn b céc bién phdp ting ph6 phu hop -f
nham tdn dung moi co hoi va giam thi€u t6i djﬁ'ul '

Ren




RUI RO VE KINH TE

- Téng trudng va thuong mai toan cau dugc du bao
cham lai so vé6i 2025, ¢ thé dan téi giam xudt khiu
- mot yéu t6 chinh thic déy ting trudng kinh té Viét
Nam

- Ap lic lam phét, lao dong, va chi phi san xuét do bién
dong cua lai suét tin dung.

- Phu thu¢c 16n vao cac Doanh nghiép FDI.

- Chién tranh khu vic mé réng (Trung Pong, Nga
— Ukraine, Trung Qudc - Pai Loan...), chién tranh
thuong mai My - Trung leo thang.

Gidi Phap

- Lién tuc ndm bét dién bién thi trudng d€ kip thoi diéu
chinh ké hoach hoat dong pht hgp, mang lai hiéu qua
cao trong dau tu => Dua ra cc chinh sach délya chon,
thu hut cac doi tugng Khach hang pht hgp vao KCN.
- Tim kiém va mé& rong thu hat dau tu cac doanh ng-
hiép néi dia.

- Viét Nam thuong sé dugc hudng lgi trong cac chu ky
dich chuyén san xudt, khi d6 Cong ty sé xay dung hinh
anh KCN an toan - bén viing, kip thoi nam bat dé thu
hit ngudn dich chuyén dau tu tii cic quoc gia.

L
~ | |
THONG TIN CHUNG s z I

? ~ ~

RUI RO LAI SUAT

Lai sudt tai Viét Nam du bdo tiép tuc ting va c6 thé dat

dinh vao dau 2026, trudc khi binh 6n trd lai d€ ho trg

tang trudng kinh té. Su bién ddng nay tao ap luc 1én chi
phi von ctia doanh nghiép va kha nang tra ng.

Gidi Phap

o Linh hoat hon nita trong chinh sach thu huat cac
nguon tién hoat dong cho cac du an ctia cong ty.
Lién hé¢, tim kiém céc t6 chic tin dung, ngan hang,
cac d6i tac dau tu chién lugc d€ huy dong, dap ting
dugc ngudn von dau tu thuc hién cac du an trong
giai doan hién nay.

o Thuong xuyén theo doi bién dong lai sudt trén thi
truong dé€ c6 thé chu dong dua ra nhiing ké hoach
kinh doanh, phuong 4n phong ngtia rai ro doi véi
khoan cong ng¢ dy kién phat sinh, kéo dai caa KH.

« Da dang héa nguon von, téi uu chi phi tai chinh
ctia cong ty.




SU THAY OI CUA THI TRUONG

- Bic tranh thi truong bt dong san Viét Nam nam
2026 dugc dy dodan 1a diém khoi ddu cho mot chu ky
phat trién mdi, 6n dinh va bén viing hon so véi giai
doan trudc d6. Thi trudng sé chuyén tii giai doan phuc
hoi sang tang trudng dua vao nhu ciu thuc thay vi ddu
co ngédn han.

Gidi Phap

o Lién tuc cap nhét xu thé cua thi trudng. nhu cau
cta khdch hang, quy trinh cong nghé, v.v...

o Diy manh cong tac tiép thi thong qua cac hinh
thic ti€p khach truc tuyén, online, cung cap thong
tin kip thoi qua email, dién thoai ...

« Xac dinh déi tugng khach hang tiém nang can thu
hat d4u tu trong giai doan hién nay. Tap trung tiép
thi dén cac khach hang hién hiiu c6 nhu cdu mé
rong du an tai KCN Long Thanh.

« Ddy manh cong tac chiam soc cac khach hang hién
htiu d€ Khach hang 6n dinh dau tu lau dai tai cic
du an KCN ma cong ty dau tu.

ANH HUONG BO1 NHA CUNG CAP

- Tinh hinh gia ca vat tu thi trudng lién tuc bién dong

gdy trd ngai cho cong tac dau thau va thi cong cong

trinh. Dan dén tién do trién khai thi cong mot s6 cong

trinh bi kéo dai so véGi ké hoach da dé ra.

- Phu thudc vao nha cung cap khong dam bao uy tin,

chét lugng lam anh huéng dén chat lugng dich vu cung

cdp cho khach hang.

- Gid ca vat tu, xang dau bién dong.

Giai Phap

o Chu dong tim ki€ém cac nha cung cdp c6 chinh
sach thanh toan linh hoat, gia ca hgp ly, canh
tranh, dap tng cho cong tac thi cong dugc dam
bao ding tién do.

o Dinh ky danh gia nang luc chét lugng dich vu
cung ting ctia nha cung cdp dé dua ra cac chinh

sach phu hop.
o Theo doéi danh gia nha cung cép dinh ky quy/
nam.

ddsaddsdadaiiiiais |
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RUI RO VE DU AN
- Cong ty dang tiép tuc trién khai cac dy an méi dé
dam bao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh
nghiép dugc 6n dinh, tuy nhién cong ty phai d6i mat
v6i van dé lién quan dén cong tac dén bu giai toa dé
thuc hién duy an.
- Cong tac dén bu, gidi phong mét bang con gip mot
s0 trd ngai do mot s6 ho dan khong chap thuan chinh
sach dén bu, chua ban giao mit bang, dong thoi viéc
tranh chdp dat dai ctia mét s6 ho dan nam gidp ranh
ctia KCN va KDC ciing géy anh huéng dén qua trinh
xay dung hoan thién du an cting nhu tinh hinh an ninh
trat ty.
Gidi Phap
« Kip thoi cap nhat cac chinh sach vé gia dat dai vé
ap gia dén bu hgp ly cho nguoi dan cac du an.
o D4y nhanh cong tdc dén bu va trién khai thi cong
cac du an da dugc duyét d€ dua vao hoat dong kinh
doanh tranh lang phi nguon tai nguyén.

KHACH HANG

Trong thoi gian gan day, phan l16n cac nha dau tu dén

tt Trung Qudc 1a cac doanh nghiép viia va nho, chu

yéu c6 nhu ciu tham do thi truong, uu tién thué xudng

v6i gid canh tranh va thoi han ngdn. Ngoai ra, chinh

sach kiém soat dong von dau tu ra nudc ngoai (ODI)

ti Chinh pht Trung Quoc ciing lam cham tién d¢ giai

ngan, dan dén thoi gian trién khai du an kéo dai hon

ti 2-3 thdng so véi cac nha dau tu dén tu cac quoc gia

khdc.

Gidi Phap

« Uutién lya chon khéch hang va thu huat ddi véi céc
doanh nghiép da hién di¢n tai Viét Nam

« Linh hoat ndm céc thu tuc d€ c6 giai phap tu vén,
ho trg khach hang d€ c6 thé rut ngin thoi gian
trién khai, tdng tinh gan két nha dau tu.

CAC RUI RO KHAC

- Céc rti ro khac ESG - méi trudng:

+ Yéu cau tii nha dau tu qudc té€ vé phat thai carbon.

+ Quy dinh moi trudng ngay cang chat ché.

- Thoi tiét cuc doan (cac tham hoa vé thoi tiét), chién
tranh, dich bénh,... déu gay anh hudng it nhiéu dén
hoat dong ctia Cong ty.

Giai Phap
o Phat trién KCN sinh thai, tich hgp ning lugng tai
tao.




TINH HINH
HOAT .DONG » TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH
TRONG NAM

DOANH

» TO CHUC VA NHAN Sy

» TINH HINH DAU TU, TINH HINH THU’'C HIEN
CACDU AN

» TINH HINH TAI CHINH

» CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU
CUA CHU SO’ HO'U

» BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN BEN MOI
TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY
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1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong nam 2025, nén kinh t€ Viét Nam da c6 dau hiéu phuc hoi, tuy nhién sy phuc hoi nay chua thét
bén viing do con chiu tac dong tli thué quan My, chi phi van tai tang va rti ro do xung dot chinh tri tai mot s6

qudc gia trén thé gisi.

Ngoai ra, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc tii ngay 01/07/2024,
dong thoi cac du thao Luét stia d6i b6 sung trong nam 2025 da anh hudng truc tiép dén viéc tim hiéu thi
truong bat dong san ctia cac nha dau tu, cling nhu hoat dong dau tu truc ti€p nudc ngoai ctia cac nha dau tu
vao Viét Nam. Cac chinh sach vé thu hat nha dau tu, han ché nganh nghé dau tu vao KCN ciing anh hudéng
sau sac tGi cong tac ti€p thi sin phdm. Cong tac quan ly dat dai, cong tac cip phép cta co quan Nha nudc co
nhiéu bat cdp dan dén giy nhiéu kho khan trong cong tac boi thudng, gidi phong mét bang, cho thué va giao

dat du an.

Bén canh d¢, trong thang 7/2025, Nha nuéc Viét Nam da thuc hién chu truong sap nhap va hoat dong
theo mo hinh chinh quyén dia phuong hai cap (cap tinh va cap xa). Viéc nay gitup tinh gon dau moéi quan ly,
rut ngan quy trinh hanh chinh giup doanh nghiép tiét kiém thoi gian va chi phi. Tuy nhién, trong qua trinh
sap x€p bé may hanh chinh sau giai doan sap nhéap da gay ra sy cham tré trong viéc tiép nhan, thdm dinh, phé
duyét ho so dau tu, cap phép xay dung, diéu chinh quy hoach khu cong nghiép. Diéu nay da lam anh hudng
dén viéc trién khai dy 4n va kinh doanh ctia Cong ty, ciing nhu cham tré, kho khén trong viéc thanh lap, trién

khai cac dy an dau tu méi ctia Khach hang.
Tuy nhién, dén thoi di€ém hién tai, lan séng cdc nha dau tu Trung Qudc tim hiéu dich chuyén

chuéi

cung tng vao Viét Nam van dang tiép dién va sé ngay cang gia tang do Viét Nam van la thi truong hip dan
nha dau tu Trung Qudc nhu: chi philao dong thap, hé thong ha tang cong nghiép phat trién, chinh sach vu dai

thu hut dau tu, chinh sach thué€ quan ctia My dua ra thap hon nhiéu so véi cac nude trong cung khu vuc

Doéng

Nam A .... Day 1a yéu t6 thuan lgi ctia cong ty trong viéc thu hut cho thué nha xudng tai KCN Long Thanh va

KCN Chau Dtic nhim dam bao dat ké hoach kinh doanh dé ra.
V6i su n6 lyc phdn ddu trong cong tac diéu hanh va chi dao ctia Hoi dong Quan tri va Ban TGP
ty da hoan thanh vugt muc tiéu kinh doanh dit ra trong ndm 2025, cu thé:

DVT: Triéu déng.

, cong

1 T6ng doanh thu 534.152 570.584 515.825 106,8% 110,6%
2 Loi nhudn trudc thué 130.499 170.930 126.364 131,0% 135,2%
3 Lginhudn sau thué 104.181 140.687 104.572 135,0% 134,5%

Ty suét lgi nhuén sau

0, o) o) 0, o)
4N e Vet 27,23% 36,70% 28,04% 134,8% 130,8%
5 B R BEE AGE s 44.277 58.218 48.845 131,5% 119,1%
sinh phai ndp NSNN
g Chiphidautwxaydung )3 ¢0g 201.407 118.557 89,9% 169,8%

co ban




1.1. TAI KCN LONG THANH
KCN Long Thanh hién tai da thu hat 136 dy an dau tu véi tdng von dang ky hon 1.987 triéu USD
(bao gébm cdc du an hién hitu ting von va cdc du 4n mdéi). Tong dién tich dat da cho thué dat 299,16 ha (bao
gom dit cong nghiép va déat xay dung nha xudng), tuong ting véi ty 1¢ 14p day khoang 93%, cu thé:
o Cho thué dat:
- -Trong nam 2025, Cong ty da ky két Hgp dong cho thué lai dat véi khach hang Univacco véi dién tich
2,97ha.
- Song song dd, Cong ty dang tip trung ddy manh cong tac tiép thi d6i véi quy dat cong nghiép va
fhc}ilvu con lai tai Khu cong nghiép Long Thanh nham thu hut thém nha dau tu va khai thac hiéu qua nguén
uc hién co.
«  Cho thué nha xudng: Trong nim 2025, Cong ty da ky két 03 Hop déng cho thué 3 NX (48&49, 16), 04
ban thda thuén cho thué 04 nha xudng, trong do:
- 02 nha xudng xdy mdi theo yéu cau riéng cua khach hang (NX 81, NX 82);
- 01 nha xudng dang xay dung (NX 74)
- 04 nha xudng da qua sti dung (NX 16, NX 43, NX 48, NX 49).
Bén canh viéc ti€p tuc lam viéc véi cac khach hang tiém ning, Cong ty dang ddy manh cong tac tiép
thi d6i v6i cac nha xudng thudc giai doan 6, nham gia tang ty 1¢ 14p day va t6i uu hiéu qua st dung quy dat
con lai tai KCN Long Thanh.

1.2. TAI KCN CHAU DUC

—— N Hién c6 08 dy an d4u tu véi tong von dang
ky khoang 12,6 triéu USD. Trong ndm 2025, Cong
ty da ky Ban thoa thuan cho thué 05 nha xudng tai
KCN Chau brc.

« Cum nha xudng giai doan 1: Cong ty da cho thué
toan bo 5 nha xudng.

« Cum nha xuéng giai doan 2:

- Cong ty da cho thué NX 11, 12, NX 15 va NX 16.
- Hién nay Cong ty dang tiép tuc xdc tién, tiép thi
nha xudng dén cac khach hang hién hiiu cting nhu
khach hang tiém néang.

1.3. KINH DOANH DY AN KDC TAM AN 1

Toéng s6 dit nén va nha lién ké xay sian da
ban tai KDC Tam An 1 trong dgt 1 va dot 2 dén thoi
diém hién taila 271 nén va 13 cidn nha lién ké 3.

Toéng s6 can nha lién ké da xay dung hoan
thanh tU ndm 2021: 28 cin thudéc L6 LK-1; 15 can
thudc L6 LK-3.

Hién nay coéng ty dang hoan thién ho so
phap ly cua dy an, nha may XLNT va cac hang muc
xa hoi ctia du an. Do do, trong nam 2025, cong ty
khong trién khai kinh doanh cac san phdm dét nén
va 43 can nha lién ké.
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1.4. TINH HINH BAN HANG CUA CU'A HANG XANG DAU SONADEZI:

1 Xing khodng (lit) 1.414.204 1.417.510 100%
2 D3u DO 0.05S (lit) 1.604.599 1.717.917 107%

1.5. THUE DAT TAI DU’ AN KCN TAN BUC — HAM TAN, BINH THUAN

Thuc hién theo dinh huéng hoat dong cia HDQT Coéng ty la tiép tuc nghién ctu phat trién cdc dy an
bat dong san cong nghiép nham duy tri va phat trién linh vuc kinh doanh chtt dao ctia cong ty tai cac dia ban
trong va ngoai tinh. Do d6, Sonadezi Long Thanh da nghién ctiu cac du én KCN dang trién khai dé tim hiéu
trude khi quyét dinh dau tu trong dé c6 dy an KCN Tan biic ctia Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thuan la
cht ddu tu ha ting.

Dén ngay 28/11/2025, Sonadezi Long Thanh va Sonadezi Binh Thudan da chinh thic ky két Hop dong
thué lai dit tai KCN Tan Duc véi dién tich dat thué lai 1a 59.922,1 m2.

Muc tiéu d4u tu: Trién khai dy 4n kinh doanh nha xuéng cho thué tai khu dét thué lai hodc chuyén
nhugng dat tlly thudc vao nhu cau va chién lugc kinh doanh dit ra ctia cdng ty tai thoi diém phat sinh.

1.6. CONG TAC BAN CO PHIEU QUY VA PHAT HANH €O PHIEU QUY TANG VON DIEU LE:
Khong

2. TO CHU'C VA NHAN sy’
2.1. DANH SACH BAN DIEU HANH

- Dai dién von cla TCT

1 Pham Anh Tuan Téng Gidm déc 10% 10% Sonadex
2 LéXuadn Sam Ph6 Téng Gidm ddc 0% 0%
3 Tran Anh Tuén Phé Téng Gidm déc 0% 0%
4 L& Thi Giang Phé Téng Gidm déc 0% 0%
5 Pham Tran Hung Thinh K& todn trudng 0% 0%

2.2. NHI’NG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH: Khéng.



2.3. SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN VA CHINH SACH DOI VO1 NGU'O1 LAO PONG

Tinh dén ngay 31/12/2025, t6ng s6 lao dong tai Cong ty la 112 ngudi,
dugc phan theo co cdu nhu sau:

PHAN THEO TRINH PO

Trén Dai hoc 21 18,75% Narn
Pai hoc 42 37,50% 73,21%
Cao dang 5 4,46%

Trung cap, Tho 25 22,32% :

Phé théng trung hoc 19 16,96% NG - Nam
Téng céng 112 100%

PHAN THEO GIO1 TiNH

Nam 82 73,21% Vi 8750
N 30 26,79% ek
Téng céng 112 100%

22,32%

l Trén BH . Cao dang . Phé théng trung hoc
l Pai hoc . Trung cap, thg

2.4.CHiINH SACH VA THAY DOl TRONG CHiNH SACH
pOI VO1 NGU'O1 LAO PONG

Chinh sach nhan sv va dao tao
o Nhan su:

Tinh dén ngay 31/12/2025, Coéng ty C6 phan Sona-
dezi Long Thanh da ky két hgp dong lao dong véi 112 ngudi
lao dong, trong do:

- Hop dong lao dong khong xdc dinh thoi han: 106
nguoi;

- Hop dong lao dong xac dinh thoi han tii 03 thang
dén 36 thang: 06 nguoi.

Cong ty khong c6 truong hgp nguasilao dong lam viéc
nhung chua dugc giao két hgp dong lao dong. Viéc ky két,
thuc hién va chdm dit hgp dong lao dong dugc Cong ty thuc
hién dung theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Trong ndm 2025, ¢6 06 ngudi lao dong thoi viéc, trong
do6 04 nguoi du diéu kién hudng trg cip thoi viéc va da dugc
Cong ty chi tra day du véi tong s6 tién 123.000.000 dong, dam
bao quyén lgi hop phap cho ngudi lao dong.




o ) o z
TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM " s L

o Dao tao: Dua trén nhu cau dao tao vé chuyén mon cho CB.CNV tling bo phan va dao tao nang cao nang
luc quan ly cho cac can bd quan ly, trong ndm 2025, céng ty da t6 chiic thanh cong dugc 31 khoa hoc dé
bd sung kién thtic, bao gobm cac chuong trinh dao tao tip trung vao viéc nang cao trinh do chuyén mon,
ky ning nghé nghiép, b6i duéng nghiép vu lién quan dén ting dung Al trong san xuét, kinh doanh va nang
luc quan ly cho doi ngti can bg, ngudi lao dong, gop phan nang cao hiéu qua lam viéc va chat lugng nguon
nhan luc, dap tng yéu ciu phat trién ctia Cong ty.

Chinh sach luong thuéng

Cong ty xay dung chinh sach luong thuéng phu hop véi trinh do, nang luc ciing nhu vi tri chtic danh
cua ting CB.CNV.

Vao cac dip 1€, Tét, Cong ty sé can cti két qua hoat ddng san xuat kinh doanh ciing nhu su déng gop,
nd luc ctia toan thé CB.CNV d€ lam co s& cho viéc chi luong bs sung hodc chi thudng gép phan khich 1é tinh
than lam viéc, nang cao chét lugng hoan thanh cong viéc thuc déy hoat dong san xuét kinh doanh.

Chinh sach BHXH, BHYT va BHTN

Cong tac tuyén truyén chinh sach phap luat BHXH, BHYT, BHTN lu6n dugc Cong ty chu trong va
quan tam.

Thuc hién cac tht tuc d€ tham gia BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong ding thoi han.

Phoi hgp cling cac co quan c6 lién quan d€ tra 16i thic méac ctia ngudi lao dong vé BHXH, BHYT,
BHTN cing nhu giup ngudi lao dong biét vé nhiing tht tuc cin thiét d€ dugc thanh todn, hudng cac ché do
Om dau, thai san...

Chinh sach khac

Cac chinh sach, ché do khac danh cho ngudi lao dong dugc cong ty quan tam thuc hién nhu: xay dung
mtic phu cip cho ngudi lao dong; kham stic khoe dinh ky hang ndm; hé trg tién phép ndm cho CB.CNV; Chi
thdm hoi 6m dau, bénh tat; Chi chic muing két hon, sinh con; T6 chtic sinh nhat;...

Trong ndm 2025, sau khi danh gia chat lugng dich vu cung cdp bao hiém stic khoe mang lai hiéu qua
cao, dap ting dugc nhu cau hoé trg vé chi phi kham chita bénh cho CB.CNV, cong ty tiép tuc trang bi gdi bao
hiém stic khoe toan dién hang nam PVI Care cho ngudi lao dong cong ty.

Tt thang 01/2025, Cong ty trién khai chinh sach ho trg tién giii tré cho ngudi lao dong c6 con trong do
tudi tii 07 thang dén dudi 72 thang tudi, thoi gian ho trg 12 thang/nam.

Bén canh d6, Cong ty thuc hién ddy du cac ndi dung theo Théa udc lao dong tap thé da ky két gitia
ngudi st dung lao dong va ngudi lao dong, bao dam cac quy dinh vé thai git 1am viée, thoi gio nghi ngoi, nghi
phép, nghi khong hudng luong. .. cho toan thé CB.CNV.
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3. TINH HINH DAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU’ AN

DU AN KHU CONG NGHIEP LONG THANH
. VA KHU DAN CU TAM AN |

Cong ty trién khai thuc hién theo dung ké hoach xiy dung co ban da dugc phé duyét. Dén nay
tai KCN Long Thanh, Cong ty da va dang dau tu, kinh doanh 07 dy an Cum nha xudng cho thué véi s6
lugng 83 nha xudng, trong do, da di vao khai thac 72 nha xudng, dang thi cong xay dung 04 nha xudng.
Tai KCN Chau bic, Cong ty da dau tu, kinh doanh 02 dy 4n Cum nha xudng véi s6 lugng 16 nha xudng,
trong d6 da di vao khai thac 09 nha xudng, du kién trién khai thi cdng xay dung 04 nha xudng. Nham
tiép tuc thuc hién dinh hudéng phat trién dau tu x4y dung nha xudng cho thué, ddm bao nguoén san phdm
ciing nhu da dang hda nha xudng cho thué phu hgp véi cac nhu cau khac nhau cta nha dau tu, Cong ty
tiép tuc lap ho so quy hoach Cum nha xudng giai doan 7 tai KCN Long Thanh; Cum xudng giai doan 3
tai KCN Chau Dtc dé€ trién khai dau tu xay dung trong cic nam tiép theo.

Cong ty dang hoan thién thu tuc diéu chinh t6ng thé quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu cong

nghiép Long Thanh, phuc vu cho th tuc diéu chinh quyét dinh va phu luc hgp dong thué dat véi Nha
nudc.
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Cong tac bao vé moi trudng: Trong ndm 2025, Cong ty van hanh 6n dinh Nha may xt ly nudc thai tap
trung KCN Long Thanh, chét lugng nudc thai sau xti ly luon dat quy dinh c6t A, QCVN 40:2011/BTNMT, Kq
=0,9; Kf = 0,9. Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién cai tao mot s6 hang muc cia modul 1, 2 va 3 ctia Nha
may.

Vé Ho so Khu dan cu Tam An 1: Cong ty da hoan tét thu tuc diéu chinh quy hoach cuc b 1/500 KDC
Tam An theo quyét dinh s6 2801/QDP-UBND ngay 13/6/2025 ctia UBND huyén Long Thanh.




DU’ AN
. CUM XU'ONG CHO THUE - KCN CHAU PUC

V6i muc dich gia ting quy dat cong nghiép cho thué, nang cao hiéu qua von dau tu, tao thém san
phdm phuc vu ké hoach kinh doanh, ciia Cong ty da dau tu thué lai khoang 51 ha dat tai KCN Chau Dtic, Ba
Ria - Vang Tau dé€ dau tu xay dung nha xudng cho thué.

Cong ty da hoan thanh xay dyng Cum nha xudéng cho thué Giai doan 1 - KCN Chau D, hién da
cho thué dugc 5/5 nha xudng. DP6i véi Cum nha xudng cho thué Giai doan 2 (L6 5,88 ha), cong ty da trién
khai xay dung hoan tat va cho thué 04 nha xudng, hién nay Cong ty dang tiép tuc trién khai xay dung thém
04 nha xudng dé€ ti€p thi cho thué.







DU’ AN
. KHU DO THI SONA RIVERVIEW

Ngay 26/4/2021, Lién danh cac nha d4u tu gom: Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, Téng
Cong ty C6 phan Phat trién khu cong nghiép, Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh l4p ho so dé xuit du
an du tu co st dung d4t Du an Khu d6 thi Sona Riverview v6i quy mo khoang 79,08 ha, téng muc diu tu
du kién la 3.300 ty dong. Lién danh da nop ho so theo quy dinh dén S& K€ hoach - Pau tu tinh Dong Nai
(nay la S6 Tai chinh tinh Dong Nai).

Ngay 07/5/2021, S& K€ hoach — Dau tu c6 van ban s6 1621/SKHDT-KTDT gtii cac co quan cd lién
quan vé viéc 14y y kién d6i v6i ho so du an Khu do6 thi Sona Riverview.

Sau khi tong hgp cac y kién clia cac co quan va thuc hién cong tac ndi nghiép, ngay 27/9/2022, S&
K& hoach - Pau tu ¢6 Van ban s6 554/BC-SKHDT, gtiit UBND tinh vé viéc Bdo cdo thdm dinh ho so du
an Khu do thi Sona Riverview. Theo dé, S& Ké hoach - Pau tu kién nghi UBND tinh chi dao cac Co quan
tham muu thuc hién mot s6 noi dung dé lam co sé tham muu UBND tinh xem xét chip thuédn chu truong
dau tu du an trén theo hinh thiic dau thau lya chon nha dau tu.

Dén nay UBND tinh chua c6 chi dao cu thé d6i véi cac co quan chuyén mon vé ndi dung kién nghi
ctia S& K€ hoach - Pau tu (nay la S& Tai Chinh) néu trén. Do d6, Cong ty van tiép tuc chd hudng dan tu
cac Co quan trudc khi tiép tuc trién khai dy an.
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DU AN
. KHU NHA O’ SONADEZI LONG THANH

Du an Khu nha & Sonadezi Long Thanh dugc UBND tinh Pong Nai chdp thuan cht truong cho
Cong ty C6 phén Sonadezi Long Thanh lam cha dau tu tai Cong van s6 145/UBND-CNN ngay 06/01/2017
(chdp thuén chu truong dau tu sau ngay 01/07/2014). Dong thai, dy an chua dugc UBND tinh Dong Nai
giao dat dé trién khai thyc hién dy an.

Lién quan dén viéc xti ly d6i véi cac du an dau tu xay dung khu do6 thi méi, khu dan cu néng thon
m&i; chinh trang do thi, khu dan cu néng thon da dugc chap thuén dau tu trén dia ban tinh Dong Nai;
hién nay, Cong ty van dang cho két ludn chu truong cia UBND tinh d6i vé6i cac du an khu dan cu thuong
mai. Sau khi c6 y kién chi dao ctia UBND tinh, Cong ty sé ti€p tuc thuc hién cac thi tuc ti€p theo.
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DU’ AN
. CUM CONG NGHIEP LONG PHU'OC 1

» Vé Chu truong dau tu:

Du an da dugc phé duyét thanh lap theo Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngay 08/4/2016 cia UBND
tinh Dong Nai va da dugc phé duyét diéu chinh chu truong dau tu du an lan 3 theo Quyét dinh s6 3808/
QD-UBND ngay 12/12/2024, theo d¢ tién do thuc hién du an dugc diéu chinh nhu sau:

- Bén thang 12 nam 2025: Hoan thanh cac thu tuc giao dat;

- bén thang 3 ndm 2026: Hoan thanh thu tuc d4u tu x4y dung cong trinh;

- bén thang 3 ndm 2027: Hoan thanh thi cong x4y dung hé thong ha tang ky thuat;

- Tt thang 4 ndm 2027: Di vao hoat dong kinh doanh.

» V& Quy hoach x4y dung:

Du an da dugc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500 theo Quyét dinh s6 4219/QD-UB-
ND ngay 24/11/2017 va dugc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach theo Quyét dinh s6 14604/QD-UB-
ND ngay 27/12/2024.

Sy ¢ Z e Mg J XAY DUN
| CONG NGt
( Béng Nai, nga'




» Vé cong tac boi thuodng, gidi phdng mat bang & thué dat dy an:
Hién nay du an da hoan thanh 99,95% cong tac thu héi dat, boi thuong, gidi phong mat bang.
Trong nam 2025, Cong ty da dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét quyét dinh cho thué dat 02 dot
v6i téng dién tich 72,79 ha. Hién nay, Cong ty dang tiép tuc phéi hgp lam viéc v6i UBND xa Long Phudc
dé xti ly dut diém cac ton dong cong tac thu hoi dat cta dy an va lam viéc véi S& Nong nghiép — Moi
truong tinh Pong Nai dé thué déit dot 3 ctia dy an cho phén dién tich con lai.

» Véviéc trién khai x4y dung du an.
Ngay 26/02/2026, Cong ty da chinh thtic t6 chtic Lé dong thé va khéi cong xay dung du an Cum
cong nghi¢p Long Phudc 1. Thai gian xay dung ha tdng du an: Dy kién 09 thang.

G VA KIN NH H/
{IEP LONG PHUGC1

/ 26 thang 02 nam 20 3 =2
A 4 ® . g




DU’ AN
XAY DUNG TRAM KINH DOANH XANG DAU

1. TRAM XANG DAU:

Cong ty da hoan tat xay dung Giai doan 1 bao gom khu vuc tru bom xang dau (6 tru bom), nha
ban hang va thanh lap chi nhanh kinh doanh xang d4u trong KCN.

Trong thoi gian qua, du 4n da va dang di vao hoat dong 6n dinh, la dich vu hé trg di kém trong
KCN Long Thanh, bén canh d¢, du an cting gép phan nhé vao doanh thu hoat dong san xuét kinh doanh
hang ndm ctia cong ty.
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2. TRAM SAC DIEN:

Ngay 15/7/2025, v6i muc tiéu gia tdng dich vu tién ich tai KCN Long Thanh, Cong ty da ky Hop
dong hop tac nhugng quyén kinh doanh Tram sac V-Green v6i Cong ty C6 phan Phat trién Tram sac
Toan cau V-Green (V-Green), dong thoi trién khai giai doan 1 lap dit 05 tru sac gom 03 tru 60kW va
02 tru 120kW tai vi tri Clia hang xdng dau. Dy an Tram sac da chinh thic vin hanh 6n dinh tit ngay
31/12/2025.

Trong giai doan nay, Cong ty sé danh gid hiéu qué cta dy an d€ trién khai giai doan 2 - Lap dit
thém 05 tru sac c6 cong sudt bang giai doan 1 hodc theo tinh hinh thuc t€ tai thoi diém lap dit tru.




DU AN
NHA XU'ONG CHO THUE KCN TAN pUC

Vé6i muc dich gia tang quy dat cong nghiép cho thué, nang cao hiéu qua von déu tu, tao thém san
phdm phuc vu ké hoach kinh doanh, Cong ty da dau tu thué lai 5,9 ha dat tai KCN Tan Duic, xa Tan Minh,
tinh Lam Déng dé trién khai xay dung nha xudng cho thué.
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CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két:

- Cong ty CP Sonadezi An Binh : 24.500.000.000 dong

- Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan : 80.000.000.000 dong
DA4u tu vao don vi khac:

- Cong ty CP Dich vu Sonadezi : 2.500.000.000 dong

- Cong ty CP Sonadezi Chéau btic : 221.760.000.000 dong
- Cong ty CP Sonadezi Long Binh : 63.036.400.000 dong

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

- Kinh doanh dich vu ha
tang KCN va KDC
- Hoat dong trén cac linh
$6113-116 L6 C2,  vuc thiét ké va thi cong xay
CongtyCP  Duwong 9, Khudan  dung cac cong trinh cong

1 Sonadezi cu An Binh, nghiép va dan dung, hé 24.500.000.000 déng 22,49%
An Binh Phuong Tran Bién,  théng co-dién-lanh, dau
Tinh Déng Nai tu va kinh doanh bat déng

san, vat liéu xay dwng, cho
thué tai san cd dinh, thiét
bi thi cong.

Coéngty CP  443,Thén 6,
2 Sonadezi xa Tan Minh,
Binh Thudn  Tinh LAm Dong

Kinh doanh dich vu ha tang

pa 0
KCN va KDC. 80.000.000.000 dong 20%







4. TINH HINH TAI CHINH
4.1. TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu dong

T6ng gid tri tai san 1.689.862 1.968.216 1.913.204 1.885.915 2.028.016
Doanh thu thuan 387.810 410.399 441.071 488.192 534.753
Loi nhuan twr hoat dong KD 122.177 117.797 124.881 133.537 169.591
Loi nhuan khac 1.304 1.095 3.109 (7.173) 1.339
Loi nhuan trudc thué 123.481 118.892 127.991 126.364 170.930
Loi nhuan sau thué 101.123 99.236 103.215 104.572 140.687
T}’I 1¢ loi nhuan tra cd tic 40% 40% 32% 30% DK 25%
Tong gia tri tai san Loi nhuén khac
2500000 4000~
3000 |~
2000000 20001
B 1000 -
0 !_I T . T T T ._|
1500000 | -1000 |-
-2000
1000000 | -3000
-4000 |-
-5000
500000 |- -6000 |-
-7000
0 1 L 1 . 1 . 1 L 1 -8000 - Al L} 1 1 1
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
. Lai nhuan trudc thué
Doanh thu thuan
600000 [ 200000
500000 |-
150000 |
400000 |
300000 | 100000 |-
200000
50000 |
100000 |-
0 02T 2022 2023 2024 2025 0021 2022 2023 2024 2025




Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh Loi nhuan sau thué
200000 - 150000
150000 - 120000 -
90000
100000 -
60000 -
50000 -
30000 [~
O 1 : 1 : 1 ' 1 : [ 1 L 1 L
2021 2022 2023 2024 2025 0 2021 2022 2023 2024 025

4.2. CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

1. Chitiéu vé kha nang thanh todn

e Hé s6 thanh toan ngan han:
TSNH/Ng nga"'m e 2,84 2,92 1,98 1,35 0,97
e Hé so thanh todn nhanh:

(Tién va cac khoan tuong duong tién +
cac khoan dau tu tai chinh NH)/No ngan
han

1,41 2,05 1,14 0,35 0,24

2. Chitiéu vé co cau von
e Hé s6 No/Tong tai san 0,65 0,70 0,69 0,67 0,66
e Hé sd No/Von chu s& hiru 1,85 2,31 2,25 1,99 1,97

3. Chitiéu vé nang lwc hoat déng

e Vong quay hang ton kho:

Gid vn hang ban 3,14 3,56 2,98 2,79 2,77
Hang ton kho binh quan

e Doanh thu thuan/Téng tai san 0,23 0,22 0,23 0,26 0,27

4. Chitiéu vé kha ndng sinh |

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,26 0,24 0,23 0,21 0,26
Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén chd s& hitu 0,18 0,17 0,17 0,17 0,21
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,06 0,05 0,05 0,06 0,07

Hé s6 Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/

Doanh thu thuin 0,32 0,29 0,28 0,27 0,32




4.3. GIA TRI SO SACH TAI THO1 PIEM 31/12/2025

682.478.562.035
Gid tri s6 sach 1 ¢6 phan = = 24.598 dong/CP.
27.344.540

4.4. cO TU'C/LO1 NHUAN CHIA CHO CAC THANH VIEN GOP VON NAM 2026:

srcosneoumn. 2O%
CO TUC DU KIEN NAM 2026: O

5. CO' CAU CO PONG, THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SO'HUrU
5.1. O PHAN

T6ng s6 ¢6 phan :29.114.840 C6 phan
T6ng s6 ¢6 phan dang luu hanh : 27.344.540 C6 phan
T6ng s6 c6 phiéu quy : 1.770.300 C8 phén
5.2. CO' CAU €6 PONG
Co cdu C6 dong clia Cong ty Co cdu C6 déng phap nhan

54.712.450.000
(18,7919%)

46.974.000.000
19,8675%

236.435.950.000
(81,2081%)

189.461.950.000
80,1325%

- C6 déng ca nhan (743)
- C6 déng phap nhan (12)

CcO PONG/THANH VIEN GOP VON NHA NU'G'C

I R

Téng Cong ty C6 phan S8 01, Pudng 01, KCN Bién Hoa 1,

1 3600335363 15.357.000 52,7463%

Phat trién KCN Phuwong Tran Bién, Dong Nai

Quy Dau tv Phat trién 211-213, Qudc 16 15, Phuong o
2 tinh Déng Nai Tan Tién, TP. Bién Hoa, Pong Nai Lenl LRl SRR

TONG CONG 17.055.300  58,5794%
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CcO PONG/THANH VIEN GOP VON NU'GC NGOAI

PO Box F43031, Freeport,

1 AMERICA LLC
Bahamas

CA5883 46.836.900.000 16,0870%

2 THOMAS OSTERWALD /2 Earls Court Road London 100308 245.450.000  0,0843%
WP 6QH
MAYBANK SECURITIES 999/9 The Offices of Central
3 (THAILAND) PUBLIC  World 20-21, 24 Fl, Rama 1 Road, CA1550 70.800.000  0,0243%
COMPANY LIMITED  Pathumwan, Bangkok, Thailand

5-5-7-1511 Harumi, Chuo-ku,

4 SHINICHI SANO 100393 48.000.000  0,0165%

Tokyo, Japan
AIZAWA SECURITIES  1-9-1, HIGASHI-SHIMBASHL .

> CO., LTD. MINATO-KU, TOKYO, JAPAN 0938 42.900.000 — 0,0147%
SWISS POST BOX 58685 IN-

6 THOMAS BRIEM DUSTRIESTRASSE 31,6923 TA6056 19.500.000  0,0067%
LAUTERBACH AUSTRIA
1-8-12 IMABASHL CHUO-KU,

7 IWAICOSMO SECURI- ¢\ s 1Ty OSAKA-FU, CA2539 16.500.000  0,0057%

TIES CO., LTD JAPAN

APARTMENT T5.1606, THE
VISTA LUXURY APARTMENT,
8 LIM SO YOUNG HANOI HIGHWAY, AN PHU 1A7902 6.000.000  0,0021%
WARD, DISTRICT 2, HO CHI
MINH CITY, VIETNAM

EBISU BLDG, 11-10, 3-CHOME,
9 NEW-5 SECURITIES CO,, HIGASHI, SHIBUYA-KU, CS$9483 6.000.000  0,0021%

LTD. TOKYO

2F No 53-1 Sec 150, Zhong Hua

10° KAOKUO FENG Road., Taipei City, Taiwan

159984 4.050.000  0,0014%

SAITAMA KEN TOKOROZA- 0
11 KOICHIIGARASHI WA-SI KAMIARAI 5-58-10 1S0992 3.000.000  0,0010%

KANAGAWA-KEN, YOKOHA-
12 ISHIZUKA YOSUKE MA-SHI, KOHOKU-KU HIY- 1S0617 1.800.000  0,0006%
OSHI-HOCHO 6-31-2-103



. Gia triso hiru | Ty lé gé

3FI, GJ BUILDING 1666, 13 SEO
13 KIM JONG CHAN CHO, DONG, SEO CHO, GU, 1A4733 1.500.000  0,0005%
SEOUL, KOREA

BARCLAYS CAPITAL 1 CHURCHILL PLACE, LON-
> 0,
'* SECURITIES LIMITED ~ DON, E14 5HP 53043 S

NO. 106, 63, WEIMIN ST.,
WEST CENTRAL DIST,,
TAINAN CITY 700, TATWAN
(R.O.C)

70/169 LUMPINI VILLEON-
NUCHLADKRABANG,LAD-
KRABANG BANGKOK 10520
THAILAND

15 LEE, SHU-FENG 1C2625 300.000  0,0001%

16 DETCHRAT ANIWAT 1B0425 150.000  0,0001%

TINH HINH THAY OI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U:

Khong thay doi.

GIAO DICH CO PHIEU QUY:

Trong nam 2025, Cong ty khong thuc hién ban ¢6 phiéu Quy trén thi truong.

CAC CHUNG KHOAN KHAC: Khong

BAO CAO THUONG NIEN 2025



6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI
CUA CONG TY

6.1. TAC PONG LEN MOI TRUONG

Cong ty luon nghiém tdc tuén thu quy dinh vé phap luat BVMT va thuc hién t6t cac cong tac bao vé moi
truong KCN Long Thanh nén mtic d¢ tac dong lén moi trudng la thap.

T6ng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian ti€p: Téng lugng khi nha kinh trong ndm 2025 la
1.402,477 tan CO2e.

Céc sang kién va bién phdp giam thiéu phat thai khi nha kinh: Céng ty da thuc hién cac bién phap giam
lugng dién tiéu thu nhu stt dung dén LED, sti dung cac san phdm dugc chiing nhén tiét kiém dién... ti d6 giam
thiéu phat thai khi nha kinh.

6.2. QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU
Trong qua trinh hoat dong, Cong ty luén kiém soat t6t cac nguyén vat liéu, hudng téi sti dung tiét kiém
hon.

a) Tong lugng nguyén vat liéu dugc st dung dé€ san xuat va déng goi cac san phdm va dich vu chinh cua
t6 chiic trong nam: Cong ty hoat dong trong linh vuc, nganh nghé dich vu nén khong c6 di liéu lién quan do
khong phat sinh.

b) Béo cdo ti1é phan trim nguyén vat liéu dugc tai ché dugc st dung dé€ san xuét san phdm va dich vu

chinh cua t6 chic: Cong ty hoat dong trong linh vuc, nganh nghé dich vu nén khong c6 dii liéu lién quan do
khong phat sinh.

6.3. TIEU THU NANG LUQNG

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian ti€p: Khong co.

b) Nang lugng tiét kiém dugc thong qua cac sang kién st dung nang lugng hiéu qua: Khong co.

¢) Cac bdo cdo sang kién tiét kiém ndng lugng (cung cip cac san phdm va dich vu tiét kiém néng lugng
hodc st dung nang lugng tai tao); bao cdo két qua ctia cac sang kién nay.: Khong co.
6.4. TIEU THU NU'GC: (Mrc tiéu thu nwéc clia céc hoat ddng kinh doanh trong nim)

a) Nguon cung cap nudc va lugng nudc st dung:

- Nguodn cung cdp nudc ciia KCN Long Thanh: Cong ty C6 phan Cap nudc Dong Nai.

- Lugng nudc st dung ctia cac doanh nghiép dang hoat dong va don vi kinh doanh ha tang KCN:
19.129 m3/ngay dém (tinh binh quén ti 10/12/2024 dén 10/11/2025).

b) Ty 1é phan tram va téng lugng nudc tai ché va tai st dung: Khong.

6.5. TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

a) SO lan bi xti phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé moi truong: Khong.
b) Tong s6 tién do bi xti phat vi pham do khong tuén tht luit phép va cac quy dinh vé moi trudng:
Khong.



6.6. CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUO1 LAO PONG

a) S6 luong lao dong, muic luong trung binh déi véi ngudi lao dong:

- Téng s6 lao dong: 112 ngudi.

- Mtc thu nhdp trung binh ctia ngudi lao dong: 17.299.832 dong.

b) Chinh sach lao dong nham dam béo stic khde, an toan va phuc lgi ctia ngudi lao dong:

- Ban lanh dao Cong ty lu6n quan tm dén doi song vat chét 1an tinh than cho ngudi lao ddng véi nhiéu
chinh séch khac nhau, cu thé nhu: t8 chtic kham stic khoe dinh ky, t6 chic tham quan du lich, cac ché d6 hiéu
hy, tham hoi NLD va ngudi than khi 6m dau bénh tat.

- Trong ndm qua, céng ty da thuc hién tot trong cong tac lap va thuc hién ké hoach bao h¢ lao dong phu
hgp véi yéu cau kinh doanh, viéc mua sam, cdp phat, stt dung trang thiét bi bao h¢ lao dong, cong tac kiém tra
ve an toan v¢ sinh lao dong luén dugc thuc hién theo dung quy dinh cia Nha nudc va Cong ty.

- Trong ndm 2025, sau khi danh gia chét lugng dich vu cung cdp bao hiém stic khde mang lai hiéu qua
cao, dap ting dugc nhu cau ho trg vé chi phi kham chiia bénh cho CB.CNV, cong ty tiép tuc trang bi goi bao hiém
stic khoe toan dién hang nam PVI Care cho NLD cdng ty. G4i bao hiém da phat huy hiéu qua trong viéc ho trg
chi phi kham, chita bénh va bao vé nguai lao dong trudc cac rai ro vé stic khoe

- b€ dam bao vé sinh an toan thuyc phdm vi stic khoe ctia ngudi lao dong, gop phan 6n dinh phat trién
san xudt kinh doanh, Cong ty dac biét quan tam dén biia an cho ngudilao dong. Vi vay, doi ngi nhan vién phuc
vu chudn bi btia dn luon dugc dinh ky kiém tra, khdm stic khoe hang nam va dam bao dap ting yéu cdu nhiém
vu ngoai ra con dugc tap hudn, hudn luyén cong tac an toan vé sinh thuc phdm, kiém tra sat hach dat yéu cau.
Bép an luon dugc Ban lanh dao Cong ty quan tam sat sao, dau tu trang thiét bi dam bao yéu cau ky thuét, an
toan vé sinh thyc phdm, sang xanh, sach dep.

c) Hoat dong dao tao ngudi lao dong:

Cong ty ludn chu trong va xac dinh cong tac dao tao la nhiém vu v6 cung quan trong nham dap ting yéu
cau nguon nhén luc vi thé trong nam 2025, dua trén nhu cau dao tao vé chuyén mén cho CB.CNV tling b6 phan
va dao tao ning cao ning luc quan ly cho cac can bd quan ly cdp trung, Trong nam 2025, Cong ty da t6 chtic
31/35 khoa dao tao, dat 88,6% so v6i ké hoach dé ra véi tong chi phi dao tao la 315.420.000 dong. Cac chuong
trinh dao tao tap trung vao viéc nang cao trinh d¢ chuyén mon, ky nang nghé nghiép, boi duéng nghiép vu lién
quan dén tng dung Al trong san xudt, kinh doanh va nang luc quan ly cho d6i ngii can b, nguai lao dong, gop
phan ning cao hiéu qua lam viéc va chat lugng nguén nhén luc, dap ting yéu cau phat trién ctia Cong ty.

Déi véi cac khoa dao tao con lai chua té chiic duge trong ndm 2025, Cong ty sé ra soat va danh gid lai
cac khoa hoc that can thiét d€ dua vao trién khai té chiic trong ndm 2026.

6.7. BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POI V&1 CONG DONG PIA PHUONG

Trong nam 2025, hudng ting 16i kéu goi van dong ctia cac co quan, t6 chiic doan thé, Cong ty da dong
gop ho trg véi tong s6 tién la 1.875.000.000 dong, chi cho cong tac xa hoi tu thién nhu cac phong trao dén on
dap nghia, ung ho vi ngudi nghéo, nan nhan chit doc mau da cam, xay dung vong tay nhan ai, khuyén hoc...

6.8. BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO HUGNG DAN
CUA UY BAN CHU’NG KHOAN NHA NU'GC: Khong.
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1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2025, cong ty da hoan thanh vugt muic cdc muc tiéu kinh doanh dit ra trong ndm, cu thé:
- Doanh thu: 570,584 ty dong, dat 106,8% so v6i ké hoach (570,584 ty/534,152 ty).
- Lgi nhuan sau thué: 140,687 ty dong, dat 135% so v6i ké hoach (140,687 ty/104,181 ty).
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1.1. NHU'NG TIEN BO CONG TY PA DAT PUQC
1.1.1. CONG TAC XAY DUNG CO BAN

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc trién khai hoan thién cac du an thudc du an KCN Long Thanh, KCN
Chéau btic va Khu dan cu Tam An 1.

Cong ty trién khai thuc hién theo dung ké hoach x4y dung co ban da dugc phé duyét. Dén nay tai KCN
Long Thanh, Cong ty da xay dung va dua vao khai thac dugc 72 nha xudng; tai KCN Chau Dic, Cong ty da
trién khai 02 dy 4n Cum nha xudng véi s6 lugng 16 nha xudng, trong dé da di vao khai thac 09 nha xudng,
du kién trién khai thi cdng xay dung 04 nha xudng trong ndm 2026. Nham tiép tuc thuc hién dinh huéng phat
trién dau tu xay dung nha xudng cho thué, dam bédo nguén san phdm ciing nhu da dang héa nha xudng cho
thué phu hop véi cac nhu cdu khac nhau ctia nha dau tu, Cong ty ti€p tuc lap ho so quy hoach Cum nha xuéng
giai doan 7 tai KCN Long Thanh; Cym xudng giai doan 3 tai KCN Chau Diic trong ndm 2026.




1.1.2. CONG TAC QUAN LY MOI TRUONG
Trong ndm 2025, Cong ty da thuc hién:
- Van hanh 6n dinh nha may xt ly nudc thai tap trung tai khu
cong nghiép Long Thanh theo ding quy trinh, dam bao nudc
thai sau xt ly dat quy chudn quy dinh trudc khi xa vao nguén
ti€p nhan rach Ba Cheo - song Dong Nai.
- Thuc hién cdc phuong an phong ngtia sy c6 méi trudng doi
v6i nha may xt ly nude thai tp trung va toan KCN: khong dé
xay ra sy c6 moi trudng nao trong nam 2025.
- Thuc hién bdo cdo cong tac bao vé moi truong KCN Long
Thanh dinh ky theo quy dinh, tan suat bdo cao 01 lan/nam.
- Thyc hién viéc ké khai va nop phi bao vé moéi trudng vé nudc
thai cong nghiép d6i véi nha may xi ly nudce thai tip trung caa
KCN Long Thanh theo diing quy dinh ctia phap luat.
- Thuc hién lap Bdo cdo tinh hinh thuc hién gidy phép xa nudc
thai vao ngudn nudc theo yéu ciu ctia Gidy phép xa nudc thai
vao ngudn nudc va Luat tai nguyén nudc. .
- Thuc hién viéc thu gom, phan loai, luu git chat thai phat sinh
va hgp dong véi don vi ¢ chiic nang d€ xu ly theo ding quy
dinh. Trong nam 2025, Cong ty da trién khai va thuc hién cong
tac phan loai chét thai ran sinh hoat tai nguén theo quy dinh.
- Thuc hién lap bao cao quan ly chat thai nguy hai dinh ky ndp
co quan chtic ning theo quy dinh.
- Thyc hién cong tac gidm sat moi truong toan KCN va cac du
an khac ctia Cong ty theo quy dinh. Pong thoi tang cuong tuan
tra, kiém tra viéc xa thai cta cdc doanh nghiép trong KCN, kip
thai phat hién, xt ly mot s6 trudng hop vi pham khong dé anh
huéng dén moi truong va khu dan cu xung quanh.

1.1.3. CONG TAC DAO TAO PHAT TRIEN NGUON NHAN
LU'C VA HOAT DONG XA HOI CUA CONG TY

Trong nam 2025, Cong ty da td chic 31/35 khoa dao
tao, dat 88,6% so v6i ké hoach dé ra véi téng chi phi dao tao
la 315.420.000 dong. Cac chuong trinh dao tao tap trung vao
viéc nang cao trinh d¢ chuyén mon, ky nang nghé nghiép, boi
dudng nghiép vu lién quan dén ting dung Al trong san xudt,
kinh doanh va nang lyc quan ly cho doi ngti can bg, nguai lao
dong, gép phan nang cao hiéu qua lam viéc va chat lugng nguén
nhan lyc, ddp ung yéu ciu phat trién ctia Cong ty.

» Ddi vdi cdng tdc hoat déng xd hdi:

Hudng ting 161 kéu goi van dong clia cac co quan, t6
chtic doan thé, trong nam 2025, Cong ty da dong goép hoé trg
v6i tong s6 tién 1.875.000.000 dong, chi cho cong tac xa hoi ti
thién nhu cac phong trao dén on dap nghia, ung hd vi ngusi
ngheo, nan nhén chit doc mau da cam, xay dung vong tay nhan
ai, khuyén hoc... Bén canh d6, Cong ty cling luén hudng ting
tich cyc Chuong trinh “Van tdm long vang” dong gép xdy dung
nha tinh thuong theo chuong trinh chung cta Téng Cong ty
Sonadezi.




1.1.4. CONG TAC THUE PAT TAI KCN TAN pU’C - HAM TAN, BINH THUAN

Vao ngay 26/12/2024, sau khi thong nhat vé cht truong, Sonadezi Long Thanh da ky théa thuan thué
lai dit tai KCN Tan Diic vdi dién tich dat thué lai 1a 6ha. Muc tiéu dau tu: Trién khai du an kinh doanh nha
xudng cho thué tai khu dit thué lai hodc chuyén nhugng dat tuy thudc vao nhu cdu va chién lugc kinh doanh
dat ra clia cong ty tai thoi diém phat sinh.

Dén ngay 28/11/2025, Sonadezi Long Thanh va Sonadezi Binh Thuan da chinh thtic ky két Hgp dong
thué lai dat tai KCN Tan Dtc vé6i dién tich dat thué lai la 59.922,1 m2.

1.1.5. BAO CAO VE CONG TAC TRIEN KHAI PHAN MEM QUAN TRI THONG MINH

Phan mém Béo cao Quan tri thong minh: Trong nam 2025, thuc hién theo chuong trinh chung cua
T6ng Cong ty, Sonadezi Long Thanh da cép nhét di liéu lién quan dén cac cong tac tai cdc bd phan, codng tac
bang va Poan thé vao ting dung phan mém Quan tri thong minh. Dén nay, Cong ty da bao cao kip thoi, day
du théng tin, dung thdi han va dam bao tinh chinh xdc cta di liéu trén phdn mém cung cdp cho Téng Cong
ty.

Phan mém Base ctia Tong Cong ty: D4i v6i cong tac nhan/guii cong van vé Téng Cong ty va cac Ban qua
phidn mém Base trong ndm 2025 dugc cong ty trién khai thuc hién theo ding quy dinh va yéu cdu ctia Téng
Cong ty Sonadezi.
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2. TINH HINH TAI CHINH

Co’ cau tai san
1 _Tai sdn ngdn han/Téng tai san % 21,91 25,28 22,03 14,72 11,69
- Tai san dai han/Téng tai san 78,09 74,72 77,97 85,28 88,31

Co’ cdu ngudn von
2 - No phaitrd/Téng ngudn vén % 64,94 69,83 69,25 66,59 66,35
- Nguén vén cht s& hiru/Téng ngudn von 35,06 30,17 30,75 33,41 33,65

Kha nang thanh toan

3 - Kha nang thanh toan hién hanh L3n 1,54 1,43 1,44 1,50 1,51
- Kha ndng thanh todn no ngan han 2,84 2,92 1,98 1,35 0,97
- Kha nang thanh toan nhanh 1,41 2,05 1,14 0,35 0,24

Ty suat sinh |&i

Ty suat lg'i nhudn trén doanh thu

- Ty suat lgi nhuan trudc thué/Doanh thu thuan 31,84 28,97 29,02 25,88 31,96
- Ty suat lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 26,08 24,18 23,40 21,42 26,31

0,
4 Ty suat lg'i nhuan trén tong tai san i
- Ty suat lgi nhuan trudc thué/Tong tai san 7,39 6,50 6,60 6,65 8,73
- Ty suat lgi nhuan sau thué&/Tong tai san 6,05 5,43 5,32 5,51 7,19
Ty suét l¢i nhuén sau thué trén vén chi sé hiru 17,66 16,73 17,46 17,17 21,44

3. NHO’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

- Thuc hién cong khai, minh bach tit ca cac hoat dong ctia Cong ty dong thoi phd bién rong rai cac quy
dinh, quy ché, quy trinh va cac tht tuc hanh chinh d€ céng viéc dugc thuc hién mét cach dong bo va théng nhét;
Tiép tuc tham muu va d6i méi cac quy trinh dua vao ap dung (quy trinh dao tao, quy trinh tuyén dung, quy trinh
tam ting thanh todn...); Hoan thién chiic ning, nhiém vu va t6 chtic ctia cic phong ban, b6 phén.

- Quyét dinh, quy hoach, diéu dong, b6 nhiém, tuyén dung, dao tao CB.CNV déu dugc Chi bd va Téng
Giam doc xem xét phé duyét dam bao dung quy trinh, quy dinh, tinh cong khai, minh bach, dan cha.

- Tiép tuc ddy manh ting dung cong nghé thong tin trong giai quyét tht tuc hanh chinh, xd ly vin ban:
thuc hién tng dung chii ky s6 trong giao dich BHXH; Ap dung phdn mém Chuyén déi s Base quan ly va diéu
hanh cong viéc ctia Cong ty; Duy tri va ap dung hé thong quan ly chét lugng theo tiéu chuén ISO 9001:2015 va
ISO 9001:14001 dong thoi t6 chiic kiém tra danh gia viéc thuc hién.

- Hoan thién viéc ap dung hé thong danh gia ndng luc KPIs di kem véi hiéu qua cong viéc, tii d6 ¢ co ché
danh gia, chinh sach dai ngo, luong, thudng, tao dong luc va khai thac t6i da hiéu suat lam viéc ctia ngudilao dong
cong ty.
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4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUO'NG LAI

4.1. KE HOACH PHAT TRIEN

Sau khi ddnh gia tinh hinh, cong ty dét ra ké hoach va sé n6 luc ddy manh cong tac tiép thi cho thué
nha xudng tai KCN Long Thanh, KCN Chau Dtic, cong tac ban hang bat dong san dan dung nham dam bao dat
ké hoach dé ra. Dong thai, Cong ty ciing sé ddy manh trién khai cong tac xay dung ha tding Cum Co6ng nghiép
Long Phudc 1 (75ha) ha, ti€p tuc hoan thién cac hang muc ha tang co ban trong nam 2026.

K& hoach dit ra nam 2026, nhu sau:

1  Téng Doanh thu Tr.déng 593.162
2 Loi nhuan trudce thué Tr.déng 180.250
3 Loi nhuan sau thué Tr.déng 148.047
4 Dau tw XDCB Tr.déng 525.726
5 Ty 1é chi trd c6 tirc dy kién % 20%




4.2. CAC MUC TIEU THU'C HIEN TRONG NAM 2026
4.2.1. KINH DOANH KCN VA KDC
- Trong ndm 2026, Cong ty sé tiép tuc trién khai x4y dung va tiép thi cho thué cdc nha xudng thudc cum
xuong giai doan 6,7; Pau tu xay dung nha xudng va cho thué theo yéu cau ctia khach hang; cho thué dat cong
nghiép, dat dich vu tai KCN Long Thanh; cho thué nha xudng thudc cum xudng Giai doan 2,3 tai KCN Chéau
Dtic; dong thoi tiép tuc phat trién cac dich vu di kém nhu cung cdp nudc, dich vu xi ly nudc thai, tram xing
dau KCN Long Thanh. Thi cong cap nha xudng va ti€p thi cho thué tai KCN Tan Dtc.
- Muc tiéu: Cho thué nha xudng, cu thé nhu sau:
+ Tai KCN Long Thanh: L6 dat 3,5ha va 03 nha xudng xdy mdi.
+ Tai KCN Chau Dtc: 04 nha xudng mdi.

4.2.2. CONG TAC XAY DUNG HA TANG
Trong ndm 2026, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xay dung, hoan thién hé thong ha tang ky thuat
cta KCN va KDC, duy tu bao duéng h¢ thong ha tang hién hitu KCN va KDC, tang cudng cong tac bao vé moi
truong va nghién ctu phat trién du an méi. K€ hoach XDCB nidm 2026 1a 525.726,2 triéu dong, trong d6 chi
cho cong tac XDCB 1a 496.333,8 triéu dong, cong tac chi thudng xuyén la 29.392,4 triéu dong.

4.2.3. CAC DU’ AN TRONG GIAI DOAN TRIEN KHAI

Cong ty tiép tuc tap trung trién khai cho nhiing du an sau:

- Cum xudng cho thué GP6,7-KCN Long Thanh.

- Trién khai Dy 4n nha xudng cho thué theo ddt hang ctia cac khach hang

- Dy an Cum xudng cho thué GD 2,3 tai KCN Chau Dtc, Ba Ria - Viing Tau.

- Nghién ctiu phuong an kinh doanh tai phan dat thué lai tai KCN Chau biic dé hgp tac kinh doanh véi
cac nha dau tu khac, chuyén nhugng quyén st dung dét, chuyén nhugng quyén stt dung dat va tai san gan lién
v6i dat, hodc cac hinh thtic khac phu hgp véi quy dinh phap luat.

- Thi cong ha tdng Dy an Cum cdng nghiép Long Phudc 1

- Cum xudng cho thué tai KCN Tén Dtc

- Dy 4n Khu d6 thi Sona Riverview.

- Nghién ctiu phat trién cac du an ha tAng KCN tai trong va ngoai tinh theo cht truong chung ctia Téng
Cong ty nham gia tang thuong hiéu, uy tin va phat trién bén viing.



4.2.4. CONG TAC CHUYEN DOI SO VA SO HOA DU LIEU CUA TONG CONG TY
Phan mém Bédo cdo Quan tri thong minh: Trong nam 2025, thuc hién theo chuong trinh chung cta
Toéng Cong ty, Sonadezi Long Thanh da cép nhat di liéu lién quan dén cac cong tac tai cac bo phén, cong tac
bang va Doan thé vao ting dung phan mém Quan tri théng minh. Dén nay, Cong ty da bao cao kip thoi, ddy
du thong tin, ding thoi han va ddm béo tinh chinh xdc ctia dii liéu trén phdn mém cung cép cho Téng Cong ty.
Phan mém Base ctia T6ng Cong ty: Ddi v6i cong tdc nhan/gui cdng vin vé Tong Cong ty va cac Ban qua
phidn mém Base trong nam 2025 dugc cong ty trién khai thuc hién theo ding quy dinh va yéu ciu ctia Téng
Cong ty Sonadezi.

4.2.5. VE VIEC AP DUNG IFRS

Sonadezi Long Thanh la mét trong cac cong ty con dugc hgp nhat trong Bao cédo tai chinh hgp nhat cta
Toéng Cong ty Sonadezi. Do d6, Sonadezi Long Thanh sé thué don vi tu van thuc hién chuyén déi béo cao tai
chinh theo chuén IFRS (chudn muyc BCTC quéc té) trong nam tai chinh 2025 - 2026.

Muc tiéu trong nam 2026, Cong ty sé bat dau hach toan ké toan va lap BCTC theo chuén quéc té. Ngoai
ra, trong giai doan nay Cong ty sé chuén bi vé co s& ha tdng (phan mém ké toan, quy trinh, con ngudi, hé théng
du bdo ...) d€ c6 thé lap BCTC theo chuén quoc té.

4.2.6. GIAI PHAP THUC HIEN

bé dat dugc nhiing muc tiéu da dé ra, Cong ty tap trung thuc hién cac giai phap sau:

- Cang c6 va phat trién thuong hiéu ctia cong ty.

- Cai thién va nang cao chat lugng dich vu cung cap cho khach hang.

- bay manh viéc thuc hién xay dung mang ludi ti€p thi ban hang thong qua viéc tao mdi quan hé chat ché
v6i co quan xuc tién thuong mai, cac Cong ty tu van luét, cac ngan hang, cac san GD BDS va cac don vi moi giéi.
Tao lién két gitia cdc don vi thanh vién trong Tong Cong ty Sonadezi d€ thu hit d4u tu vao cac KCN, KDC.

- Nghién ctiu y tudng thiét ké quy hoach d€ x4y dung cac san phdm c6 dac thu riéng cho cac du an méi.

- Nam bét dién bién thi trudng dé€ diéu chinh ké hoach hoat dong phtt hgp, mang lai hiéu qua cao trong dau
tu.

- Cén ct trén ké hoach hoat dong ctia Cong ty va dinh huéng phat trién trong tuong lai dé€ dao tao nguén
nhan lyc phu hop.

- Quan hé chit ché v6i co quan chinh quyén dé giai quyét nhanh chéng cac thu tuc lién quan dén cac du an
cua Cong ty va ho trg cac nha dau tu.

- Tham gia tich cuc vao cong tac xa hoi, ti thién d€ xay dung hinh anh, thuong hiéu va tao sy dong thuan
cuia cac tang 16p xa hoi doi véi hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

- Kiém soat chat ché cong tac bdo vé moi trudng, ddc biét la cong tac van hanh Nha may xt ly nudc thai tap
trung. Tang cuong ki€m soat viéc xa thai ctia cac doanh nghiép, dam bao chat lugng nudc thai dau vao Nha may xu
ly nudc thai tap trung ndm trong gidi han cho phép.

- Ti€p tuc hoan thién viéc 4p dung hé thong danh gid nang luc KPIs di kém véi hiéu qua cong viée, tii do dua
ra cac co ché danh gia, chinh sach dai ngo, luong, thudng, tao dong luc va giup khai thac t6i da hiéu sudt lam viéc
ctia nguoi lao dong.



5. GIAI TRINH CUA BAN TGP DOI V&1 Y KIEN KIEM TOAN: Khong

6. BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

6.1. DANH GIA LIEN QUAN DBEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

- Lugng nudc sti dung: KCN Long Thanh dép ting day du nhu ciu st dung nudc ctia tat ca cdc doanh nghiép
dang hoat dong trong KCN v6i tong cong sudt c6 thé cung cdp 1én dén 35.000 m3/ngay dém.
- Nha may xt ly nuéc thai tap trung KCN Long Thanh dap ting kha nang xt Iy nudc thai phat sinh cua tét
ca cac doanh nghiép dang hoat dong trong KCN véi téng cong sudt 25.000m3/ngay dém.
- Chét lugng nudce thai thai ra nguodn ti€p nhan luén dat quy chuan xa thai cho phép theo quy dinh ctia phap
luat (QCVN 40:2011/BTNMT, cot A, Kq = 0,9; Kf = 0,9 va QCVN 13:2015-MT/BTNMT, c¢ét A, Kq = 0,9; Kf = 0,9).
- Quan ly chat thai rdn thong thuong va chat thai nguy hai theo dung quy dinh ctia phap luat. |
- Chat lugng moéi truong trong KCN qua cac dgt giam sat trong nam 2025 ludn dat quy chuén cho phép, '
dam bao moi trudng xanh - sach - dep. f

6.2. DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGU'O1 LAO DONG

Cong ty ludn quan tdm thuc hién ddy da va kip thoi cac ché d6 tién luong, tién thudng, phic lgi nham dong
vién, khich 1¢ tinh thén lam viéc ctia nguoi lao dong d€ tao gan b lau dai giup ngudi lao dong an tdm cdng tac, cdng
hién lau dai cho sy phat trién ctia cong ty.

Ngoai cac ché do tién luong, thudng, Cong ty con thuc hién day dua cac chinh sach, ché do phuc lgi khac cho
ngudi lao dong nhu:

- X4y dung va 4p dung cac khoan phu cap phu hop;

- Kham stic khoe dinh ky hang nam;

- H6 trg chi phi nghi phép nam cho CB.CNV;

- Tham hoi khi 6m dau, bénh tat; chiuc muing két hon, sinh con; t8 chiic sinh nhat cho ngudi lao dong.

- Nham néng cao chit lugng cham sdc stic khoe, Cong ty da tai tuc mua géi bao hiém stic khde toan dién
PVI Care cho toan thé CB.CNV.

- Tu thang 01/2025, Cdng ty trién khai chinh sdch hé trg tién giti tré cho ngudi lao dong c6 con trong do
tudi ti 07 thang dén dudi 72 thang tudi, thoi gian ho trg 12 thang/nam.

Bén canh do, Cong ty thuc hién ddy du cac noi dung theo Thoa udc lao dong tap thé da ky két gitia nguoi
st dung lao dong va ngudilao dong, bao dam cac quy dinh vé thoi gio lam viéc, thaoi gio nghi ngoi, nghi phép, nghi
khong hudng luong... cho toan thé CB.CNV.

Ngoai ra, trong ndm 2025, Cong ty ciing phoi hgp véi Cong doan, Poan thanh nién 6 chiic cdc chuong
trinh giao luu, két hop du lich nghi dudng nhan cdc ngay thanh lap DPoan thanh nién cdng san HCM, Ngay Phu ni
Viét Nam 20/10, céc sy kién giao luu thé thao véi ban nganh, don vi hitu quan... viia ddm bao nang cao stic khoe
tinh than cho NLD sau nhiing gio lam viéc cing thing, viia ting cudng mdi quan hé gén két gitia cic don vi.

6.3. DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP POI VO1 CONG
DONG PIA PHUONG

Trong ndm 2025, bén canh viéc nd luc hoat dong san xudt kinh doanh, cong ty da thuc hién tét cac hoat
dong x4 hoi tu thién nhdm thé hién hon nia trach nhiém véi xa hoi, cdng dong.
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1. PANH GIA cUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY, TRONG PO CO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM
MOI TRU'ONG VA XA HOI

Trong nam 2025, Hoi dong Quan tri luén dong hanh dam bao cong ty hoan thanh vugt mic cac muc
tiéu kinh doanh, nang cao chat lugng quan tri va giam sat, ddm bao quyén lgi ctia ¢ déng, nguasi lao dong, dong
gop tich cuc cho cong dong xa hoi va thuc hién diy dt nghia vu v6i Ngan sach nha nudc. Véi su nd luc phan
dau trong cong tac diéu hanh va chi dao cia Hoi dong Quan tri va Ban TGD, két qua san xudt kinh doanh cua
cong ty trong ndm da dat két qua, cu thé:

- Doanh thu: 570.584 tri¢u dong, dat 107% so v&i ké hoach (570.584 /534.152 tri¢u dong)

- Loi nhuén sau thué: 140.687 triéu dong, dat 135% so v6i ké hoach (140.687 /104.181 triéu dong).

2. PANH GIA cUA HOI PONG QUAN TR| VE HOAT PONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

Trong nam qua, Hoi ddng quan tri da thudng xuyén gidm sat nhiing hoat dong ctia Ban Téng Giam d6c
va can bo quén ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thong qua cac cudc hop dinh ky dugc t6
chtic trong nam. Duéi su chi dao cia HDQT, Ban Piéu hanh ciing da khén truong, nghiém tac xay dung, trién
khai nhiém vu cu thé dén tiing thanh vién trong Ban Diéu hanh, chi dao cac by phéin thuc hién, c¢é bdo cdo
day du, kip thoi dén HDQT vé két qua thuc hién nhiém vy, quyén han dugc giao. Cac chi dao cia HDQT ludén
dugc Ban diéu hanh xac dinh la nhiém vu trong tam, cip bach d€ tap trung, chu trong thuc hién. Bén canh do,
Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm d6c déu 6 trinh d9, nang luc va phdm chét, dugc dao tao ddy du vé chuyén
mon, am hiéu vé linh vuc dugc giao va da c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong viéc quan ly.

Trong ndm 2025, Ban Téng Giam ddc da trién khai thuc hién cac chu truong cia HDQT theo nhu Nghi
quyét dugc ban hanh, phu hgp véi quy dinh ctia Cong ty va ctia Phap luét d€ dat dugc nhiing két qua san xuit
kinh doanh t6t. Bén canh d6, cac hoat dong vé moi truong da dugc cong ty trién khai t6t, cong tac xa hoi duge
ddy manh va quan tam kip thoi.

Tong Giam d6c cong ty da hoan thanh t6t moi cong tac di€u hanh ctia Cong ty va ludn thuc hién t6t moi
phan céng cia HDQT.



3. KE HOACH VA PINH HUGO'NG HOAT PONG CUA HPQT

3.1. HDQT PINH HUONG HOAT DONG TRONG NAM 2026 NHU SAU:

HDQT da dua ra cac dinh huéng trong ndm 2026 nhu sau:

- Tiép tuc cai tién hé thdng t6 chiic, quan ly Cong ty, hoan thién cac quy ché quan tri Cong ty, bdo dam
nang luc va hiéu qua quan ly pht hgp véi Diéu 1€, luat dinh va thuc tién hoat dong ctia cong ty.

- Tap trung quan tri chién lugc phat trién cong ty, soat xét lai hiéu qua ctia von dau tu, hgp tac toan dién
V6i cac doi tac chién lugc, cac Cong ty lién két.

- B4y manh cong tac chi dao giam sat va danh gia hoat dong ctia Ban Téng giam ddc trong qud trinh xay
dung, t6 chiic thuc hién ké hoach kinh doanh hang quy/hang ndm ctia Cong ty, bao dam chét lugng tang trudng
theo muc tiéu da dé ra.

- B4y manh khai thac, phat trién, t6i uu hoa cac san phdm, dich vu ngoai cac san phdm hién hiu, tan
dung triét dé cac ngudn luc von c6 tai cong ty. Lua chon khach hang muc tiéu d€ dua ra cac chinh sach tiép thi,
gia ca canh tranh trong thu hut dau tu ciing nhu chinh sach hau mai, cham séc khach hang cho cac du an dang
trién khai ctia cong ty.

- Xay dung va kién toan cong tdc quan hé ¢ dong. Thuc hién cong bo thong tin kip thoi, minh bach,
cong khai vé tinh hinh quan tri cong ty cho c6 déng, nha dau tu, co quan chiic nang, bao dam lgi ich cao nhat
cho ¢6 dong.

- Tang cudng cong tac nghién ctiu va phé duyét trién khai cic dy an bat dong san va dich vu phu hgp
v6i dinh hudng phat trién ctia Cong ty.

- Bdy manh chinh sach dao tao va tuyén dung phtt hgp dé x4y dung doi ngii lao dong c6 chét lugng cao
phu hgp véi dinh hudng phat trién ctia Cong ty. Duy tri cac ché d) chinh sach phat trién nguén nhén luc, dao
tao b6 sung doi ngti can b quan ly ké thuia, ndng cao doi song vét chat, tinh thin cho ngudi lao dong.

- Tiép tuc x4y dung, ciing c6 va phat trién thuong hiéu cta Cong ty.

- Chu trong phét trién kinh doanh bén viing di doi vé6i chinh sach than thién v6i moi truong, trach
nhiém xa hoi, cong dong va binh dang gidi.

V6i nhiing dinh huéng cu thé trén, trong nam 2026, HDQT sé ting cudng viéc chi dao, gidm sat chat ché
hon niia hoat dong san xuét kinh doanh ctua Cong ty, dong thoi sé tao diéu kién thuan lgi dé€ Ban Téng Giam
d6c hoan thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

3.2. CAC DU’ AN CUA CONG TY VA DINH HUONG PHAT TRIEN

Cong ty tiép tuc tap trung trién khai hoan thién cac du an hién c6 va trién khai cac dy an mdi:

- Hoan thién dy an KCN Long Thanh va KDC Tam An 1

- Thi cong Cum xudng cho thué GD 6, 7-KCN Long Thanh.

- Trién khai Dy 4n nha xudng cho thué theo dit hang ctia cac khach hang

- Dy an Cum xuéng cho thué 2, 3 tai KCN Chau btic, Tp.H6 Chi Minh.

- Nghién ctiu phuong an kinh doanh tai phin dat thué lai tai KCN Chéau btic, KCN Téan Dtic d€ x4y dung
nha xudng cho thué, hop tic kinh doanh véi cac nha ddu tu khac, chuyén nhugng quyén st dung dat, chuyén
nhugng quyén st dung dit va tai san gan lién véi dit, hodc cac hinh thic khac pht hgp véi quy dinh phép luét.

- Dy an Cum cong nghiép Long Phudc 1.

- Du an Khu d6 thi Sona Riverview.

- Cac dy an khac: Trong nhiing ndm t61, HDQT Cong ty cling dinh hudng ti€p tuc nghién ctu phat trién
cac dy an bat dong san Cong nghiép nham duy tri va phat trién linh vuc kinh doanh cht dao ctia Cong ty tai cac
dia ban trong va ngoai tinh.

ZVc )] BAO CAO THUONG NIEN 2025






QUAN TRI
CONG TY

» HOIDONG QUAN TRI

» BAN KIEM SOAT

» CACGIAODICH, THU LAO VA CACKHOAN
LOT iCH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN
GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT




1. HOI PONG QUAN TRI
1.1. THANH VIEN VA CO' CAU CUA HOI DPONG QUAN TR|

- TV. HDQT Téng cong ty

R . Chu tich HPQT - 0 o, Sonadezi.
1  Nguyen Vin Tuan Khéng diéu hanh 29,7463%  29,7463% TGP, TV. HDQT Céng ty
CP Sonadezi Chau Dtc.
- TVHDQT Cong ty CP
Sonadezi Chéau Dtc.
. Thanh vién HDQT. 0 0 - TVHDQT Coéng ty CP
2 Pham Anh Tudn Toéng Giam déc 10% 10% Cép nudc Pong Nai
- TVHDQT Céng ty CP
Sonadezi Binh Thuén.
- Phé TGP, TVHDQT
Tong cdng ty Sonadezi.
. \ Thanh vién HDQT . ., - Cha tich HDQT Céng ty
3 DinhNgocThuan 1} 400 diéu hanh 10% 10% " CP Sonadezi Chau Bitc.
- TVHDQT, TGP Céng ty
CP Sonadezi Binh Thuén.
\ A - TV. HbQT Cong ty CP
4 Nguyén Thé Phong ?;2‘;: vien HDQR 0% 0%  Phét trién dé thi Cong
PP nghiép s6 02 (D2D)
5 D& Thi Quynh An ggi‘glp“e“ HbQT 0% 0%
- TVHDQT Coéng ty CP
. . Thanh vién HDQT, 0 o Sonadezi An Binh.
6 Tran Anh Tuin Phé Téng Giém déc 0% 0% _TVHDPQT Cong ty CP
Sonadezi Long Binh.
Phé Giam doc Quy dau
. " tu Phét trién Dong Nai
7  Tran Thi Thanh Thay Ezﬁl; giﬁ E;ST 0% 0% (Khong dai dién von ctia

Quy dau tu phat trién tinh
Doéng Nai)

1.2. CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TRI: Khong.
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1.3. HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri Cong ty la mét tap thé cé trinh d6 chuyén moén va kinh nghiém trong quan ly va
nhiét huyét vdi su phat trién ctia Cong ty. Hoi dong quan tri ctia cong ty gém 7 thanh vién trong d6 c6 02 thanh
vién tham gia cong tac diéu hanh cong ty va 02 thanh vién HDQT doc lap.

Hoi dong Quan tri luén chdp hanh dung cac ché do, chinh sach, cac quy dinh, Luat phap dam bao
minh bach, cong bang trén co sé thuc hién theo Quy dinh phan cong nhiém vu cia HDQT, biéu 1¢é Cong ty
va Luat Doanh nghiép. Cac thanh vién HDQT dugc phan cong cu thé theo tling linh viic dé theo sat cac ndi
dung thu¢c thdm quyén ctia HDQT nham dua ra cac Nghi quyét, Quyét dinh, dong thai gidm sat, chi dao va
don déc Ban diéu hanh trién khai thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT theo tiing linh vuc dugc
phan cong. HDQT da tich cuc thuc hién vai tro, nhiém vu cia minh mdt cach nghiém tuc va xac dinh dugc
cac phuong hudng d€ dé ra cac bién phap, giai phap tich cuc trong hoach dinh chién lugc phat trién ctia Cong
ty.

Hoi dong quan tri da thudng xuyén gidm sat nhiing hoat dong ctia Ban Téng Giam d6c va can b quan
ly trong viéc thuc hién cdc nhiém vu va muc tiéu dé ra thong qua cac cudc hop:

+ Giam sat viéc thuc hién cac quyét dinh, nghi quyét cta Dai hoi dong c6 dong va HDQT.

+ Gidm st cdc vin dé khong cin c6 Nghi quyét cia HDQT cu thé la cac hoat dong diéu hanh san xuét
kinh doanh thusng ky ctia Cong ty.

+ Gidm sat viéc thuc thi ké hoach kinh doanh hang nam dugc Pai hoi dong ¢ dong thong qua.

+ Giam sat viéc thuc hién cac hoat dong khac theo quy dinh tai Diéu 1¢, Quy ché ctia Cong ty, Nghi quyét
cua HDQT va quy dinh phap luat.

Trong nam 2025, Hoi dong quan tri da ban hanh 64 Nghi quyét/Quyét dinh pht hop véi cac quy dinh ctia
phap luét, diéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan tri Cong ty d€ chi dao va gidm sat kip thoi hoat dong quan ly diéu hanh
cta Ban Téng Gidam doc lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh cta Cong ty.

1.3.1. CHi PAO, GIAM SAT HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH VA CHIEN LUQC PAU TU
PHAT TRIEN CONG TY

Hoat dong ctia HDPQT trong nam qua da chi dao thuc hién moét s6 cong viéc chinh nhu sau:

- Thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong c¢6 dong thudng nién nam 2025.

- Trién khai cac du an cua Cong ty nhu: Dy an KCN Long Thanh, Dy 4n Cum xudng cho thué tai KCN Long
Thanh/KCN Chau btic, KDC Tam An 1, du an CCN Long Phudc 1.

- Hoan thanh cong tac thué dat, giao dat du an CCN Long Phudc 1

- Thong qua viéc lya chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2025.

- Chi dao thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ndm 2025.

- Thué dat tai KCN Tan Dtic - x4 Tan Minh, Lam Dong (tinh Binh Thuén ca).

- Xay dung ké hoach kinh doanh cho nam 2026.

- Cong tac t6 chuc, chudn bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cho Dai hoi déng ¢ dong thudng nién
nam 2026.

1.3.2. PANH GIA CHUNG HOAT PONG CUA HDQT NAM 2025

Trong ndm 2025, HPQT Cong ty da phan dau hoan thanh nhiém vu dé ra, tuan tht cdc quy dinh ctia phap
luét, ché do ké toan, diéu 1é t6 chiic va hoat dong ctia Cong ty va cac quy dinh hién hanh khac.

- Thuc hién ché d¢ chi tiéu minh bach phu hgp véi quy dinh ctia Biéu 1é Cong ty va cac quy dinh ctia nha
nudéc.

- Thyc hién t6t cac nghi quyét cia PHDCD da thong qua.

- Xay dung bd may phu hgp véi nhu cau va linh vic hoat dong ctia Cong ty hién tai va cé su chuén bi nguén
luc cho phat trién.

- Thyc hién theo Luit doanh nghiép, Biéu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cdng ty va tinh hinh thyc
té cia Cong ty, trong nam qua HPQT da c6 04 budi hop dinh ky va 61 budi hop thong qua viéc ldy y kién HDQT.
Cac Nghi quyét va Quyét dinh dugc ban hanh nhu sau:



10

11

12

13

14

15

16

Quyét dinh 2/1/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 2/2/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 5/7/QD-
SZL-DA

Nghi quyét 10/NQ-
SZL-HbQT

Nghi quyét 10/1/NQ-
SZL-HDQT

Quyét dinh 10/3/QD-
SZL-DA

Quyét dinh 10/5/QD-
SZL-DA

Quyét dinh 11/3/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 16/1/QD-
SZL-DA

Quyét dinh 18/4/QD-
SZL-DA

Nghi quyét 20/NQ-
SZL-HPQT

Quyét dinh 21/4/QD-
SZL-DA

Nghi quyét 30/NQ-
SZL-HDPQT

Quyét dinh 31/Qb-
SZL-HPQT

Quyét dinh 32/5/QDb-
SZL-HPQT

Quyét dinh 33/1/QD-
SZL-HCNS

06/01/2025

06/01/2025

15/01/2025

14/02/2025

14/02/2025

14/02/2025

14/02/2025

17/02/2025

27/02/2025

10/03/2025

19/03/2025

20/03/2025

08/04/2025

09/04/2025

11/04/2025

15/04/2025

Phé duyét quyét toan du an hoan thanh Dy an nha xudéng
s0 70 va 71 — Pau tu xay dung theo yéu ciu ctia khach hang

Phé duyét quyét toan du an hoan thanh Dy an nha xudng s6
72 - Dau tu xay dung theo yéu ciu ctia khach hang

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Bao tri
hé théng mdy lanh cac nha xudéng cho thué ndm 2025

Thong qua ngay chét danh sach ¢6 dong c6 quyén tham
du hop PHDCD thudng nién nam 2025

Thong qua chu truong thuc hién ky két Hop dong/Giao
dich véi t6 chtic ¢6 lién quan trong nam 2025

Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau géi thau Thi cong
xay dyng dudng day trung ha thé TBA 3P-400KVA
22/0,4KV cap dién nha xudng s6 64
Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau géi thau Thi cong
xay dung dudng day trung ha thé TBA 3P-400KVA
22/0,4KV cap dién nha xudng s6 65

Phé duyét ké hoach luya chon nha thau géi thau Thi
cong xdy dung dudng day trung ha thé TBA 3x50KVA
22/0,4KV cdp dién nha Vin phong thudc dy an Cum
xuéng cho thué trén 16 dat 5,88ha — KCN Chau Diic

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau téng thé nim
2025 - diéu chinh lan 01

Phé duyét du an Cum nha xudng cho thué giai doan
6 - KCN Long Thanh

Thong qua cac noi dung hop HPQT lan 19 - NK V
(2021 - 2026).

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Cung
cap, lap dat thay thé dong hé do luu lugng nudc thai
Global, Samil va dau vao s6 1 tai Nha may xu ly nudc
thai tap trung KCN Long Thanh

Cong b6 thong tin ky Hgp dong/giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phan Xay dung Dong Nai

Cti lai nhan sy lam ngudi truc ti€p quan ly phan von
gop ctia SZL tai SZT - NK II (2025 - 2030)

Vay von va st dung tai san dam bao thuc hién du an
“Cum xudng cho thué trén 16 dat 5,88ha - KCN Chau
Dic” tai tinh Ba ria - Viing tau.

Phé duyét danh sach can bo b sung vao/dua ra khoi
quy hoach can b Lanh dao, Quan ly giai doan 2020 -
2025 va giai doan 2025 - 2030 nam 2025

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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Quyét dinh 35/5/QDb- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri 0
7 s71-HPQT 1710412025 gigy chinh lan 1) 100%
Quyét dinh 35/6/QD- Ban hanh Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty ctia SZL 0
'8 $z1-mpQT 171042023 (4igy chinh 14n 2) 100%
Quyét dinh 37/QDb- Phé duyét Bao cdo kinh té ky thuat Du an Chg dan sinh 0
¥ s71-pA 230412025 1011 t4i dinh cu Tam An 100%
Quyét dinh 46/2/QD- Phé duyét diéu chinh du an dau tu Khu nha & Sonadezi 0
20 SZL-DA 27/05/2025 Long Thanh (lan 2) 100%
Nghi quyét 46/3/NQ- Cong bo thong tin ky hgp dong/giao dich véi t6 chiic 0
21 SZL-HDQT 27/05/2025 c6 lién quan - Cong ty c6 phan Sonadezi An Binh 100%
Nghi quyét 47/1/NQ- Cong bé thong tin ky hgp dong/giao dich véi t8 chiic 0
22 SZL-HbQT 28/05/2025 c6 lién quan - Cong ty c6 phan Méi trudng Sonadezi 100%
Nghi quyét 51/NQ- Thong qua viéc lya chon don vi ki€ toan Bao cdo tai 0
23 SZL-HbQT 03/06/2023 chinh ndm 2025 100%
Thong qua vay von va st dung tai san dam bao thuc
Quyét dinh 51/8/Qb- hién Dy an “Cum nha xudng cho thue giai doan 6 — 0
24 SZL-HDbQT 09/06/2025 KCN Long Thanh” tai KCN Long Thanh, xa Tam An, 100%
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
Nghi quyét 56/NQ- o Oy S w1 o
25 SZL-HPQT 25/06/2025 T6 chtic lay y kién c6 dong bang vdan ban ndm 2025 100%
Nghi quyét 64/NQ- Cong bo thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic 0
26 SZL-HbQT 22\t lién quan — Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi 100%
Quyét dinh 66/2/QD- Phé duyét ké hoach lua chon nha thau go6i thau Stia chtia 0
27 SZL-DA 30/07/2025 nha xudéng s6 48, 49 - KCN Long Thanh nam 2025 100%
Nghi quyét 68/NQ- Thong qua ngay PKCC dé€ thuc hién quyén chi tra c6 0
*% s71-HPQT 080812023 4 nam 2024 100%
Nghi quyét 69/NQ- . A 1 . £ o
29 SZL-HPQT 09/08/2025 Thong qua viéc b sung nganh nghé kinh doanh 100%
Nghi quyét 75/NQ- Cong bo thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic 0
30 SZL-HbQT 2Rl c6 lién quan - Cong ty C6 phin Moi trudng Sonadezi 100%
Nghi quyét 80/1/NQ- Cong bo thong tin ky Hop dong véi té chic c6 lién 0
31 SZL-HDbQT 04/09/2025 quan - Téng Cong ty CS phan Phat trién KCN 100%
Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Cai tao
3 Quyét dinh 83/6/QD- 18/09/2025 tuyén duong day trung thé nhanh ré CCN Long Phudc 100%

SZL-DA 1, tuyén 472 Phudc Hoa va xay dung méi tuyén dudng
day trung thé 22KV cdp dién CCN Long Phudc 1




33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

Quyét dinh 83/8/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 83/10/
QD-SZL-DA

Nghi quyét 85/1/NQ-
SZL-HPQT

Nghi quyét 85/2/NQ-
SZL-HbQT

Quyét dinh 85/4/QD-
SZL-DA

Quyét dinh 85/9/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 85/11/
QP-SZL-DA

Nghi quyét 86/1/NQ-
SZL-HDbQT

Nghi quyét 93/NQ-
SZL-HDQT

Quyét dinh 93/1/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 95/NQ-
SZL-HDPQT
Nghi quyét 96/NQ-
SZL-HPQT

Quyét dinh 101/5/
Qb-SZL-HbQT

Quyét dinh 101/5/
QP-SZL-DA

Nghi quyét 102/NQ-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 103/2/
QD-SZL-DA

18/09/2025

18/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

25/09/2025

20/10/2025

20/10/2025

24/10/2025

28/10/2025

10/11/2025

10/11/2025

12/11/2025

14/11/2025

QUAN TRI CONG TY

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thau Thi cong
xay dung dudng day trung ha thé va TBA 3P-560KVA
cap dién tram sac nhugng quyén tai Ctia hang xdng ddu
Sonadezi Long Thanh

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau goi thau Cai tao
nha bép, nha an va phong truyén thdng Cong ty

Cong b6 thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phan Sonadezi An Binh

Cong b6 thong tin ky Hgp dong/Giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phan Xay dung Dong Nai

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Ra pha
bom min, vit nd trén dién tich 34,48 ha CCN Long
Phudéc 1

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau gdi thau Lap ho
s0 diéu chinh tong thé quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000
KCN Long Thanh

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thdu Thi
cong Tram sac dién nhugng quyén tai Ctia hang xang
dau Sonadezi Long Thanh

Cong bo thong tin ky Hgp dong thué lai dat tai KCN
Tan btic véi t6 chiic c6 lién quan - Cong ty C6 phin
Sonadezi Binh Thuan

Cong bd thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phan X4y dung Dong Nai

Phé duyét Bao cao kinh té - Ky thuit dau tu xay dung
cong trinh Dudng 09 ndi dai dén ranh phia bac KCN
Long Thanh

Mua c6 phiéu phat hanh thém cta Céng ty C6 phan
Dich vu Sonadezi (SDV)

Diéu chinh so do td chiic cia Coéng ty C6 phan Sona-
dezi Long Thanh

Thay d6i tai san dam bao cho cac khoan vay tai Ngan
hang TNHH MTV Woori VN - Chi nhanh Bién Hoa

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau goi thau Lap dat
hé thong PCCC nha xudng s6 4 - KCN Chau Dtic

Cong bo thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic
6 lién quan - Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Dong
Nai

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Sta
chtia nha xuéng s6 43 - KCN Long Thanh nam 2025

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

Nghi quyét 104/NQ-
SZL-HDQT

Quyét dinh 108/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 110/3/
QD-SZL-DA

Quyét dinh 111/3/
QDP-SZL-DA

Quyét dinh 111/5/
QDb-SZL-DA

Quyét dinh 116/6/
QDb-SZL-DA

Nghi quyét 117/4/
NQ-SZL-HbQT

Quyét dinh 120/4/
QD-SZL-DA

Nghi quyét 121/NQ-
SZL-HPQT

Quyét dinh 121/8/
QD-SZL-DA

Quyét dinh 121/9/
QD-SZL-DA

Quyét dinh 121/10/
QD-SZL-DA

Quyét dinh 122/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 122/3/
QD-SZL-DA
Quyét dinh 122/4/
QD-SZL-DA

Quyét dinh 122/6/
QDb-SZL-DA

17/11/2025

28/11/2025

04/12/2025

05/12/2025

05/12/2025

12/12/2025

17/12/2025

23/12/2025

26/12/2025

26/12/2025

26/12/2025

26/12/2025

29/12/2025

29/12/2025

29/12/2025

29/12/2025

Cong b6 thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phan Moi truong Sonadezi

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thau Duy tu
ha tang KCN Long Thanh nam 20226

Phé duyét Bdo cdo kinh t&€ - Ky thuat dau tu xdy dung
cong trinh Cai tao, mé rong Nha xudng 70 — Theo yéu
cau cta khach hang

Phé duyét k& hoach lua chon nha thau goéi thau Xay
dung nha xudng s6 17 - KCN Chau biic

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Xay
dung nha xudng s6 18 - KCN Chau btic

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thau Thi cong
dudng 09 ndi dai dén ranh phia bac KCN Long Thanh

Cong bé thong tin ky Hop dong/Giao dich véi t6 chiic
c6 lién quan - Cong ty C6 phin Mdi truong Sonadezi

Phé duyét ké hoach lua chon nha thiu géi thau Thi
cong xay dung duong day trung thé 22KV va h¢ thong
chiéu saing duong ndi bo cum xudng cho thué trén 16
dat 5.88ha - KCN Chau btic

Thong qua cht truong thuc hién ky két Hop dong/Giao
dich véi cac t6 chtic lién quan trong ndm 2026

Phé duyét du an Nha xudng 81, 82, 83 - KCN Long
Thanh

Thanh lap T6 thdm dinh dy an Nha xudng 81, 82, 83 -
KCN Long Thanh

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau téng thé nim
2026

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Xay
dung nha mdy xu ly nudc thai tap trung CCN Long
Phuéc 1

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Xay
dung nha xudéng s6 77 - KCN Long Thanh

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Xay
dung nha xuéng s6 78 - KCN Long Thanh

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau Thi cong
hé thong cép nudc ngoai ranh - CCN Long Phudc 1

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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1.3.3. KE HOACH DE TANG CUONG HIEU QUA TRONG HOAT DONG QUAN TR] CONG TY NAM 2026

Trong nam 2026, HDQT sé tang cudng viéc chi dao, giam sat chat ché hon nita hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, dong thoi sé tao diéu kién thuén lgi d€ Ban Téng Giam d6c hoan thanh cac muc tiéu ké
hoach dé ra.

Tiép tuc ban hanh va kién toan cdc quy ché quan ly, ting cudng hon nita viéc kiém tra, theo déi, ddnh
gia qua trinh t6 chiic thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT.

1.4. HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

e VEco ciu td chiic

Theo nhiém ky V (2021-2026), HPQT c6 tat ca 07 Thanh vién, trong d6 c6 02 Thanh viéen HPQT doc
lap, 02 Thanh vién HDQT tham gia cong tac diéu hanh.

Toan bo cac thanh vién HDQT déu tham gia day du va tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém soat
tuan tha, phan bién chién lugc, dam bao tot cac thong 1€ quan tri cong ty.

o V& co ché van hanh hoat dong

- Nam 2025, HDQT da t6 chtic 04 budi hop dinh ky va 64 budi hop thong qua viéc 1ay y kién HPQT.
Céc cudc hop cia HDQT da dugc triéu tp va thuc hién véi lich trinh cu thé, chuén bi tai liéu day du, tuan tha
quy dinh tai biéu 1é¢ Cong ty va quy dinh cta phap luat.

- Cac van dé lién quan dén chién lugc, ké hoach kinh doanh, tai chinh, van héa doanh nghiép, xay dung
hé théng quan ly trong Cong ty... déu dugc thao ludn, phén tich, nhan dién rai ro mot cach kip thdi nhdam
dam bdo su 6n dinh, an toan, tuan tha theo quy dinh ctia phap luat cing nhu dat dugc ké hoach do HPQT va
DHDCD da dé ra trong nam 2025.

o Ve két qua cong tac quan tri va giam sat

- Vé t6ng thé, HDQT da thuc hién t6t vai tro cia minh trong viéc trién khai cac ké hoach, chu truong,
dinh hudng chién lugc do PHDCD dé ra; thuc hién t6t cong tac giam sat d6i véi Ban Tong Giam ddc, dam bao
hoat dong cta cong ty luon dugc kiém soat chat ché d€ di ding dinh hudng chién luge va diéu chinh cac quyét
dinh kip thoi.

- HDQT da tuan tht cac quy dinh vé quan tri cong ty, triéu tdp cac cudc hop dinh ky va bat thuong, lay
y kién nhdm kip thoi chi dao, ban hanh cac quyét dinh pht hgp véi tinh hinh thuc té.

- HDQT da thuc hién dung vai tro, trach nhiém trong viéc chi dao, ho trg, gidm sat Ban diéu hanh thuc
hién cac noi dung da dugc PHDCD va HDQT thong qua, ddm béo tuan tha quy dinh ctia phap luat, dong thoi
hai hoa lgi ich ctuia Cong ty va cac c6 dong.

- Cac Thanh vién HDQT giti chtic vu trong Ban diéu hanh thudng xuyén tham du cac cudc hop dinh ky
va bét thuong. Cac quyét dinh cta Ban diéu hanh déu dugc phan tich va tham véan tt HDQT nhiam ddm bdo lgi
ich ctia céng ty. Qua d6, HPQT ludén ndm ro tinh hinh hoat déng ctia cong ty cling nhu cap nhéat nhanh nhat
cac yéu cau tu thuc té.

- HDQT déc biét quan tam dén cac giai phdp quan tri rui ro nhdm hé trg Ban diéu hanh nhén dién sém
cac van dé va giup cong ty duy tri tinh bén viing, 6n dinh trong hoat déng, bao vé lgi ich ctia nha dau tu.
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1.5. DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT €O CHU'NG CHi DAO TAO VE QUAN TR|
CONG TY

1 OngNguyén Vian Tudn Chu tich HBDQT

2 OngPham Anh Tuin TV.HbQT - TGb

3 Ong binh Ngoc Thuan Thanh vién HDQT

4  Ong Nguyén Thé Phong Thanh vién HDQT

5  Ong Tran Anh Tuén TV. HDQT - Phé TGD
6  Ba Tran Thi Thanh Thay Thanh vién HDQT

2. BAN KIEM SOAT
2.1. THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

- , Ty & ¢8 phan nam gilr/VDL
STT Ho va Tén Chirc vu
01/01/2025 31/12/2025

1 Nguyén Thi Ngoc Trang Trudng Ban Kiém soat 3,00% 3,00%
2 Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban Kiém sodt 0% 0%
3 Duong Ngoc Trtc Yén Thanh vién Ban Kiém soat 0% 0%

2.2. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

- Ban Kiém soat trong nam da hoat dong theo dung chiic ning va nhiém vu ctia minh, thudng xuyén
theo doi, giam sat tinh hinh san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

- Tham du cac cudc hop Hoi déng quan tri ctia Cong ty d€ tit d6 c6 co s¢ danh gia hiéu qua hoat déng
ctia Hoi dong quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong ctia Cong ty.

- Trong ndm 2025, Ban Kiém soat da tién hanh cong tac kiém tra tryc tiép tinh hinh hoat dong cua
Cong ty va da c6 nhiing y kién dong gép cho cong tac quan ly diéu hanh hoat dong cua Cong ty.

- binh huéng trong ndm t6i ngoai cong tac giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh cia Cong ty, Ban
Kiém soat sé tiép tuc ddy manh cong tac gidm sat d6i v6i Ban Tong Gidam ddéc va cac can bd quan ly trong viéc
thuc hién cac Quyét dinh ctia Dai hdi dong ¢6 dong va Hoi dong quan tri.
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3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ1iCH CUA HOI PONG
QUAN TR, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

3.1. LWUO'NG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LO1 iCH
 Tht lao cia HDQT

o Thu lao ctia BKS
o Luong cua Trudng BKS chuyén trach

: 8.000.000 dong/nguadi/thang.
: 4.000.000 dong/ngudi/thang
: 31.800.000 dong/thang

« Thudng ctia Chu tich HPQT : 120.000.000 dong/nguidi
o Thuéng cia HDQT :96.000.000 dong/nguidi
o Thudng ctia BKS : 55.000.000 dong/ngudi

Cén ct két qua san xuat kinh doanh ndm 2025, Thu lao thuc hién ctia Hoi dong quén tri va Ban kiém
soat dugc diéu chinh theo quy dinh 1a 1.574.000.000 dong.

Tong Quy luong ctia Trudng Ban Kiém soat chuyén trach dugc thuc hién theo Quyét toan luong cta
nam la 1.008.000.000 dong.

3.2. TONG THU NHAP CUA NAM (lwong, thuéng, thi lao, cac khoan loi ich khac,
chi phi cho tirng TV.HPQT, BKS, Téng Giam ddc, cac can bd quan ly)

- Thti lao cua Hoi dong quan tri Cong ty

S : Thu nh3ap nam 2025
(VND) m

1 Nguyén Vin Tuén Chii tich HDQT 186.000.000
2 Pham Anh Tuin TV.HDQT 186.000.000
3 Dinh Ngoc Thuén TV. HbQT 186.000.000
4 D6 Thi Quynh An TV.HbQT 186.000.000
5 Tran Anh Tuin TV. HbQT 186.000.000
6 Nguyén Thé Phong TV. HDQT 186.000.000
7  Tran Thi Thanh Thay TV.HDQT 186.000.000

- Thu lao/thu nhap cia Ban Kiém soat

S Thu nh3ap nam 2025

1 Nguyén Thi Ngoc Trang Truéng BKS 895.000.000
2 Trinh Thi Hoa TV.BKS 93.000.000
3 Duong Ngoc Truc Yén TV.BKS 93.000.000

2B BAO CAO THUONG NIEN 2025
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- Thu nhép ctia Ban Téng Giam ddc va cac nhan su chi chét

Thu nhap nam 2025
T S R

Pham Anh Tuan TVHDQT, Téng Giam d6c 1.353.598.000
2 LéXuan Sam Phé TGD 1.117.692.755
3  Tran Anh Tuén Pho TGD 1.096.403.000
4 LéThi Giang Phé TGD 959.461.000
6 Pham Tran Hung Thinh Gidm d6c Tai chinh - KTT 894.000.000

3.3. GIAO DICH CO PHIEU CUA CO PONG NOI BO: Khong
3.4. HOP PONG HOAC GIAO DICH V1 cO PONG NOI BO

Hop déng véi té chirc lién quan

Ca nhan, t6 chirc Quan hé véi nguoi N&i dune giao dich
thuc hién giao dich ndi bo cong ty : g8 :

- Hop dong thué XLNT trong

KCN Long Thanh (HDP 01/ 57,420 ty
HDDVTXLNT/SZL/KDTT ngay

01/12/2009).

- Hop dong thué don vi thuc hién

lay mau va tht nghiém dé kiém

soat chat lugng nudc thai dau néi 0,634 ty
(HD s6 01/01/2023/HDKT-SZL-
DA ngay 03/01/2023).
R . A Ay A A - Hop dong nguyén tac van

Cong ty FP Dich vy -Ong Lé Xuan Sam —TV. chuylé)"n va iﬁ i’r Zhﬁt thai (Hb 12 triéu dong/

Sonadezi (SDV) HDQT 67-2022/HDNT.XLCT ngay chuyén
31/03/2022) (Kém phu luc 03
ngay 01/04/2024).
- Hgp dong dich vu vé sinh Vin
phong Cong ty (HD 14-2024/ 25,2 triéu dong/
HDDV -SDV ngay 01/07/2024. thang

Keém cac phu luc

-Phu luc 02 ngay 22/11/2024

-Phu luc 03 ngay 19/12/2024. 6,8 triéu dong/thédng
-Phu luc 04 ngay 12/09/2025

- Ky két Hop dong dich vu bdo 19 triéu déng/

vé tai céng chinh van phong thang
N Cong ty
C(:.)hg ty Tl,\lHHA MTV - Ong Lé Xuan Sam — TV. - Thué dich vu b3o vé tai cum 20 triéu déng/
Dich vu Bao vé R oA , .
Sore e (655 HDQT cong nghiép Long Phudc 1 thang
onadezl - Thué dich vu b3o vé tai KCN
Chau birc (HD 22/HDDVBV 21 triéu déng/
ngay 07/05/2025). thang
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-Hop déng thué dat so
06/HDTD/SZC/KD ngay
06/01/2011.
-Hop déng thué dat so
04/HDTD/SZC/KD ngay
20/11/2011.
- Ong Nguyén Vin Tuadn -Hop dong thué dat s6
— Chu tich HPQT 06-12/HDTD/SZC/KD ngay
Cong ty C6 phan Sonadezi - Ong Pham Anh Tuan — 25/12/2012.
Chau birc TV. HDQT -Hop déng thué dat sé
- Ong Pinh Ngoc Thuan 09-13/HDTD/SZC/KD ngay
—TV. HDQT 09/04/2013.
-Hop déng thué dat sé
10-13/HDTD/SZC/KD ngay
24/10/2013.
-Hop déng thué dat sé
78/HDTD — SZC- KD ngay
06/05/2021

5,847 ty

Hop dong tién giii:
1. Hop dong s6 02/2025/ 20 ty
HDHDYV ngay 07/06/2024.

Quy dau tuw phat trién tinh - Ba Tran Thi Thanh Hop dong vay vén:

pong Nai Thay 1a TV. HDQT 2. Hop déng s6 34/2020/HDTD 45ty
- TD ngay 27/07/2020.
3. Hop dong s6 01/2023/HDTG 135 ty
ngay 16/01/2023.

- HD s6 63/01/HDXD — SZL-DA
ngay 19/11/2025” Bén ha cay
xanh khuén vién van phong
Sonadezi Long Thanh
- HD 23.01.HDXD - SZL-DA
ngay 03/06/2025: Cai tao mat
Cong ty CP M6i trwong - Ong L& Xuan Sam - Phé dudng bé tong nhua s6 1,5,8
Sonadezi Téng Gidm déc KCN Long Thanh”
- HD 43/01/ HDXD — SZL-DA
ngay 19/11/2025. Thi cong
xay dung dudng ndi bo giai
doan 6 thudc Du an Cum NX
cho thué giai doan 6 - KCN
Long Thanh
- Ong Pham Anh Tuén -
TV.HDQT, T6ng giam - HD thué lai dat tai KCN Tan
déc Duc s6 03/HDTD - SZT - KD 71,084 ty
- Ong Binh Ngoc ngdy 28/11/2025
Thuan - TV.HDBQT

0,118 ty

4,490 ty

2,209 ty

6 Cong ty CP Sonadezi Binh
Thuan




NSO
QUAN TR| CONG TY

Ca nhan, t6 chirc Quan hé véi nguoi - S
- thuc hién giao dich ndi bo cong ty NOI dung giao dich m

- Hop ddng cung cap va
st dung nuwdc sach (HD s6 74,573 ty
212/10271/2014/HD-CCN; HD

7 Congty C6 phan Cap nuwdc Ong Pham Anh Tudn— s6 19/CQ/CNLT/2018/HD-CN;

Dong Nai (DOWACO) TV. HDQT clia DOWACO HD s& 20CQ/CNLT/HD-CCN).

- Hop déng cung cap nudc 0,065 ty
udng tinh khiét Doriv (HD 09/
HD-CN ngay 02/01/2025).

- HD s6 39/01/HDTCXD-
SZL-DA ngay 03/07/2024 -
Thi cong x4y dung nha xuéng 6,800 ty dong

0 65

- Chi phi mua bé tong khac
Cong ty CP Sonadezi An  Ong Tran Anh Tudn — TV. phuc hé gas dudng s6 9 0,006 ty
Binh HDQT cua SZA - HD 20.01/HbXD-SZL-DA

ngay 28/05/2025. Thi cong

xay dung Nha xudéng s6 15 13,012 ty dong
thudc Dy an: Cum xudng cho

thué trén 16 dit 5,88 ha - KCN

Chéu buc
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Giao dich v&i td chirc lién quan

Quy dau tw phat trién

! tinh Déng Nai.
5 Cong ty CP Sonadezi
An Binh

3 Cdngty CP Sonadezi
Chéau burc

4 Coéngty CP Dich vu
Sonadezi

5 Cong ty TNHH MTV Dich
vu Bdo vé Sonadezi

Céng ty CP cap nudc
DPong Nai

7 Congty CP MoGi trwong
Sonadezi

C6 ddng ndi bd
Nguoi co lién quan cla
TV.HDQT

Nguoi co lién quan cla
TV.HDQT

Nguoi co lién quan cla
TV.HDQT

Ngudi cé lién quan cua
Ban Tong Gidm déc

Nguoi co lién quan cla
Ban Téng Gidm déc

Céng ty con thudc Tong
Céng ty CP Phat trién
KCN

Cong ty con thudc Téng
Céng ty CP Phat trién
KCN

3600471493, ngay
05/09/2000, Cuc Thué
tinh Déng Nai

211-213 Pham Van Thuan,
Phudng Tam Hiép, Dong Nai

S6: 3600449307 cap

ngay 12/01/2000 va S6113-116 16 C2, duwong
dang ky thay d6i lan thr 9, Khu dan cw An Binh,
18 ngay 30/7/2025 Phuwong Tran Bién, Pong
Noi cdp: S& Tai chinh  Nai

tinh Déng Nai

56:3600899948 cap  Tang 9, cao B¢ Sonadezi, S6

ngay 26/06/2007va 14 yins 1, KON Bién Hoa
dang ky thay doi lan 1, Phuwdng Tran Bién, Pong
thr 14 ngay 23/9/2025 7 ’

Noi cap: S& Tai chinh al

tinh Déng Nai

S6: 3600890938 cap
ngay 15/5/2007 va dang
ky thay d6i l4n thir 16
ngay 07/01/2026

Noi cap: S& Tai chinh
tinh Dong Nai

Tang 8, cao &c Sonadezi, S6
1, duong 1, KCN Bién Hoa
1, Phwong Tran Bién, Péng
Nai

3601635899, ngay S8 22B, duwdng 3A, KCN

29/04/2\002' >0 K? Bién Hoa 2, Phuwong Tran
hoach va Pau tu tinh Bian. Dbne Nai
Pong Nai ’ B

S6: 3600259296 cap

ngay 07/4/2004 va

dang ky thay déi S6 48, dwong Cach mang
[an tha 11 ngay thang Tam, Phudng Tran
07/3/2025 Bién, Dong Nai

Noi cap: S& Tai chinh
tinh Déng Nai

S6: 3600274914 cap

ngay 07/08/2008

va dang ky thay S6 12, dwong Huynh Van
déi lan th&r 14 ngdy  Nghé, Phudng Tran Bién,
15/9/2025 DPong Nai

Noi cap: S& Tai chinh
tinh Péng Nai




01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

01/01/2025 dén
31/12/2025

Nghi Quyét s6 143/NQ-SZL-
HDBQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HDQT

Nghi Quyét sé 143/NQ-SZL-
HDBQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HBQT

Nghi Quyét s& 143/NQ-SZL-
HDQT
Nghi quyét s 10/1/NQ-SZL-
HDQT

Nghi Quyét s& 143/NQ-SZL-
HDQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HDQT

Nghi Quyét s& 143/NQ-SZL-
HPQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HPQT

Nghi Quyét s& 143/NQ-SZL-
HPQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HPQT

Nghi Quyét s6 143/NQ-SZL-
HDQT
Nghi quyét s6 10/1/NQ-SZL-
HDQT

GUri tién c6 ky han
L3i tién glri ¢ ky han
Vay vén

Tra no goc

Tra 13i vay

- Ban hang (cho thué mat
bang, dat tho, Phi quan ly;
ban xdng dau, nudc, nuwdc
thai, dién thi cong..)

- Mua hang (Thi cong xay
dung)

- Ban hang (s&r dung nudc va
x& ly nwde thai, xang dau)

- Mua hang hda, dich vu
(thué mat bang, phi st dung
nuac...)

- Ban hang (xang, dau; st
dung nudc..)
- Mua hang hda, dich vu

- Mua hang hda, dich vu

- Mua hang héa dich vu (nudéc
sach)
- Mua hang héa dich vu (nudc
uéng)

- Ban hang (xang, dau; st
dung nudc..)

- Mua hang hoa dich vu (van
chuyén & x{ ly réc)

- Tién xay dung

20ty
0,820 ty
38,176 ty

36ty
3,880 ty

2,751 ty

19,818 ty

5,847 ty

0,634 ty

57,420ty

1,125 ty

74,573 ty

0,065 ty

0,003 ty
0,088 ty

6,817 ty
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M&i quan hé lién quan
vOi cong ty

Ca nhan, t6 chirc

S6 gidy NSH, Ngay | Dia chi tru sé& chinh/ Dia

R R Cong ty lién két thudc
8 g((;rrllg Za?P xay dung T6ng Cong ty CP Phat
8 trién KCN

Cong ty CP Sonadezi Ngu6i c6 lién quan ctia
9 Binh Thuén TVHDQT

cap, No'i cap NSH chilién hé
$6 3600510590 cap
ngay 25/10/2001 va $5 09 dudng Huynh Van
dang ky thay déi lan Nohé. Phusne Trin Bia

, \ ghé¢, Phuong Tran Bién,
tht 8 ngay 10/6/20222 Tinh Déne Nai
Noi cap: S& Ké hoach &
va Pau tu tinh Dong

S6: 3401205899 cap

ngay 05/06/2020 va

dang ky thay d6ilan 443 Thon 6, Xa Tan Minh,
tht 3 ngay 14/8/2025 Tinh Lam DPéng

Noi cdp: S Tai chinh

tinh Lam Pong

3.5. DANH GIA VIEC THU'C HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TR] CONG TY

Trong ndm 2025, HPQT da tap trung nang cao chat lugng, hiéu qua cong tac quan tri Cong ty, bao
dam phu hgp v6i quy dinh hién hanh, Diéu 1é, va thuc tién hoat dong kinh doanh, chién lugc dau tu phét trién
giai doan 2021-2026. HDQT da ban hanh cac Nghi quyét vé ddu tu, vé€ nhan su, cac quy ché quan tri, t6 chtic
bd may cong ty. Cac noi dung chu yéu vé cong tac quan tri cong ty.

ZCMBEN BAO CAO THUONG NIEN 2025



=
2 a~ []
QUAN TRI CONG TY s z I

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh | Ndi dung, sd lvong, tong gia

Thoi diém giao dich ctia DHDCD/ HPQT b slao dich

Nghi Quyét sé 143/NQ-SZL-

oy e reehci v
dén31/12/2025  Nehiquyét s 10/1/NQ-SZL- o g noa, dich vt /685ty
HDBQT
Nghi Quyét s6 143/NQ-szL- ~ 5an hang (xdng, dau) 0,003 ty
- Tién st dung mdt bang theo
prkgvi HBOT Hop dong thué lai dat tai KCN 71,084 ty
dén 31/12/2025 gggl(l) %uyet s6 10/1/NQ-SZL- 1, " = 03/HDTD-SZT-
KD ngay 28/11/2025
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BAO CAO
TAI CHINH

» Y KIEN KIEM TOAN
» BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM
TOAN




1. Y KIEN KIEM TOAN

RSM

RSM Viét Nam /f

Téng 3A, Toanha L'Mak The Signature

147-147Bls Hal Ba Trung '._

Phuong V& Thi Sau, Quan 3 "l

TP, Ha ChiMinh, Viet Nam -

T+8428 3827 5026 .“J

contact_hcm@rsm.com.vn \j

S6: 63/2026/KT-RSMHCM 5

www rsmiglobal/vietnam

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Cac cé déng
Cic thanh vién Hai ddng Quan trj
Cac thanh vién Ban Toéng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Béo cdo kiém toan vé bao cdo tai chinh

Chuing téi & kiém todn bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty Cd phén Sonadezi Long Thanh (dui day goi
t4t la "Cong ty"), dwoc lap ngay 03 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 51, bao gém Bang can doi ké
toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire hop Iy béo céo tai chinh cla
Cong ty theo cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiem soat ndi b6 ma Ban |
Toéng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cao tai chinh khéng co sai sot ;
trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién v& bao cao tai chinh dya trén két qua cda cudc kiém toan. Chung
t6i @4 tién hanh kidém toan theo cac Chudn mirc kiém toan Viet Nam. Cac Chuan muc nay yéu cau chung toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sir ddm bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thil tuc nham thu thap cac biing ching kiém toan vé cac sb liéu

va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm @4nh gia rli ro co sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thirc
hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap

v& trinh bay bao cao tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh
thire t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ngi bé clia Céng ty. Céng
viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hep cda cac chinh sach ké toan dwoc & dung va tinh hop
ly clia cac wée tinh ké toan cia Ban Téng Gidm déc cing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai |)
chinh.

Ching t6i tin twéng riing cac blng chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc |a day di va thich hop
lam co s& cho y kign kiém toan cta chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

REM Vistiantis smamber o the R5M nebwork and trades as RS, RSM = the trading rame used by the members o the RSM net wark
e e Sl e e b 1 i A i ok e IS Y cEMEL I AT WRICH Prackicesn s o rishit
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Y kién cua Kiém toén vién i
I

Theo ¥ kién ching t6i, béo céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phan Sonadezi Long Thanh tai ngay 31 thang 12 nam 2025 clng nhu gi

két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuy@n tién t& cdia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop

v6i cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché a0 ke toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw sO %

200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 n&m 2014 va Thc‘)n%tu' sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
ciia B& Tai chinh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

GIAM BOC

THHH

Lé Hoang My Linh

Trinh Thanh Thanh
Phé Téng Gidm doc Kiém toan vién . )
Gidy chirng nh&n dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan so:
2820-2025-026-1 6326-2023-026-1

s
Céng ty TNHH Kiém todn & Tw vin RSM Viét Nam > e/m
TP. H6 Chi Minh, ngay 03 thang 03 ném 2026 ( cfg

i \ 8

Nhw &4 trinh bay tai Myc 2.1 cda Ban thuyét minh béo céo tai chinh, bao c&o tai chinh kém theo khéng nham

phdn &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh Rinh leu chuyén tién té theo céc nguyén 5
téc va théng 18 ké toan duoc chdp nhan chung tai cac nuée khac ngoai Vigt Nam. w




CONG TY cO PHAN
SONADEZI LONG THANH

BAO CAO TAI CHINH PA BUQ'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phue, tinh Béng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAQ CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh

Béo céo Iwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Pia chi: Khu coéng nghiép Long Thanh, x& An Phuéc, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban T8ng Giam dbc Céng ty C& phan Sonadezi Long Thanh (duoi day goi tat 1a “Cong ty") dé trinh béo cao
nay cling véi cac bao c4o tai chinh dinh kém da duoc kiém toan clia Cong ty cho ndm tai chinh ket thic ngay
31 théang 12 nam 2025.
THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Danh sé&ch céc thanh vien Hai ddng quan trj trong ndm va vao ngay |ap bao cao nay cta Cong ty bao gém:

Tén Chitrc vu

Ong Nguy&n V&n Tuan Cha tich

Ong Pinh Ngoc Thuan Thanh vién
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién
Ong Tran Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Thé Phéng Thanh vién
Ba Tran Thi Thanh Thay Thanh vién
Ba B8 Thj Quynh An Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soét trong ndm va vao ngdy lap béao cao nay cua Cong ty bao goém:

Tén Churc vu

Ba Nguyén Thj Ngoc Trang Trwéng ban
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién
Ba Duong Ngoc Trac Yén Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong n&m va vao ngay lap bédo céo nay cta Cong ty bao gém:

Ten Chirc vu

Ong Pham Anh Tuén Téng Giam déc
Ong Lé Xuan Sam Phé Téng Giam dbc
Ba L& Thj Giang Phé Téng Giam déc
Ong Tran Anh Tuén Pho Tong Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B4o ¢4o tai chinh kém theo ciia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 dugc kiém
toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc te.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC .

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém |&p bao cao tai chinh hang nam phan anh mét cach trung thurc va
hgp Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cia Cong ty
trong nam. Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

«  Lwa chon céc chinh s4ch ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

s Pra ra cac xét doan va uoc tinh mot cach hop ly va than trong,

»  Néu rd Chudn muc ké toén:ép dyng cho Céng ty cé dirgre tuln tha hay khéng, ¢6 nhivng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

«  Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trréing hop khong thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

*  Thiét ké va duy trl he thén% kiem soat néi bé mot cach hiru hiéu cho muc dich 18p va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nham han che sai s6t va gian lan,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x4 An Phuwéc, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEG

Ban T&n% Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan dugce ghi ché
day di de phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai bét ky theijdié
chinh duwoc I&p tuan thi cac Chuan myc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanf
nhw céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tong Giam déc Cond ty
dém bao an toan tai sdn cta Cong ty va thuc hién nhitng bién phap thich hop dé nga
h&nh vi gian 1an va vi pham khac,

> phi hop va lwu gil
j nao va bao céo tai
ghiép Viét Nam clng
{ing chiu trach nhiém
chan va phat hién cac

Ban Téng Giadm dbc xac nhan réng Céng ty d4 tuan thi cac yéu cu néu trén khi lap béo c4o tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHIiNH

Ban Tong Giam déc Cong ty cong bé réng, bao c4o tai chinh kem theo phan anh trung thyc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia n&m tai chinh két thuc cling ngay, phu hop véi cac Chudn muc
ké toén Viet Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét
Nam.

Pham Anh Tuén .7"*
Téng Gidm déc

Déng Nai, ngay 03 thang 03 ném 2026
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RSM

RSM Vit Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147-147Bis Hal Ba Trung

Phuong Vo Thi Sau, Quan 3

TF. Ho Chi Minh; Vigt Nam

T+8428 3827 5026
contact_hom@rsm.com.vn

$6: 63/2026/KT-RSMHCM

wwww . rsm.global/vietnam

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Céac cd déng
Cac thanh vién Héi ddng Quan tri
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chting t8i d4 kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phédn Sonadezi Long Thanh (dugi day goi
tt 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 03 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 51, bao gém Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, B&o cao Iuu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréch nhiém cida Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe hop Iy bao cdo tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo cao tai chinh khéng cé sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toéan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dwa ra ¥ kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua coa cudc kiém toan. Ching
téi 64 tién hanh kidm toan theo cac Chuan murc ki8m toan Viét Nam, Cac Chuén muc nay yéu cau ching téi
tuan thd chuan mue va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé
dat dwroc s\ Gam bao hop Iy vé viec liéu bao céo tai chinh clia Cong ty co con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thire hién cac thil tuc nhim thu thap cac biing chirng kiém toan vé cac sé ligu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwoc lva chon dya trén xét doan clia kiém todn
vién, bao gdm danh gia rii ro co sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh do gian l&n hogc nham Ian. Khi thire
hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b clia Cong ty lién quan dén viec lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thye, hop ly nham thigt ké cac thil tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh
thyee t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soét ndi bo clia Céng ty. Cong
viéc kidm toan cling bao gbm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwegc ap dung va tinh hop
ly clia cac wée tinh k& toan cia Ban Téng Giam ddc cling nhw danh gia viée trinh bay tong thg bao cao tai
chinh.

———

Chung téi tin tu'érng riing cac béng chirng kiém toan ma ching téi d4 thu thap duoc 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kien kiém toén cla chung toi.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chung téi, bao cao tai chinh dinh kem da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cla Cong ty Cé phan Sonadezi Long Thanh tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cling nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop
V&l cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam ban hanh theo Théng fw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 n&m 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
clia B Tai chinh va céc quy dinh phap Iy co lien quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

GIAM POC

Trinh Thanh Thanh
Pho Tong Giam doc

Lé Hoang My Linh
Kiém toan vién

Giky chirng nhan dang ky hanh nghe kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:

2820-2025-026-1

6326-2023-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vn RSM Viét Nam

TP, H& Chi Minh, ngay 03 thang 03 ndm 2026

Nhu G4 trinh bay tai Muc 2.1 cda Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khGng nh&m

phan &nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong
tic va thong Ié ké toan duoc chap nhén chung ta

kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t¢ theo cac nguyén
i cac nwéc khéac ngodi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phudg, tinh Péng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN

BPon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | T™ 3112/2025 01/01/2025
A. TAl SAN NGAN HAN 100 237.171.355.511 277.676.242.016
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 37.644.015.409 51.311.807.978
1. Tién 111 | 4.1 37.644.015.409 51.311.807.978
Il. DAu tw tai chinh ngdn han 120 20.000.000.000 20.000.000.000
1. DAu tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 | 4.2 20.000.000.000 20.000.000.000
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 42.335.472.893 78.861.464.889
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 | 4.3 27.251.767.778 20.543.577.166
2. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 14.223.338.256 9.131.862.318
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 12.135.808.025 55.346.843.987
4. Dy phong phai thu ngan han khoé dbi 137 | 486 (11.275.441.166) (6.160.818.583)
IV. Hang tén kho 140 117.531.016.279 117.313.775.033
1. Hang ton kho 141 | 47 117.531.016.279 117.313.775.033
V. Tai san ngfn han khac 150 19.660.850.930 10:189.194.116
1. Chi phi tra treé'e ngén han 151 | 4.11 6.508.773.019 6.654.200.870
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.14 13,152.077.911 3.534.993.246
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.790.844.495.670 | 1.608.239.153.648
I. Cac khoan phai thu dai han 210 3.680.582.539 3.680.592.539
1, Phai thu dai han khéac 216 | 4.5 3.680.592.539 3.680.592.539
II. Tai san ¢d dinh 220 193.050.111.842 186.266.712.979
1. Taisan ¢b dinh hizu hinh 221 | 4.9 192.905.925.842 186.034,345.979
Nguyén gia 222 654.111.796.055 623.584.412.230
Gi4 tri hao mon Iy ké 223 (461.205.870.213)|  (437.550.066.251)
2. Tai san cb dinh vé hinh 227 144.186.000 232.367.000
Nguyén gia 228 1.324.811.134 1.324.811.134
Gia tri hao mon 0y ké 229 (1.180.625.134) (1.092.444.134)
Ill. B4t 4éng san dau tw 230 | 4.10 524.821.923.690 497.816.387.986
1. Nguyén gia 231 1.011,948.914.321 926.346.518.918
2. Gia trj hao mén lay ké 232 (487.126.990.631)|  (428,530.130.932)
IV. Tai san d& dang dai han 240 377.269.999.516 316.222.557.853
1. Chi phi xay ding co ban d& dang 242 | 4.8 377.269,999.516 315,222 557.853
V. P3u tw tai chinh dai han 250 | 4.2 398.046.400.000 391.796.400.000
1. DAu tw vao cbng ty lién doanh, lién két 252 104.500.000.000 104.500.000.000
2. DAu tw gép von vao don vi khac 253 293.546.400.000 287.296.400.000
V1. Tai san dai han khac 260 293.975.468.083 213.456.502.291
1. Chi phi tra truée dai han 261 | 4.11 283.137.051.115 209.672.579.389
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 59 10.838.416.968 3.783.922.902
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.028.015.851.181 | 1.885.915.395.664

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phén khéng téch roi cda bao céo tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa An Phwérc, tinh Bong Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

M3u sé B 01 -DN

Bon vi tinh: VND

; NG TY
dpran

e
5m Anh Tudn
Téng Giam dbe

Dbng Nai, ngay 03 thédng 03 nam 2026

Pham Trin Hwng Thinh
Ké toan truwéng

AL

a ‘Tal ngay Tai ngay
NGUON VON sé6 | ™M 31/M12/2025 01/01/2025
C. NO' PHAI TRA 300 1.345.537.289.146 | 1.255.805.327.572
I. Ne ngén han 310 244.848.118.328 | 205.204.026.280
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 35.687.751.893 18.508.855.971
2. Ngudi mua trd tién treéc ngén han 312 3.285.212.277 2.499.720.818
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc 313 | 4.14 3.618.985.269 3.377.248.596
4, Phai trd ngudi lao ddng 314 11.108.544 223 4.629.229.000
5. Chi phi phai tra ngén han 35| 445 45.429.367.734 45,502.692.243
6. Doanh thu chwa thire hién ngan han 318 | 4.16 31.164.170.147 25.626.680.960
7. Phai trd ngan han khac 319 | 4.17 22.526.602.989 6.706.897.466
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 4.18 73.223.412.522 78.872.555.560
9. Quy khen thwéng, phic loi 322 | 418 18.804.071.274 19.480.145.666
Il. No dai han 330 1.100.689.170.818 | 1.050.601.301.292
1. Nguwoi mua tra tién triedc dai han 332 | 4.13 13.584.000.000 16.084.000.000
2. Chi phi phai trd dai han 333 | 4.15 8.249.466.036 9.356.992.088
3. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | 4.16 649.760.341.962 | 619.415.023.667
4. Phai tra dai han khac 337 | 4.17 292.802.450.441 275.228.420.469
5. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 4.18 136.292.912.379 130.516.865.068
D. VON CHU SO HO'U 400 682.478.562.035 | 630.110.068.092
I. Vén chii s& hiku 410 | 4.20 682.478.562.035 | 630.110.068.092
1. Von goép clia chi s& hiru 411 291.148.400.000 | 291.148.400.000
Cb phiéu pho théng cé quyén biéu quyét 411a 291.148.400.000 | 291.148.400.000

2. Thang dv vén cb phan 412 5.486.321.235 5.486.321.235
3. Cb phiéu quy 415 (22.323.606.949)|  (22.323.606.949)
4. Quy dau tw phat trién 418 94.837.585.396 84.380.585.396
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 313.329.862.353 | 271.418.368.410
LNST chwa phan phéi liy k& dén CK trwée 421a 172.643.265.410 166.846.056.577
LNST chwa phan phoéi ky nay 421b 140.686.596,943 104.572.311.833
f@%‘%ﬁ%ﬂq NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.028.015.851.181 | 1.885.915.395.664

e

Tiéu Thi C&m Anh

Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kem [& mét bd phén khong tach rdi clia bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuwérc, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M&u sé B 02 - DN

Bon vi tinh: VND °

Dbng Nai, ngay 03 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén khong téch réi cia béo céo tai chinh

CHI TIEU r:g ™ Nam 2025 N&m 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 5.1 534.753.004.309 | 488.191.875.766 ' 3
2. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu | 10 534.753.004.309 | 488.191.875.766-]
3. Gia von hang ban 1M 5.2 324.786.764.647 326.265.121.624
4. Loinhuan gép vé ban hang va cung cp dich vu 20 209.966.239.662 | 161.926.754.142
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 28.402.431.242 24.777.176.324
6. Chi phi tai chinh 22 4.058.559.105 3.907.316.743
Trong do, chi phi lai vay 23 4.058.520.087 3.807.094.318
7. Chi phi ban hang 25 4.996.220.154 4.356.375.380
Chi phi quan ly doanh nghiép 28 54 59.723.306.058 44.903.256.752
9, Loinhuan thuan te hoat déng kinh doanh 30 169.5690.585.587 133.536.981.591
10. Thu nhép khac 31 5.5 7.429.025.923 2.855.837.353
11. Chi phi khac 32 56 6.089.787.242 10.029.278.520
12. Loi nhuan khac 40 1.339.238.681 (7.173.441.167)
13. Téng loi nhudn ké todn trweée thué 50 170.929.824.268 | 126.363.540.424
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 37.297.721.391 23.469.766.794
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5.9 (7.054.494.066) (1.678.538.203)
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 140.686.596.943 104.572.311.833
17. L&i co ban trén cd phiéu 70 |4.20.4 4116 3.381
. L&i suy gidm trén cé phiéu 71 | 4.205 4116 3.381
Wi
St —
i Hﬁnh Tuén Pham Trdn Hwng Thinh Tiéu Thi CAm Anh
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwéi lap
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Pia chi: Khu cdng nghiép Long Thanh, x& An Phudc, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 03 -DN

Bon vi tinh: VND

M3
CHi TIEU sé6 | T™™ N&m 2025 Nim 2024
I. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. Loi nhuén treéc thué 01 170.929.824.268 | 126.363.540.424
2. DPiéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCD va BBSBT 02 | 57 81.463.171.141 76.643.300.620
Céac khoan di phong 03 | 57 5.114.622.583 504.747.268
Lai, I8 chénh l&ch ty gia hoi doai do danh gia lai
cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té 04 (187.136) (275.858)
L&i, 15 tir hoat dong Gau tur 05 (27.943.381.928)| (24.939.803.496)
Chi phi 1&i vay 06 4.058.520.087 3.907.094.318
3. Leinhuan tlr hoat déng kinh doanh tredc nhirng thay
d5i vén luu déng 08 233.622.569.015 | 182.478.603.276
Tang, gidm c&c khoan phai thu 09 21.931.325.748 | (22.965.471.643)
Tang, gidm hang tdn kho 10 70.289.024 (1.004.152.914)
T4ng, gidm cac khoan phai tré (khéng ke i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 119.266.734.304 43.064.854.601
Tang gidm chi phi tra trwée 12 (73.319.043.875)|  (1.069.337.940)
Tién lai vay da tra 14 (3.950.861.040)|  (3.988.541.318)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 4.14 (37.084.465.399)| (20.156.110.190)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 109.610.000 106.700.000
Tién chi khac t&r hoat déng kinh doanh 17 (12.915.853.392)| (12.792.159.190)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 247.730.304.385 | 163.674.384.682
Il LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
1. Tién chi d& mua sé&m, xay deng TSCH va
cac tai san dai han khac 21 (201.945.561.903)| (140.135.255.068)
2. Tién thu tir thanh ly, nhrong ban TSCP va
cac tai san dai han khac 22 378.307.452 163.125.455
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy n¢
cla cac don vi khac 23 -| (26.000.000.000)
4, Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu no
clia don vj khac 24 -| 76.000.000.000
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (6.250.000.000)| (120.960.000.000)
6. Tién thu I3i cho vay, ¢b trc va loi nhuan dugc chia 27 28.265.164.088 25.712.568.534
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 (179.552.090.363)| (185.219.561.079)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém & mét bo phén khoéng tach réi cia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phudéc, tinh Bong Nai, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Méu s6 B 03 - DN

Bon vj tinh: VND

Yo\

)
CHI TIEU sb | ™™ Nim 2025 Nim 2024
lll. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 78.999.459.833 35.898.340.997
2. Tién tra ng gbc vay 34 | B2 (78.872,555.560)| (81.894.400.080)
3. Cé tire, loi nhuan da t[é cho chi s& hiru 36 | 4206 (81.973.098.000)| (54.692.644.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 (81.846.193.727)| (100.688.703.083)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (13.667.979.705)| (122.233.879.480)
Tién va tvong dwong tién dau nam 60 51.311.807.978 | 173.648.046.494
Anh hwéng cda thay dbi ty gia héi doai quy dbi
ngoai té 61 187.136 (102.359.036)
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM
10-=50+60+61) 70 | 4.1 37.644.015.409 | 51.311.807.978
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Téng Giam déc

Ké toan trworng

Déng Nai, ngay 03 thang 03 ném 2026

Ngweoi lap

Céc thuydt minh dinh kem la mot bo phan khong tach roi cia bao c4o tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu cdng nghiép Long Thanh, x& An Phudc, tinh Déng Nai, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

Méu B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiu vén
Cong ty C6 phén Sonadezi Long Thanh (dwei day goi tat la “Cong ty") dwge cép Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh 1&n d4u s6 4703000058 ngay 18 thang 08 ndm 2003 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Bdng Nai cép. Tir ngay 29 thang 05 nam 2009, Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh da thay dbi
sang so 3600649539 va cac Gidy phép thay déi sau dé véi lan thay ddi gan day nhat 14 1an thr 17 vao
ngay 15 thang 08 ndm 2025 vé thay dbi dia chi Céng ty.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 291.148.400.000 VND, duoc chi tiét nhuw

—_—

. vl
sau: f
¥ ; |
Nha diu tw Quoc gia Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
Gia tr Ty lé Gia tri Ty 18
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty CP Phat Viét Nam  153.570.000.000 5275 153.570.000.000 52,75
trién Khu cong nghiép
Cac cb dong khac 137.578.400.000 47 .25 137.578.400.000 47,25
Cong 291.148.400.000 100,00 291.148.400.000 100,00
Try s& chinh déng ky hoat ddng kinh doanh cla Céng ty dwgc dat tai Khu cong nghiép Long Thanh,
x4 An Phwéc, tinh Dong Nali, Viét Nam. !
Téng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 112 (31/12/2024: 113). 1983 .f
Linh vwe kinh doanh G ”5
HAN
Pau tw xay dung va kinh doanh co s& ha tAng Khu céng nghiép. -\DEJ’J\
; THAM
Nganh nghé kinh doanh HE
e 4
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: o

= Tuw van, mdi gi6i, dau gia bét dong san, ddu gia quyén si dung dat. Dich vu moi gidi béat déng
san, san giao dich bat déng san, tu van bat dong san, quan ly bt dong san;

= Kho bai va lwru gilr hang hoa;

= Lap dat hé théng cép, thoat nudrc, 16 swdi va didu hoa khong khi;

= Hoan thién cong trinh xay dwng;

= Khai thac, xi Iy va cung cap nwor;

*  Taiché phé liey;

= Xay dyng cong trinh ki thuat dan dung khéc;

= Thu gom rac thai déc hai;

= Hoat dong kién tric va tw vén ky thuat c6 lién quan: thiét k& kién tric céng trinh cong nghiép va

dan dung; thiét ké xay ding cong trinh dan dung, cong nghiép: thiét ké& xay ding cong trinh ky
thuat dé thj;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa An Phuwéc, tinh Béng Nai, Viét Nam

1.4.

1.5.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng H
Chu ky san xuét kinh doanh thdng thudng clia Cong ty 1a 12 thang.
CAu triic doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty co cac cbng ty lién két nhw sau:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thu gom rac thdi khéng déoc hai;
Xay dung nha cac loai;
Pha do;
Xt Iy 6 nhi@m va hoat d6ng quan ly chét thai khac;
Lap dat he théng xay dwng khac;

Ban buén nhién ligu rdn, 16ng, khi va cac san pham lién quan: Ban buén xang, dau, khi dau mé
héa Ibng;

X ly va tiéu hiy réac thai doc hai;

Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dat thudc chil s& hivu, chi sir dung hodc 4i thué;
Xay dwng cong trinh dwdng sét va dwdng bé;

Hoat déng x&y ding chuyén dung khac;

Xay dyng cdng trinh cdng ich;

Hoat d6ng tw van quan ly;

Lép a4t hé thdng dién:

Chuan bi mét bang;

Dich vu lwu trt ngén ngay: Kinh doanh khach san, nha nghi;
Thoat nwédce va xir Iy nwdc thai;

Xir Iy va tiéu hiy rac thai khéng déce hai;

Ban 1& nhién ligu dong co trong cac clra hang chuyén doanh.

s Tyle Tylg

Nganh nghé hoat _ quyén vén Tylé
Tén dong chinh Dja chi bidu quyét  gép lgiich
CTCP Xay dung céng trinh. S6 113-116 16 C2, Bwong 9, 22,49% 22,49% 22,49%
Sonadezi An khu dan cuw An Binh, phuéng
Binh Tran Bién, tinh Bng Nai,

Viet Nam.

CTCP Kinh doanh bat dong 443 Khu pho 1, xa Tan Minh, 20,00% 20,00% 20,00%

Sonadezi Binh  san, quyén sl dung &t tinh Lam Déng, Viét Nam.

Thuan

thudc cht s& hiru, chi
str dung hoac di thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& An Phuée, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac don vi truc thuge tinh d&n ngay 31 thang 12 nam 2025 gom:

Tén Nganh nghé hoat déng chinh  Bia chi

2
Chi nhanh CTCP Ban buén xing dau, khi ddu mé BPudng sb 1, KCN Long Thanh, xa An

Sonadezi Long Thanh héa long. Phwére, tinh Dong Nai, Viét Nam.
- Clra hang Xang dau
Sonadezi Long Thanh

Chi nhanh Céng ty C& Kinh doanh bat dong san, quyén Khu Coéng nghiép Chau Birc, xa Ngh
phan Sonadezi Long sir dung dét thuéc chd s& hiru, Thanh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Na

Thanh cht sir dung hodc di thué.

% CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

2.1.  Chuan myc va Ché do ké toan 4p dung
Bao cao tai chinh duoe trinh bay bang Dang Viét Nam ("VND"), theo nguyén téc gia goc va phu hop
vai cac Chudn muc ké toan Viét Nam; Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng

tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 nam 2016 cia B& Tai chinh, ciing v&i cac quy dinh hién hanh khac vé ké toén tai Viét Nam,

Bao cao tai chinh kém theo khéng nhadm phén anh tinh hinh tai chinh, két quad hoat dong kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong Ié ké todn dwoc chap nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viét Nam.

2.2.  Hinh thirc sé ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Cong ty bét dAu ttr ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

2.4. Don vjtién té trong ké toan
Pon vi tién t& st dung trong ghi chép ké toan la VND.

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'QC AP DUNG

31 Ngoai té
= Ty gid 4p dung trong ké toan 1 ty gia cia Ngan hang Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh KCN

Bién Hoa,

= Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san la ty gia mua ngoai té;
= Ty gia 4p dung khi ghi nhan va dénh gia lai ne' phai tra la ty gia ban ngoai té.
Céc nghiép vu phét sinh bing ngoai té dwoc hach toan theo 1y gia héi dodi giao dich thuc té vao ngay
phat sinh nghiép vu. Cac khoan chénh [ech ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toén duoc ghi nhan
trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky. S6 duw c4c khoan muc tién, ne phai thu, ng phai
trd c6 gbc ngoai té, ngoai trir sO dw cac khoan tra trud'c cho nguwei ban bang ngoai té, s6 dw chikphi
tra trvde bdng ngoai té va ;56 dw doanh thu nhan truée biing ngoai 18, dwoc chuyén déi sang dong
tién hach toan theo ty gi4 héi dodi giao dich thuc té vao ngay 18p bang can ddi ké toan. Chénh lech ty

gia héi doai phat sinh do danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky sau khi bu trir tang gidm duoc hach toan
vao két qua kinh doanh trong nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuéc, finh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ;

3.2. Cac wée tinh ké toan ‘ '

Viéc lap bao cao tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhikng wée tinh va gia dinh ¢ dnh
hudng dén céc sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai sdn va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2025 cling nhu cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 nam 2025. Mac du cac woc tinh ké toan dugc lap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Tong al
Giam déc vé tét cd nhirng théng tin lién quan c6 sin tai ngay lap bao cdo tai chinh, sé thue t& phat EL
sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra. =

con

3.3.  Tién va cac khoan twong dwong tién T,
+101

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gi ngan hang, cac khoan dau tw Wy

ngén han co thdi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khodn cao, c6 kha .

nang chuyén ddi dé dang thanh mét lweng tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong viéc chuyén f

ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cééc khodn twong dwong tién dwgc xac dinh phti hgp véi Chuén mue ké toan “Béo céo luu chuyén
tien té”.

3.4.  Dau tw tai chinh
Dau tw ndm gip dén ngay déo han
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm cac khoan tién gi¥i co ky han.

Khi c6 béing chirng chéc chan cho thy mét phan hay toan bé khodn dau tw cé thé khéng thu hdi duoc
thi s6 tén that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Céc khodn dau tw vén vao don vi khic

Dau tr vao cong ty lién két

Khodn dau tw duoc phan loai 1a d4u tw vao cong ty lien két khi Céng ty ndm gil trure tiép hode gian /.
tiép tir 20% dén duéi 50% quyén biéu quyét clia bén nh&n dau tr ma khéng co théa thuan khac. Sﬂ\-

1 X . F - N
Céac khodn dAu tur vao cong ty lién két dwoc phan anh theo gia gbe, bao gém gia mua va cac chiphi  \ LON(

lién quan trirc tiép dén viec dau tw (ndu c6). Trwdng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi cda ot
céc khodn dau tu duoc ghi nhan theo gid tri hop Iy clia tai san phi tidn té tai thei diém phat sinh, \.:q_i:: '

C6 ture, loi nhugn duoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwge ghi nhan vao doanh thu hoat déng !
tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwgc guyén nhan. f

Pau tw khac

Khoan d4u tw dwgc phan loai 1a dAu tw khac 1a cac khodn du tw ngoai cac khodn dau tw vao cong ty
con, dau tw vao codng ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Céc khodn dau tu khac duoc phan anh theo gié géc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan tryc

tiép dén viéc dau tv (néu c6). Truong hop Gau tu bing tai san phi tién té, gia phi cia cac khodn dau
twr duge ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai thei diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x5 An Phuwéc, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.5.

3.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phwong phép Iap dw phong tén that dau tw tai chinh
Béi voi céc khodn dau tw ching khoan

Tai thoi diém lap bao c4o tai chinh, dbi voi cac khoan dau tw chisng khoan niém yét hoac dang ky
giao dich trén thj treérng chirng khoan trong nuée va la chirng khoan mua ban ty do trén thj tredng
khi gia chirng khoan thire té trén thi trieng thép hon gia tri clia khodn d4u tu chirng khoan dang hach
toan trén s6 ké toan, dw phong tdn that cac khodn dau tw chirng khoan duoe trich [ap d& phan 4nh
khodn 16 do tén that véi mirc toi da béng gia trj dau tw thyc té dang hach toan trén s ké toan dé bao
dam phan anh gia tri cdc khoan dau tw khong cao hon gid trén thi treéng.

Déi v6i cac khodn déu tir gop vén véo céng ty lién két va don vj khac

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, dyw phong tén that duwoc trich lap khi cé co s& cho théy co gia tri
suy giam so v&i gia tri d4u tw cia doanh nghiép.

Dy phong t6n that dau tw vao céng ty lién két dwoc tinh dira trén khodn 16 clia bén dugc ddu tu.

Du phong ton that d6i véi khoan dau tw khac duoc tinh dya trén gia tri hgp Iy néu gia tri hop ly duoc
xac dinh mét cach déng tin cay. Néu khéng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém béo cao, viéc lap
du phong dwoc thue hién can clr vao khoan 16 cia bén dwoc dau tw.

N¢ phai thu

No' phai thu dwoc phan loai Ia phai thu khach hang va phai thu khac theo nguyén téc: Phai thu khach
hang 1a cac khodn phai thu ¢é tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich
vy, tai sdn va ngudi mua la don vj doc lap véi ngwoi ban; Cac khodn phai thu con lai dugc phan loai
la phai thu khac.

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi triv di cac khoan dw phong duegc 1ap cho cac khoan no' phai thu kho doi.

Nguyén tic dw phoéng no phéai thu khé doi

Tai thevi diém lap béo cdo tai chinh, di phong ng phai thu khé doi dugc 1&p cho céc khoan ne phai
thu da qua han thanh toan va cac khodn ne phéi thu chwa dén han thanh toan nhung cé kha néng
khéng thu hdi dugc hodc céc khoan ne phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bi thanh
ly, pha san hay cac kho khan twong .

T#ng hodc giam sb dw tai khoan dw phong duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tdc ghi nhan hang ton kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gira gia gbc va gia tri thudn co thé thyc hién
duorc,

Du &n bat Gong san dang xay dwng dé ban dugc ghi nhan theo gia thap hon gitva gia thanh va gia tr
thudn c6 thé thirc hién dugc. Gia thanh bao gdm cac chi phi lién quan tric tiép den viéc gidi phong
mat béng, d&n bl gidi téa va x&y dwng bao gom céc chi phi divay. Gia tri thuan ¢ thé thyc hién dwoc
bao gém gia ban hién hanh trie di chi phi wée tinh @& hoan thanh can ha hoac du an dan cu va cac

chi phi ban hang va tiép thi uc tinh.

Gia géc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai clia chung. Trong trwdng hop cac san pham duoc san
xuét, gia géc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuét chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thirong.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuwée, tinh Pbng Nai, Viét Nam

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi mua ciia hang ton kho bao gdm gia mua, cac loai thué khong dwgc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khéc ¢6 lién quan trre tiép dén
viéc mua hang tdn kho. Cac khodn chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khong
dtng quy cach, phdm chét duwoc triv () khéi chi phi mua.

Gia tri thuén c6 thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh béng gia ban woc tinh trir céc chi phi voc tinh ae
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phuwrong phap xdc dinh gia trj hang tén kho

Gia gée clia hang ton kho dwoc xac dinh theo phurong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan
theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Hao hut x&ng du dwgc xac dinh theo thong tw s6 43/2015/TT-BCT ngay 08 thang 12 nam 2015.
Phwong phép I3p du phong gidm gia hang tén kho

Tai ngay l&p béo céo tai chinh, dy phdng giam gia hang ton kho duoge trich 1ap cho hang tén kho bi
hw héng, kém pham chat, 16i thei, cham luan chuy&n va hang tén kho co gia gbc ghi trén s6 ké toan
cao hon gia tri thun c6 thé thue hién duoc.

S6 tang hodc gidm dy phong giam gia hang tdn kho duoc hach todn vao gia vén hang ban trén bio
cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Dy phong gidm gia hang tdn kho duoc thyc hién trén co so tirng mat hang tén kho. Béi véi dich vu
cung cap dé dang, viéc lap dy phong gidm gia hang ton kho dugc tinh theo tirng loai dich vu c6 mic
gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu dung cu dir tr @8 str dung cho muc dich san xuét ra san pham khéng

dwoc lap dw phong néu san pham do ching gop phan cau tao nén sé& duoc ban béng hoac cao hon
gia thanh san xuét ctia san pham.

Tai san ¢d dinh hivtu hinh
Tai san cé dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ke. .
Nguyén tic ghi nhén va xac djnh gia trj ban dau

Nguy&n gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gié mua va toan bd cac chi phi lien quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dyng. Trwéng hep mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu ting thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy tlng thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san co dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do cac nha thau xay ding bao gbm gia tri cong trinh hoan thanh
ban giao, céc chi phi lién quan truc tiép khac va thué trudc ba (néu co).

Nguyén gia tai san ¢d dinh hivu hinh do tv lam, ty xay ding bao gbm chi phi xay dung, chi phi san
xUAt thuc té phat sinh va chi phi 1ap G&t, chay thir trir di gi tri san ph&m thu hdi trong qua trinh chay

thir, san xuat tha.
Nguyén tic ghi nhan vé xac dinh gia trj sau ban déu
Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi tang nguyén gia cua

t3i san néu cac chi phi nay chac chan [am téng loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do.
Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dwgc ghi nhan 1 chi phi san xuat, kinh doanh

trong ky.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa An Phwdce, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.8.

3.9,

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san co dinh httu hinh dugre khau hao theo phwong phép dudng théng trong subt thoi
gian hiru dung dv tinh cla tai san.

Théi gian khdu hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

»  Nha clra, vat kién trac 03 - 25 nam
=  May moc thiét bi 03 - 10 ndm
»  Phwong tién van tai truyén dan 06 nam
= Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 12 nam
= Khac 04 nam
Thué tai san

Thué hoat déng

Cac khoan thanh toan tién thué hoat dong dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong
phap dwéng thing cho subt thdi han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai s&n cho thué hoat déng dwoc ghi nhéan trén bang can ddi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Cong ty.

Chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat déng dwoc ghi nhan ngay
vao chi phi trang ky khi phat sinh/phan bd dan vao chi phi trong sudt thyi han cho thué theo thoi han
clia hop ddng thué. Doanh thu cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh trong ky theo phuwong phap dwéng thang trong sudt thei han thué, khéng phu thude vao
phwong thive thanh toan.

Khéu hao tai sin cho thué hoat déng dwoc thire hién trén co s& nhét quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung déi v&i nhirng tai san twong fue.

Bét dong san dau tw

BAt d6ng s&n dau tw duoc thé hién theo nguyén gid trix di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén tdc ghi nhén va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia bat dong san ddu tw 1 toan b céc chi phi béng tién hodc tirong duong tién ma doanh
nghiep phai bé ra hodc gia tri hop Iy clia cac khodn duwa ra dé trao d6i nhdm cé dugc bat dong sén
d3u tu tinh dén thoi diém mua hoac xay dwng hinh thanh b4t déng san dau te d6. Nguyén gia cua bat
d6ng san dAu tw bao gbm cé cac chi phi giao dich lién quan truc tiép ban dau.

Nguyén tic ghi nhn va xéc dinh gia trf sau ban dau

Chi phi lién quan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 12 chi phi
san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat déng san dau
tw tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi
tang nguyén gia bat dong san dau tw.

Phuong phap khéu hao bt djng sén dau tw

B&t dong san déu tw dugc khau hao theo phuong phap duong thang, Bat dong san dau tw ném gilr
ché ting gia khong trich khau hao ma xac dinh tn that do giam gia tr.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Pia chi: Khu c6ng nghiép Long Thanh, xa An Phwée, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.11.

JA12

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét s6 nhom bét déng san nhu sau:

= Nha cira, vat kién tric 03 — 20 nam
* Cosdhating 07 — 15 nam

Khi thanh ly/ban bét d6ng san déu tw, chénh |&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con
lai clia tai san dau tw dwec ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang e,

i
Cé4c tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vy myc dich san xudt, cho thué, quan tri hogc cho bat | =
ki muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vy va chi phi lai ..
vay cb lien quan dwoc hach toan phi hop véi chinh sach ké toan cta Cong ty. Viéc trich khau hao
cla cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat gau tir khi tai s&n & vao trang-
thai s&n sang st dung.

Céc chi phi nay sé duoc chuyén sang & nguyén gia tai san b dinh theo gia tam tinh (néu chua c6
quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dwa vao st dung.

Theo quy dinh v& quan Iy dAu tw va xay deng clia Nha nuéc, tity theo phan cp quén Iy, gia tri quyét
toan cac cong trinh xay dung co ban hoan thanh c&n duoc cac co quan co tham quyén phé duyét.
Do d6, gia trj cudi ciing v& gia tri cac céng trinh xay dung co ban ¢é thé thay déi va phu thuéc vao
quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan co tham quyén.

Chi phi tra trweéc

Chi phi tra trwéc dwoe phén loai 1a chi phi tra trude ngén han va chi phi tra trwde dai han theo ky han
gbc va cht yéu 1a chi phi lién quan @én chi phi thué dat KCN Chau Birc va KCN Tan Bure, chi phi kinh
doanh nha, chi phi kinh doanh nha xwdng, chi phi kinh doanh nha dét,...Cac khoan nay dwgc phan
bé trong théi gian tra trirdc cla chi phi hodc trong khodng thei gian ma loi ich kinh té duoc duw kien
tao ra.

R

i

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tré triréc dé phan bé dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

0

= Tién thué d4t, thué co s& ha tang, thué tai san cé dinh tra trudc duoc phan bd theo thei han thué
va muc dich kinh doanh; J0

= Chi phi trd triwde kinh doanh nha xwéng duec phan bd tir 01 dén 07 nam;

»  Chiphitra trséc kinh doanh dét trong giai doan truéc hoat dong duoc phan bé tir 01 dén 42 ndm;

=  Chi phi mua b3o hiém (bdo hiém chay, nd, bao hiém tai san,...) dugc phan bé tir 01 dén 5 nam,

= Chi phi stra chira tai san cd dinh phat sinh mét lan co gia tri Ién doanh nghiép khéng thuc hién
trich trwéce chi phi sira chira Ién tai sén cé dinh dwoc phan bd téi da khong qua 03 ném.

o
d
/{:Q:,/'
(e

AW

Ngr phai tra

Ne phai tra duoc phan loai 1a phai trd nguroi ban va phai tra khac theo nguyen t&c: Phai tra ngwei ban
Ia cac khoan phai tra cé tinh chét theong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai
sa@n va nguoi ban 1a don vi dac 1ap v6i ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dugc phan loai la phai
tra khac. .

Céc khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han géc, ky han cén lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng ddi tugng.

No phai trd duoc ghi nhan khong thap hon nghfa vu phai thanh toan.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phwére, tinh Dong Nai, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi di vay
Nguyén tic vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai san can mot
thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao st dung ho#c kinh doanh duegc vén héa vao nguyén
gi4 tai san cho dén khi tai san dé duoc dwa vao str dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc d4u tw tam théi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai
san cé lién quan.

T4t ca céc chi phi lai vay khéac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd duoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vy da nhan dwoc tlr ngurdi ban trong ky béo cao nhung thuc té chuwa chi tra do chwa co hoa don
hodc chira U hd so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao céo.

Deanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thire hién bao g‘ém doanh thu nhan trieée nhw s tién clia khach hang da tra trude
cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thirc hién vao doanh thu trong ky phu hop veoi
thevi gian thué tai san.

Ngudn vén chu s& hiru

Vén gép cua chu s& hiru

Vén gép clia chi s& hivu duge ghi nhan theo sé vén thwe gop cda chi sé hivu,
Thing dw vén cé phan

Thang dw vén cd phdn duoc ghi nhan theo phan chénh Iéch gilra gia ghat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai cé phiéu quy va gia tai phat hanh cb phieu quy.

Cé phiéu quy

C phiéu qu§ dwoc ghi nhan theo gia mua va dugc trinh bay nhw mdt khodn gidm von chd sé hiru
trén bang can doi ké toan.

Cé tire

Cd tire dwoc ghi nhan 1a mét khodn phai tra vao ngay céng bb ¢é turc,

Phan phdi lgi nhugn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phan phdi cho cac cb dong sau khi

duwoc Pai hoi dbng cé déng thong qua va sau khi da trich lap céc qui dy phong theo Diéu I& Cong ty
va theo cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

18




(. ¥ (& ¥

(¥ ¥

L [N ¥} T (¥ ¥ [r ¥ ¥ ¥ (¥ ¥

-

L& T}

= n = . e e e ) =

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phwéc, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwec xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu dugc. Trong
hau hét cac tredng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao che ngwdi mua phan I6n rdi ro va
loi ich kinh té gén lién vé&i quyén sé htru hang hoa.

Déi v&i viée ghi nhan doanh thu c&n hd, doanh thu dwge hach toan khi thda man tat cd cac didu kign
sau day:
= Coéng ty chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru c&n hd cho ngudi mua;

= Céng ty khang con nam gitr quyén quan Iy can hé nhw ngudi s& hiru c&n hd hodc quyén kiém
soat can ho,

= Doanh thu xac dinh twong dbi chic chan;

= Céng ty da thu dwec hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban can ho; va

*  Xac dinh chi phl lién quan dén giao dich ban can hé.

Bai voi viee ghi nhan doanh thu chuyén quyén sir dung dat cia 16 dat d& xay dwng co s¢ ha tang,

doanh thu dwgc ghi nhan khi d& hoan thanh co ban cong tac xay dung co sé ha tang va 16 dat da
dwgc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Treong hop giao dich ve cung cap dich vu lién quan &@én nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan cda ky
doé.

Déi v&i viec ghi nhan doanh thu cung cép dich vu cho thué tai san, doanh thu dugc ghi nhan trong
bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh khi dich vu da dugc cung cép va khach hang thué tai san da
s dung tai san.

Lai tién g

L&i ti&n giri Gwgic ghi nhén trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dur cac tai khoan tién gl va I3i
suét ap dung.

Thu nhép dau tw

L i tir cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan Iai,

Gia v6n hang ban

Gia vbn hang ban va cung c&p dich vu 1a téng chi phi phat sinh clia thanh pham, hang héa, dich vy,
b4t dong san dau tw ban ra va cung cap trong ky theo nguyén tic phi hop véi doanh thu. Céc khoan
chi phi virgt trén mike binh thudng clia hang tén kho dwoc ghi nh&n ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khoan chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gém chi phi di vay vén
va khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia héi Goai.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phén anh cac chi phi thurc té phéat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gém cac chi phi chao hang, givi thiéu san ph&m, quang céo san pham, hoa

héng ban hang...
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cdng nghiép Long Thanh, x An Phue, tinh Pdng Nai, Viét Nam

3.22.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gdm céc chi phi
vé Irong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tien cong, cac khodn phu cap,...); bao
hiém x& hoi, bdo hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quén Iy doanh
nghiép; chi phi vat li¢u van phong, céng cu lao déng, kh&u hao TSCP dung cho quén ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai; khoan lap dw phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phf béng tién khac.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué sut thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi dwec khau trir, s6 chénh
Iéch tam théi chju thué va thué suét thué TNDN duy tinh s& ap dung cho nam tai san dwec thu héi ha
ne phéi trd dwoc thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat (va cac luét thué] co hiéu lwc tai ngay ket
thic nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoén lai dwo'c ghi nhan cho tat cd cac chénh l&ch tam thei dwoc khau triv, gia
tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua
str dung khi chéc chén trong tweng lai sé cé Igi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam
théri dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chira st dung nay, ngoai trir:

*  Taj san thué hoan lai phéat sinh tir ghi nhan ban dau cha mét tai san hodc no phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khéng cé anh hwédng dén loi nhuén ké todn hodc loi nhudn tinh thué thu
nhép (16 tinh thué) tai thdi diém giao dich;

= Tai san thué hon lai cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khéu trir phét sinh tir cac khoén
dau tw vao céc cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh chi dwoc
ghi nhan khi chac chén 1a chénh léch tam théi sé duoc hoan nhép trong trong lai cé thé dir doan
duoc va cd loi nhuan chiu thué dé st dung duoc khoan chénh léch tam thei d6.

Gi4 trj ghi s6 cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va duoc ghi giam dén mirc bdo dam chac chén co dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
clia mot phan hoac toan b tai san thué thu nhap hoén lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chwa ghi nhéan treéc day duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va
dugc ghi nhan khi chdc chén ¢6 di loi nhuan tinh thué @é cé thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chua ghi nhan nay.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhén 1a thu nhap hay chi phi dé tinh 13,
16 ctia ky phat sinh, ngoai trr friverng hop th ué thu nhap phat sinh tir mot giao dich hoac si kién duoc
ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru trong cung ky hay moét ky khac.

Caéng ty chi duoc bl triv tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Cong ty
¢6 quyén hop phap dé bi triy gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va cAc tai san thué thu nhap hodn lai voi thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu
nhé&p doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu
nhap hi&n hanh phai tr va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hoac thu hoi tai sén déng
théri véi viee thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap
hon lai phai tra hosc tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoéc thu héi.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cdng nghiép Long Thanh, x4 An Phwée, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.23.

3.24.

3.25.

3.26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang clia cac hang héa va dich vu do Cong ty cung cép dwec tinh theo cac mirc thué
nhu sau:

Dich vy cho thué: 10%

Kinh doanh x&ng dau: 10%

Dich vu cung cap nuwéc: 5%:

Cung cép dich vu vao doanh nghiép ché xuét; 0%;
Cac dich vu khac: 10%.

Theo Nghj dinh s6 180/2024/NB-CP ngay 31 thang 12 nidm 2024 va Nghj dinh s6 174/2025/NB-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Chinh phi, Cong ty dwoc &p dung mirc thué sudt thué GTGT 8%
cho mét sé nhém hang héa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén hét ngay
31 thang 12 nam 2026.

Céc loai thué khéc
Ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

C4c bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va céc quy
dinh vé thué déi v&i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué duroc trinh bay trén bao cao tai chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung
clia co quan thué,

Lai co ban trén co phiéu

L&i co' ban trén cb phiéu dwoe tinh bang céch chia loi nhuén sau thué cia Céng ty sau khi trich quy
khen thwdng, phuc lgi cho téng s6 binh quan sb co phiéu phd théng lvu hanh trong ky, khéng bao
gbm sb ¢b phiéu duoc Cong ty mua lai va gitk lam cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cb phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cla Cong ty sau khi trich quy
khen thwdng, phuc lgi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phé thong Ivu hanh trong ky va téng sb co
phiéu phd théng du kién dwroc phat hanh thém, khong bao gém sb cb phieu dwgc Cong ty mua lai va
gitr lam cb phiéu ngan quy.

Bao cao bg phan

M6t ba phan I3 mot hop phan co thé xac dinh riéng biét ctia Céng ty tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cap san pham, dich vu riéng I&, mét nhém san ph&m hodc dich vu co lién guan (bé phan
theo ITh viee kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu
trong mét mai trieong kinh té cu the (bé phan theo khu vire dia ly), mdi bd phan nay c6 rdi ro va lei ich
kinh t& khac biét v&i céc bé phan kinh doanh khac hodc khac vei cac bé phén kinh doanh trong cac
méi triedng kinh té khac.

Céac bén lién quan

Cac bén lign quan & cac doanh nghiép, céc ca nhan, trirc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, co quyén kidm soat Cong ty ho&c chiu sw kiém soat clia Cong ty, hodc cuing chung su kiem soat
v Cong ty. Cong ty lién két, cac cé nhan true tiép hodc giadn tiép nam quyén biéu quyét cia Cong ty
dan dén cé anh hwdng dang k& dbi véi Céng ty, nhitng nhan sw quan ly chl chét bao gém cac giam
dbe, cac can bo diéu hanh cla Cong ty, nhivng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan
nay hoac cac cong ty lién ket véi cac ca nhan nay oling dwec coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phwérc, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.27.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich 6
lién quan truc tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh dé.

Tai s&n tai chinh clia Céng ty bao gbm ti&n mat, tién glri ngan han, cac khodn phai thu khach hang va
céc khodn phai thu khéc, cong cy tai chinh d& dwoc niém yét va chwa niém yeét va cac céng cu tai
chinh phai sinh.

Céng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, céng n¢ tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbe trir di cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ne tai chinh do.

C6ng no tai chinh cla Céng ty bao gdm cé&c khodn phai trd ngudi ban va phai tra khae, cac khoan no
va cac khoan vay.

Dénh gia lai sau lan ghi nhan ban déu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién
Tai ngay Tai ngay
31M2/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 46.268.726 . 46.964.825
Tién glri ngén hang khéng ky han 37.597.746.683 51.264.843,153
Cong 37.644.015.408 51.311.807.978
(Xem trang tiép theo)

e

BONG,

otz
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuérc, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
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4.3.  Phai thu ngén han cia khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025 ‘3‘; :
VND VND o i
Al
Phai thu khach hang Ia cac bén lién quan — Xem thém Muc H
8 6.762.531 177.033.750 U
. 4 A
Phai thu tir khach hang: <M
Céng ty C phan Co dién Hoang Hung 14.127.359.466 5.797.531.208 1
Coéng ty TNHH Samil Vina 5.436.563.418 5.131.888. 422
Cong ty TNHH Global Dyeing 3.144.473.550 4.901.165.998
Cac khach hang khac (*) 4.536.608.813 4.535.957.788
Céng 27.251.767.778 20.543.577.166
(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, mbi khodn phai thu cac khach hang khac nhé hon 10% téng sé
phai thu ngén han cta khach hang.
44. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tra trweére cho ngwi ban la cac bén lién quan — Xem thém P
Muc 8 4.419.908.269 -
} fjnll
/ C &

Tra trwdre cho ngudi ban;

Céng ty TNHH Co Khi Xay Dwng Lé Tuyén 4.610.001.935 - Y

Céng ty TNHH Vinh Phat Motors 2.160.000.000 - \\R

C4c nha cung cép khac (*} 3.033.428.052 9.131.862.319 S|
Céng 14,223.338.256 9.131.862.319

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, trd trwede cac nha cung cap khac c6 sé dw méi khoan trd tredc

dudi 10% tbng s6 tra trude cho ngudi ban ngén han.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Bia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa An Phudc, tinh pdéng Nai, Viet Nam

4.7.

4.8.

i
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) "
[
Hang tén kho o
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025 K |
VND VND 2l
Gia gbc Du phéng Gia gbc Dy phong S
Céng cy, dung cu 133.825.000 - 201.235.000 -
Chi phi SXKD d&
dang(*) 75.839.778.753 - 75.334.845.661 -
Thanh pham 40.369.896.875 - 40.369.896.875 -
Hang hoa 1.187.415.651 < 1.407.797.497 =
Céng 117.531.016.279 - 117.313.775.033 -

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang chii yéu Ia cac chi phi san 1&p, xay dwng cac hang muc dé&
dang thugc khu dan cwr Tam An tai ngay 31 thang 12 nam 2025.

Chi phi xdy dirng cor ban d& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Hang muc xay dwng Cum céng nghiép Long Phuoc 295.863.753.883 257:989.957 341

Hang muc xay dung Nha xwéng cho thue 3.831.017.648 34.978.700.979

Hang muc xay dwng Khu TDC Tam An — Bo Stra 13.892.726.361 9.872.934.261
Hang muc xay dwng KCN Long Thanh 1.162.522.989 6.379.239.752 -
Hang muc xay dirng KCN Chau Buc 60.551.961.747 4.055.526.814 /E
Hang muc dy én Khu nha & Sonadezi Long Thanh 1.204.719.144 1.204.719.144 {
Hang muc xay dung Khu d6 thji Sona Riverview 732.479.562 732.479.562 i
Hang muc xay dung Khu phirc hop Long Thanh 9.000.000 9.000.000

Hang muc mua sdm tai san c6 dinh 21.818.182 -

Cong 377.269.999.516 315.222.557.853

Tdng chi phi lai vag duroc von héa vao tai san ¢b dinh va tai sén dé dang trong nam la 10.138,412.881
VND, trong do phan chi phi [&i vay tir cac bén lién quan dwec vén héa 13 771.513.000 VND (N3m
2024 |1a 795.953.000 VND) — Xem thém Muc 8.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuéc, tinh Dong Nai, Viet Nam

4.10,

=3 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Ting, giam bat dong san dau tw
Tai ngay Tang Giam Tai ngay
Khoan muyc 01/01/2025 trong nam trong nam 31M12/2025
VND VND VND VND
Bét dong san dau tw cho thué:
Nguyén gia:
Nha 904.355.993.903 78.223.361.500 - 982.579.355.403
Co s& ha tang 21.990.525.015 7.379.033.903 - 29.360.558.918
Cong 926.346.518.918 85,602.395.403 - 1.011.948.914.321

Gi4 tri hao mén Iay ké:

56,669.770.699
1.927.089.000

475.126.111.631
12.000.879.000

58.596.859.699

487.126.990.631

Nha 418.456.340.932

Co s& ha tang 10.073.790.000

Cong 428.530.130.932
Gia tri con lai:

Nha 485.899.652.971

Co s& ha tang 11.916.735.015

Cong 497.816.387.986

507.453.243.772
17.368.679.918

524.821.923.690

Gi4 tri con lai cudi nam clia bt dong san dau tu 1a 346.042.371.079 VND da duwrgc dung dé thé chap,
cam cb dam bao cho cac khoan vay — Xem them Muc 4.18.

Nguyén gia bat gong san dau tw cuéi nam da khau hao hét nhing van cho thué la 140.347,380.404

VND.

Tai ngay bao cao, Cong ty chura xéc dinh duoc gid tri hop Iy caa bAt dong san dau tu ndm git dé cho
thué d& thuyét minh trong bao céo tai chinh do Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chwa co hu‘é’ng dan vé cach tinh gia tri hop Iy si dung céc ki thuat dinh gia.
Gia tri hop Iy clia céc bat dong san dau tw nay co thé khac véi gia tri ghi s0.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa An Phwéc, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.11.

412,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tra truwéc

Ngén han:

Chi phi quén ly tai KCN Chau Bre

Chi phi tra trwde kinh doanh nha xwdng
Chi phi gquan ly vAn phong Céng ty

Chi phi tra trwére khac

Céng
Dai han;
Tién thué dat tai KCN Chau Puc (*)

Tién thué 4t tai KCN Tan Buc
Chi phi tra trudc kinh doanh dat

Chi phi tra treéc dén bu dat KCN Long Thanh

Chi phi tra tride kinh doanh nha xwéng
Chi phi quan ly van phéng Céng ty
Chi phi tra trude dai han khac

Chi phi tra truéc kinh doanh cira hang xang dau

Cong

(*) Trong d6, gia tri con lai cla tigén thué déat trd trwde tai KCN Chéu Birc dén ngay '31;‘12!2025 la
108.760.743.230 VND d4 dwgc ding dé thé chap, dam bao cho cac khoan vay - Xem thém Muc 4.18.

Phai tra ngwei ban ngén han

::'-Q

~
i I
Tai ngay Tai ngay i
31/12/2025 01/01/2025 .-;{. il
VND VND ;JQ

¢

A

2.952.052.868 . 1
2.788.061.014 5.941.559.103 i
688.802.258 671.894.593 +
79.856.879 40.747.174 I

' ¥

6.508.773.019

6.654.200.870

147.825.766.076
71.084.388.788
45,978.060.079
13.622.750.539
2.651.572.071
1.012.031.781
818.618.150
143.862.631

150.534.280.140

40.561.175.691
14.205.123.539
2.841.954.507
836.992.406
367.352.475
325.690.631

283.137.051.115

Tai ngay 31/12/2025

209.672.579.389

Tai ngay 01/01/2025 15

Phai tra cho cac bén lién
gquan — Xem thém Muc 8

Phai tra cho ngudi ban:

Cdng ty TNHH Xay dung
Trwéng An Thinh

Céng ty TNHH Xay dung
Dién Hiép Nhét Thanh

Cac nha cung cép khac
*) 19.884.210.282

VND _ VND ) 71
S0 ¢6 kha So co kr}&H
Gia tri nang tra no Gia tri nang tra n Al
7.169.429.546 7.169.429.546 6.404.646.490 6.404,646,49
5.554.214.921 5.554.214.921 - =
3.079.897.144 3.079.897.144 127.088.000 127.088.000

19.884.210.282

11.977.121.481

11.977.121.481

35.687.751.893 35.687.751.893 18.508.855.971 18.508.855.971

Cong

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, phai tra cho nha cung cap khac cé sé dw méi khodn phai tra duoi
10% téng s6 phai trd cho ngwdi ban ngan han,

31
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bja chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phwérc, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.15.

4.16.

417,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra

Ngén han:

Trich bé sung chi phi thué dét tai KCN Long Thanh
Trich trwde chi phi 18 vay phai tra
Céc khoan trich trwée khac

Cong
Dai han:
Trich trwée chi phi kinh doanh nha xwéng

Doanh thu chwa thirc hién

Ngéan han:

Doanh thu nhan trivée tién cho thué dat
Doanh thu nhan trirdre tién cho thué méat bang
Doanh thu nhan trieée tién phi quan 1y

Cong

Dai han:

Doanh thu nhan trwde tién cho thué dat
Doanh thu nhan trwéc tién cho thué mét bang
Doanh thu nhan trwréc tién phi quan ly

Coéng

Phai tra khac

Ngén han:

Nhan ky quy, ky cugc tir cac bén lién quan - Xem
thém Muc 8 . .

Nhan ky quy, ky cwee ngan han tie cac doi tuwong
khac

Cé tire, loi nhuan phai tra

Cac khoan phai trd, phai nop khac

Cong

Dai han:

Cé twre, Igi nhuan phai tré dai han
Nhan ky quy, ky euoc dai han

Cong

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

44.265.169.191
1.011.740.543
152.458.000

44.265.169.191
1.145.467.126
92.055.926

45.429.367.734

45.502.692.243

8.249.466.036

9.356.992.088

Tai ngay Tai ngay
31112/2025 01/01/2025
VND VND
681.690.800 681.690.800
30.430.365.747 24.892.876.560
52.113.600 52.113.600
31.164.170.147 25.626.680.960
17.712.970.634 18.394.661.434

630.665.472.128
1.381.899.200

599.586.349.433
1.434.012.800

649.760.341.962

619.415.023.667

Tai ngay Tai ngay
31/M2/2025 01/01/2025
VND VND
180.000.000 60.000.000
20.466.537.459 4,948.768.600
287.843.000 227.321.000

1.592.222.530

1.470,807.866

22.526.602.989

6.706.897.466

157.833.625.304
134.968.925.137

163.679.211.304
111.549.209.165

292.802.450.441

275.228.420.469
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Pia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phwéc, tinh Dong Nai, Vigt Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4,20.2. Chi tiét von gép ciia chil & hivu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
\Von gop clia cong ty me 153.570.000.000 153.570.000.000
Vén gép cuia cac dbi twong khac 137.578.400.000 137.578.400.000
Céng 291.148.400.000 291.148.400.000
4.20.3. C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
Sb lwong cb phiéu phd théng dang ky phat hanh 29.114.840 29,114.840
$6 lvgng cb phiéu phd théng d4 ban ra cong chiing 29.114.840 29.114.840
S6 lugng cb phiéu phd thong Guoc mua lai (cb phiéu
quy) (1.770.300) (1.770.300)
S6 lvgng cb phiéu phd théng dang luu hanh 27.344.540 27.344.540
Ménh gia ¢ phan dang leu hanh: 10.000 VND/ ¢b phén.
4.20.4. Lai co ban trén cd phiéu
NZm 2025 Nim 2024
VND VND
Lai sau thué ciia ¢6 dong ciia Cong ty 140.686.596.943 104.572.311.833
(Tam) Trich qui khen thudng phiic loi (*) (28.137.319.389) (12.130.169.000)
L&i sau thué dé tinh 1&i co ban trén cb phiéu 112.549.277 554 92.442.142.833
Sbé ¢b phan Iwu hanh binh quan trong ndm 27.344.540 27.344.540
L&l co ban trén cé phiéu 4116 3.381
(*) Tai ngay 31/12/2025, Cong ty wdc tinh s6 trich Qu§ khen thudng, phuc Igi theo ty 1& 20% lgi nhuan
sau thué theo Nghj Quyét Dai hoi ddng cb dong sb 35/1/SZL-HPQT ngay 17 thang 04 ndm 2025.
4.20.5. Lai suy giam trén cd phiéu

N&m 2025
VND

Nam 2024
VND

140.686.596.943
(28.137.319.389)

Lai sau thué cla cb dong cilia Cong ty
(Tam) Trich quy khen thudng phuc lgi (7)

104.572.311.833
(12.130.169.000)

112.5649.277.654
27.344.540

Lai sau thué @é tinh 1&i suy gidm trén cd phiéu
Sé lwong cb phiéu dé tinh 1&i suy giam trén cb phiéu

92.442.142.833
27.344.540

Lai suy giam trén cb phiéu 4116

3.381

(*) Tai ngay 31/12/2025, Céng ty udc tinh s trich Quy khen thudng, phtic Ioi theo 1y 1& 20% Ioi nhuan

sau thué theo Nghi Quyét Dai hoi ddng cb ddng sé 35/1/SZL-HPQT ngay 17 thang 04 ndm 2025.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Bia chi: Khu ¢6ng nghiép Long Thanh, x& An Phuég, finh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.20.6. Cd tire

S6 duv dau nam

Cb tire phai trd

Téng s6 ¢ tirc da tra cla cb phiéu phd théng
Phan b6 lgi nhuan git® lai dé chia cd tie (%)

86 dw cudi ndm

(*} Nghi quyét BHBCD sé 76/NQ-SZL-HDQT ngay 14 thang 04 nam 2020 da théng qua phuwong an
x( ly khoan loi nhuén gil lai sau quyét toan chi phi d&u tw co sé& ha tang ddi véi phan dién tich dét
cho thué lai da ghi nhan doanh thu mét 14n tai KCN Long Thanh tir nam 2004 — 2008, Theo do, , DHDCD
dbng y cho Céng ty phan bd khoan loi nhuan gilr lai nay tir ndm 2019 — 2053 twong trng mdi nam la

5.845.686.000 VND — Xem thém Muc 4.20.1.

4.21. Céc khoan muyc ngoai Bing can déi ké toan

Ngoai té cac loai:
usb
Ng kho doi da xiv ly (*):
Céng ty TNHH Yo Limited

Cong ty TNHH Ky Thuat va Xay Dung KJ
Cong ty CP SXTM Ky Thuat Sai Gon Vinashin

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

163.906.532.304
82.033.620.000
(81.973.098.000)
(5.845.686.000)

169.755.782.304
54.689.080.000
(54.682.644.000)
(5.845.686.000)

158.121.368.304

163.906.532.304

Tai ngay Tai ngay
31/M12/2025 01/01/2025
248,52 248,52
1.400.476.344 1.400.476.344
739.612.109 739.612.109
518.387.336 518.387.336

(*) Nguyén nhéan xéa sb do cong ng khéng cé kha nang thu héi.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH

51. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu cho thué nha xwéng KCN Long Thanh
Doanh thu kinh doanh nwéc

Doanh thu cho thué dat, phi quan ly

Doanh thu x( Iy nwéc thai

Doanh thu kinh doanh xang dau

Doanh thu cho thué nha xwéng KCN Chau Blc
Doanh thu kinh doanh nha dat

Doanh thu khac

Cong

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cap dich vy
cho cac bén lign quan - Xem thém Muc 8

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

231.453.355.179
80.971.281.500
80.900.546.648
68.903.673.993
55.267.674.014
12.014.072.895
5.074.400.080
168.000.000

193.748.034.666
84.723.835.000
71.633.269.650
66.706.038.681
57.018.104.056
9.251.077.020
4.943.516.693
168.000.000

534.753.004.309

488.191.875.766

3.395.640.699

4:449.647.061
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phwée, tinh ©éng Nai, Viét Nam

5.2

5.3.

5.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gi& vén cho thué nha xudng KCN Long Thanh
Gia vbn kinh doanh nwéc

Gia vn cho thué dét, phi quan ly

Gi& vén ¥ ly nuwéc thai

Gia vdn kinh doanh x3ng dau

Gi& von cho thué nha xwdng KCN Chau Pc
Gia vén kinh doanh nha dat

Gié vén khac

Céng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L& tign gi
Co ttre, loi nhuan duwoc chia
Lai chénh léch ty gia

Céng

Trong do, doanh thu tai chinh nhan tir cac bén lién
quan — Xem thém Muc 8

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vét fiéu quan ly

Chi phi @6 diing van phong

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

67.021.517.920
74.519.559.424

58.504.318.087
78.694.069.615

56.473.202.269 56.529.717.206
58.078.647.381 57.107.359.627
53.962.661.640 55.792.433.786
11.242.464.948 15.826.559.593
2.885.367.485 3.217.630.034
603.343.580 593.033.676
324.786.764.647 326.265.121.624
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

1.103.837.088
27.298.368.000
226.154

3.020.705.322
21.755.972.719
498.283

28.402.431.242

24.777.176.324

26.118.368.000

Nam 2025
VND

23.002.493.719

Nam 2024
VND

35.611.642.663
1.579.399.889
957.099.181
2.429.470.243
129.938.241
5.114,622.583
9.067.617.536
4.833.514.722

28.404.744.078
1.663.997.708
577.131.071
2.173.544.854
79.970.044
504.747.268
2:250.730.639
9.248.391.090

59.723.306.058

44.903.256.752
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& An Phuwéc, tinh Déng Nai, Viét Nam

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu nhép khac

Tién thu vi pham hop déng
Tién thué dat nam 2024 droc midn gidm
Cac khoan khac

Céng

Chi phi khac

Tbn thét tai san do thién tai
Céc khoan phat
Céc khoan khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi hang thirong mai

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dw phéng

Chi phi khac bang tién

Céng

Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hién hanh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

1.792.650.293
4.098.275.579
1.538.100.051

1.789.193.159

1.066.644.194

7.429.025.923

2.855.837.353

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
837.130.612 5
3.774.831.618 454.704.468

1.477.825.012

9.574.574.052

6.089.787.242

10.029.278.520

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

52.816.036.846
28.689.683.662
35.611.642.663
81.463.171.141
173.382.730.347
5.114.622.583
12.933.336.709

54.891.237.731
24.674.063.234
28.404.744.078
76.643.300.620
174.535.927 966
504.747.268
15.,023.319.842

390.011.223.951

375.577.340.739

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm hién hanh dwoc xac dinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéde thué trong ndm
Céng: Cac khoan diéu chinh tang

Trir: Cac khoan diéu chinh gidm

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh
Thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN ttr hoat déng kinh doanh nam nay
Biéu chinh thué TNDN phai ndp cla cac nam trude

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

170.929.824.268
6.477.174.895
(27.420.543.000)

126.363.540.424
13.111.429.784
(22.126.136.240)

149.986.456.163
20%

117.348.833 968
20%

29.997.291.233
7.300.430.158

23,469.766.794

37.297.721.391

23.469.766.794
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu ¢8ng nghiép Long Thanh, xa An Phwéc, tinh Dong Nai, Viét Nam

5.9.

6.1.

6.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc khodn diéu chinh t&ng thu nhap chiu thué chi yéu la cac kho&n muc theo qui dinh clia Luat thué )
TNDN khéng dwoc xem la chi phi khi tinh thué nhu: Thi lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat khong:
tripc tiép tham gia didu hanh, chi phi khdu hao vwet dinh mic va cac chi phf khéng dwore coi la hqp&f)
Iy, he'p 1& khac khi tinh thué TNDN.

Céc khoan diéu chinh gidm thu nhap chju thué chl yéu 12 cac khoan muc theo qui dinh clia Luat thué
TNDN khéng dugc xem la thu nhap khi tinh thué nhu cac khodn ob tirc nhan dwgc trong nam, I4i
chénh léch ty gia chwa thure hién, chi phi thué dét lién quan dén dién tich dat chuwa sl dung.

Tai san/chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai clia Cong ty va nhirng bién dong trong ndm nay va nam trirde dwoc trinh
bay nhw sau:

Bang can déi ké toan Bao cido KQHPKD
Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025 Nam 2025 Nam 2024
VND VND VND VND
Céc khoan trich triecre chi phi - 3.562.421.810  3.783.922.902 221.501.082  (1.678.538.203)

Chi phi thué dat lién quan dén

dién tich dat chua st dung 7.275.995.158 (7.275.995.158)

Tai san thué TNDN hodn lai 10.838.416.968  3.783.922.902

Chi phi thué TNDN hodn lai (7.054.494.066)  (1.678.538.203)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE

Sé tién di vay thye thu trong nam

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 78.999.459 833 35.898.340.997
$6 tién da thwe tra géc vay trong ndm

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Tién trd no géce vay theo khé woc théng thudng (78.872.555.560) (81.894.400.080)

BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vu muc dich quan Iy, Céng ty c6 quy mé hoat dong trén toan quéc phan chia hoat déng
clia minh thanh cac bé phan chinh yéu theo Inh virc san xuét kinh doanh nhuw sau:

Kinh doanh ha tang khu cong nghiép (phi quan I, quyén sir dung dét, cho thué mat bang);
X ly nuwée thai;

Kinh doanh nuwoc;

Cho thué nha xwdng:

Kinh doanh xang dau: va

Hoat ddng khac (kinh doanh nha, nén dat,...).
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG THANH

Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x4 An Phudec, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céac bén lién guan

Téng Coéng ty C& phan Phat trién Khu ¢ng nghiép
Cong ty Cb phén Sonadezi An Binh

Cong ty CO phan Sonadezi Binh Thuén

Quf déu tw phét trién Pdng Nai

Cong ty Cé phan Xay dung Béng Nai

Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Plic

Cong ty Cé phan Dich vy Sonadezi

Céng ty Cé phén Sonadezi Long Binh

. Céng ty Cd phan Cép nwéc Dong Nai

10. Céng ty C6 phan Méi truéng Sonadezi

11. Coéngty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

12. Cong ty C8 phan Kinh doanh Nha Bdng Nai

13. Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

14. Thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Tong Giam dbc,
Ké toan trwéng va Ban kiém soat

ODND O A ON

Mbi guan hé

Cong ty me
Céng ty lién két
Cong ty lién két

Céng ty o cing nhan sy quan Iy cha chét

Céng ty clung Tap doan
Cong ty cing Tap doan
Céng ty cung Tap doan
Cong ty cung Tap doan
Coéng ty cung Tap doan
Céng ty cung Tap dean
Céng ty cling Tap doan
Cong ty cung Tap doan
Cong ty cung Tap doan
Nhan sy quan Iy chi chét

Tai ngay lap bang can ddi ké toan, s6 du phai thu (phai trd) v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han — Xem thém Muc 4.2;
Quf G4u tw phat trién Bdng Nai

Phai thu thwong mai;

Cong ty C6 phan Sonadezi An Binh
Céng ty Cé phan Xay dung Bdng Nai

Cong — Xem thém Muc 4.3

Tra tredc cho ngwdi ban ngan han = Xem thém Muc 4.4:
Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Béng Nai

Phai thu ngan han khac;

Quy Pau tw phat trién tinh Ddng Nai — Tién I3i dy thu
Céng ty C6 phan Xay dung Bbng Nai — Tién dién
Céng ty C phan Sonadezi Binh Thuan — Dt coc
giie dAt

Coéng — Xem thém Muc 4.5

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

20.000.000.000

20.000.000.000

- 177.033.750

6.762.531 -
6.762.531 177.033.750
4.419,908.269 e
184.219.000 47.178.000
15.419.323 .

- 21.353.040.000

199.638.323 21.400.218.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Bia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& An Phuerc, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai tra throng mai:

Cong ty Cé phan Xay dwng Déng Nai

Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh

Céng ty C phén Dich vu Sonadezi

Céng ty C6 phan Cép nwéc Déng Nai

Céng ty C6 phan Méi treéng Sonadezi

Cong ty TNHH MTV Dijch vy Bao v& Sonadezi
Caéng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc

Cong — Xem thém Muyc 4.12

Phai tré ngén han khac — Tién ky quf, ky cuoc:

Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh
Cong ty Co phan Xay ding Déng Nai
Cong ty C6 phén Kinh doanh Nha Béng Nai

Cong — Xem thém Muc 4.17

Cac khean di vay - Xem thém Muc 4.18:
Qu§ d4u tw phat trién Ddng Nai

Trong ndm, Céng ty da c6 céc giao dich chi yéu voi cac bén lién quan nhw sau;

Ban hang va cung cap dich vu:

Céng ty C ph&n Sonadezi An Binh
Céng ty C6 phan Dich vy Sonadezi
Caéng ty C4 phén Sonadezi Binh Thuan
Coéng ty C4 phan M6i trwéng Sonadezi
Céng ty C6 phan Xay dung Béng Nai
Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Diic

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
340.127.790 3.816.911,534
1.117.179.389 2.232.360.172
289.491.300 243.202.500
3.478.341.930 6.264.000
1.831.514.193 . 5.572.800
109.404.000 100.335.484
3.370.944 -
7.169.429.546 6.404.646.490
50.000.000 30.000.000
80.000.000 30.000.000
50.000.000 =
180.000.000 60.000.000

44.727.761.683

42.551.864.909

Cdng - Xem thém Muc 5.1

(Xem trang tiép theo)

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.750.876.484 3.872.196.941
634.497.506 576,613.429
3.113.656 -
3.277.553 m
3.875.500 -

2 836.691
3.395.640.699 4.449.647.061
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa An Phuwére, tinh B8ng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mua dich vu:

Céng ty Cb phan Céap nuéc Déng Nai
Céng ty CA phan Sonadezi Binh Thuan
Céng ty C& phan Dich vu Sonadezi
Céng ty C4 phan Xay dung Ddng Nai
Céng ty C& phan Sonadezi An Binh
Cong ty C6 phan M6i trwdng Sonadezi
Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Dirc

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé& Sonadezi

Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Béng Nai

Céong

Tra cb e

Téng Céng ty Cd phan Phat trién Khu céng nghiép

Quy dau tw phat trién Déng Nai
HDQT va Ban Téng giam déc

Cong — Xem thém Muc 4.20.1

Cb tire, loi nhuan duoc chia:

Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh
Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh
Céng ty Cé phén Dich vy Sonadezi
Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Bire

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

74.637.941.900
71.084.388.788
57.419.810.248
25.685.313.190
19.817.983.912
6.905.328.945
5.846.714.972
1.124.903.226

79.033.655.800
56.410.940.632
9.431.221.023
10.189.166.586
55.595.000
5.846.714.972
1.417.103.226
210.000.000
(42.322.300)

262.522.385.181

162.552.074.939

46.071.000.000
5.094.900.000
229.653.000

30.714.000.000
3.396.600.000
161.310.000

51.395.553.000

34.271.910.000

7.564.368.000
840.000.000
750.000.000
18.144.000.000

8.319.972.718
840.000.000
500.000.000
12.096.000.000

Lai tién govi:

Quy Dau tw phat trién tinh Ddng Nai 820.000.000 1.246.521.000
Céng - Xem thém Muc 5.3 28.118.368.000 23.002.483.719
Chi phi 1ai vay;

Quy Dau tw phét trién tinh Bong Nai 3.879.734.000 3.008.351.000

Chi phi lai vay d& v6n héa — Xem thém Muc 4.8 771.513.000 795.953.000

Chi phi 1di vay ghi nhén vao két qua HPKD 3.108.221.000 2.212.398.000

Cam két bdo lanh:

Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép (céng ty me) d& dung thrr bao Ianh clia minh dé
bdo dam cho khoan vay ctia Céng ty tai Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam — Chi nhanh Bién
Hoa voi sé dw no gbe va tién 18i cling céc nghfa vy tai chinh phat sinh tir s6 ne géc nay téi da la
181.240.000,000 VND - Xem thém Muc 4.18.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x4 An Phwér, tinh Dong Nai, Viét Nam

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CONG CU TAI CHINH
Trong qua trinh hoat déng, Céng ty cé thé cb céc rui ro tai chinh nhw sau:

= Ruiro tin dung: L& kha nang ma khach ng sé& khéng hoan tra toan bé ho&c mot phén cac khoan
vay, ho#c sé& khéng hoan tra diing han va do d6 s& dwa dén mot khoan 16 cho Céng ty.

»  RUi ro thanh khodn: La rili ro ma Céng ty ¢ thé khong cé hodc khéng cé khd nang c6 tién khi can
va do do sé gap kho khin trong viéc dap (rng cac nghia vu co lién quan dén cac khoan cong no
tai chinh,

»  RUi ro thi trweng: LA rli ro ma gia tri cla céc cong cu tai chinh s& bién dong vé mat gia tri hop Iy
hosc dong tién trong twong lai do nhirng bién ddng vé gid ca trén thi thi truerng. V& co ban, Céng
ty cé thé cé cac rui ro thj trwéng sau:

+ Ruiro l3i suat )
+ Rui ro vé& gia cac khodn dau tw chirng khoan vén

Dé quan Iy mét cach ¢6 hiéu qua cac rui ro trén, Hoi dbng quan tri (HDQT) cla Céng ty da phé duyét
nhirng chién lwgc cu thé d& quan Iy nhiing rdi ro nay phi hgp véi myc tiéu hoat dgng cua Cong ty.
Nhirng chién lwgc nay dwa ra nhirng hwreng dan G6i véi muc tiéu ngén han va dai han va nhirng hanh
dong gé duoc thire hién d& quan ly nhieng rdi ro tai chinh clia Cong ty. Nhitng huéng d&n chi yéu
bao gom:

Téi thidu hoa cac rdi ro vé gia va rdi ro 18i suat déi véi tat ca céc giao dich; .

»  Tat ca cac hoat dong quan ly rli ro tai chinh dwoe thie hién va giam sat & murc 4 tap trung;

»  Tét ca céc hoat ddng quan Iy rii ro tai chinh duge thue hién trén co sé nhat quan, than trong va
theo nhirng théng I@ thi tredng tét nhat;

»  Cdng ty co thé dau twe cb phiéu va cac cong cu twong tuw chi trong trwéng hop cé tién nhan rdi tam
thoi va céac giao dich nay phai duegc HPQT phé duyét.

Bang dudi day trinh bay tom tt tai sén tai chinh va cong no tai chinh theo tirng loai:

Tai ngay Tai ngay
3111212025 01/01/2025
VND VND

Tai san tai chinh:
Tién va céc khodn twong duong tién 37.644.015.409 51.311.807.978
Phai thu khach hang va phai thu khac 16.160.545.612 14.429.936.583
Dau tw ngén han 20.000.000.000 20.000.000.000

Tai san tai chinh khac

Céng
Cong ng tai chinh:

Céac khoan vay
Phai tré nguwdi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

293.546.400.000

287.296.400.000

367.350.961.021

373.038.144.561

209.516.324.901
181.591.057.489
53.678.833.770

209.389.420.628
135.066.833.736
54.859.684.331

454.786.216.160

399.315.838.695
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& An Phuéc, tinh Bdng Nai, Viét Nam

X

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ;

Rui ro tin dung .J
i

Céng ty kiém soét rdi ro tin dung béing cach xac dinh han mirc riii ro cho tirng khéch hang. Céng ty A
dang ap dyng chinh sach chi giao dich v&i khach hang dang tin cay vé mét tin dung. Khong co nhikng L
tap trung quan trong vé& rli ro tin dung. R ro tin dung t6i da ma Céng ty c6 thé ganh chiu dwoc tom 2

tat trong bang dudi day:

Tién va trong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31M12/2025 01/01/2025
VND VND

37.644.015.409
16.160.545.612

51.311.807.978
14.429.936.583

53.804.561.021

65.741.744.561

Tat ca cac khodn phai thu qua han déu dwoc danh gia t8n that mét cach phi hop. Thuyét minh 4.6
cung cap nhirng phan tich vé dir phong phai thu khé doi.

Cac tai séin sén sang dé ban I3 cac khodn dau t vao chirng khoan vén va do d6 khéng cé nhing rdi

ro vé tin dung.

R ro thanh khoan

Cong ty quan Iy rdi ro thanh khoan trén co s& ngay dén han dugc mong doi.

Bang duoi day phén tich no tai chinh theo ngay dén han con lai theo hop déng:

Chi phi

Vay Ne phai tra phai tra Céng

VND VND VND VND

Dwdi 01 ndm 73.223.412.522 56.622.132.352 45.429.367.734 175.274.912.608
Tr 1 —5 nam 136.292.912.379 134.968.925.137 8.249.466.036

9.511.303.552=
27 1.303.5 ?,‘;;.3\\

Tai ngay 31/12/2025 209.516.324.901

191.591.057.489

78.872.555.560
130.516.865.068

Du¢i 01 ndm
TP 1 -5 nam

23.517.624.571
111.549.209.165

53.678.833.770

45.502.692.243
9.356.992.088

N
454.786.216.160 "
tA

147.892.872.374.7]
251.423.066.32 |

Tai ngay 01/01/2025 209.389.420.628

135.066.833.736

54.859.684.331

—

399.315.938.695 "~

Céng ty di kién sé& thanh toan tat cd cac khodn no khi dén han. D& dap ng cac cam két thanh toan
nay, Cong ty dir kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra @ dong tién vao. Ngoai ra, Céng ty dang
nam gilr cac tai san tai chinh cé th truerng thanh khoan va sén sang dap (rng nhu céu thanh khoan.

Rdi ro 151 suat

Cong ty chiu rli ro 1ai suat dbi voi cac hop ddng vay theo Iai suét ¢ dinh va lai suét tha ndi. Bang
dwoi day cung cap chi tiét cac khoan no theo tirng loai 15i suét:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

No tai chinh:

46.202.020.389
163.187.400.239

56.781.147.916
152.735.176.985

Theo I4i suat cd dinh
Theo lai suat tha ndi

D& quan Iy rdi ro vé I&i suét, Cong ty duy tri mét co cAu hop Iy gitra 15i sut tha ndi va 1ai sudt cé dinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Bja chi; Khu céng nghiép Long Thanh, x3 An Phwée, tinh Ddng Nai, Viét Nam

1.

12.

13.

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEOQ)
SO LIEU SO SANH

Cac sé lidu so sanh duwéi day da duoc bao céo lai:

Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):

Nam 2024
VND - VND
(Bugc bao cao (Ba dwoc béo
lai) cao trrde day)
L&i co ban va suy giam trén cb phiéu 3.381 3.059

Viéc béo cao lai cac théng tin so sanh néu trén 1a do Cong ty xac dinh lai ty lé trich quy khen thwéng,
phtc loi clia ndm truée theo ty 1é da dwoc phé duyét béi Bal hoi ddng Co déng theo Nghj quyét Pai
hgi ddng cb dong thuerng nién s 35/1/NQ-SZL-HBQT ngay 17 thang 04 ndm 2025 nén da lam thay
ddi Igi nhuan dé tinh 13i co' ban va 13i suy gidm trén cd phiéu cta nam 2024. Do do, 18i co ban va suy
giam trén cbd phiéu nam 2024 trinh bay dé so sanh da duoc diéu chinh lai trong ting

THONG TIN THUYET MINH KHAC

Cong ty dang khdi kién Céng ty Cé phadn Co dién Hoang Huwng nhdm cham dit Hop déng thué dat
voi cong ty nay va yéu cau trad lai mat bang da cho thué. Bong thei, Cong ty yéu cau Toa &n budc
Cong ty Co phan Co dién Hoang Hung thanh toan toan b ng goc va tien phat cham tra dua trén hop
ddng tong cong 1a 18.699.060.400 VND theo don khdi kién ngay 30/10/2024. Tai th&i diém phat hanh
bao c4o nay, téa an dang tién hanh thi tuc xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san theo yéu cau
cla Céng ty lam co s& ra quyét dinh xét x{r.

CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Nghi quyét s6 15/NQ-SZL-HDQT ngay 09 thang 02 nam 2026, Hoi dbng quan trj Cong ty da phé
duyét phwrong an ban 1.770.300 ¢b phiéu quj nham bd sung vén luu dong cho Céng ty. Viéc trién
khai ban cé phiéu qui dw kién thuc hién trong Quy |, Il ndm 2026.

Ngoai su kién néu trén, khéng c6 vén d& hosc tinh huéng nao khéc phat sinh ké tir ngay 31/12/2025

c6 anh hudng trong yéu hodc co thé co anh hwdng trong yéu dén hoat déng, két qua hoat ddng kinh

nh ho&c tinh hinh ctia Céng ty trong nhirng nam tai chinh sép tdi.

A4

Le
Pham Anh Tuan Pham Tran Hwng Thinh Tiéu Thi Cdm Anh
Téng Giam db¢c Ké todn trwérng Ngwoi lap

Péng Nai, ngay 03 thang 03 ndm 2026
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